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Dzsentrifikacios folyamatok Jozsefvarosban

Schuchmann Julia'

Absztrakt

A tanulmany Budapest egyik torténelmi multtal bir6é varosnegyedében a VIII. keriiletben,
Jozsefvarosban mutatja be a kiilonb6zd varosrehabilitacios stratégiakat, majd ezek
keriileti szintli hatasait az itt ¢l6 népesség demografiai és tarsadalmi fejlettségi viszo-
nyaira. Jozsefvaros a kilencvenes évek elején a fovaros egyik legjobban leromlott keriilete
volt (kiilondsen a keriileten beliili egyes negyedek: Magdolna-negyed, Orczy-negyed)
az ott €16 lakossag kozott magas volt a munkanélkiiliség és az alacsony komfortfokozata
lakasok aranya is. A Févarosi és a keriileti onkormanyzat évtizedes munkaval mara
elérte, hogy kdszonhetden a nagyszabasu rehabilitacios programoknak, a keriilet lepusz-
tult részei részben megujultak, uj funkcidkat kaptak, tarsadalmi helyzetiik javult,
a fovaroson beliili megitélésiik pozitivan valtozott. A varosrészek megtjulasaval egyiitt
azonban feler6sodtek a dzsentrifikacios folyamatok is. A megujult varosnegyedekbdl
egyre inkabb kiszorult az eredeti lakossag €s atadta a helyét az ijonnan bekoltdzoknek.
A keriiletben azonban maig is jelen vannak a tarsadalmi problémak és az épiiletallomany
egy része még mindig leromlott allapotban van. Ennek a folyamatnak a lassitasa érdekeé-
ben az 6nkormanyzat szocialis programokat dolgoz ki, amelynek célja, hogy a helyi és
érintett lakossagot bevonva javitson az életkoriilményeiken, anélkiil, hogy el kéne
hagyniuk az otthonukat. Az egymassal parhuzamosan zajlé varosmegujitasi projektek
eltéréen hatnak a helyi tarsadalmi folyamatokra. Ezt egésziti ki egy relative uj (10-15
éve tartd) jelenség: a multikulturalis hatasok erdsddése a keriiletben. Jozsefvarosban
egyre magasabb aranyban telepednek meg a kiillonb6zo, jellemzéen Eurdpan kiviili
orszagokbol érkezd etnikai csoportok, akik sikeresen integralodtak a keriilet gazdasagi
és tarsadalmi életébe is.
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Abstract

The study examines the various urban rehabilitation strategies in J6zsefvaros, a historic
district of Budapest, in District VIII, and their district-level effects on the demographic
and social development of the population living there. Jozsefvaros was one of the most
deteriorated districts of the capital in the early nineties (especially certain neighborhoods
within the district: Magdolna-negyed, Orczy-negyed). The population living there also
had high unemployment rate and a low level of housing comfort. As a result of decades
of work of Municipality of Budapest and Jozsefvaros have now achieved that, thanks
to large-scale rehabilitation programs, the dilapidated parts of the district have been
renewed, given new functions, their social status has improved, and their perception
within the capital has changed positively. However, along with the renewal of city
districts, gentrification processes have also intensified. The original population was
increasingly pushed out of the renewed areas and replaced by new residents. However,
social problems are still present in the district and some of the buildings are still
in a dilapidated state. In order to slow down this process, the municipality is developing
social programs aimed to involving the local population to improve their living
conditions without to leave their homes. Urban renewal projects running in parallel have
different impacts on local social processes. A relatively new phenomenon (lasting
10-15 years): also can be experienced: the strengthening of multicultural influences
in the district. Joézsefvaros increasingly concentrates various ethnic groups, typically
from countries outside Europe, who have successfully integrated into the economic and
social life of the district.

Keywords: Jozsefvaros, urban rehabilitation strategies, Corvin-Szigony Project, socail
based urban rehabilitation, multiculturalism

Bevezetés

2006-ban két szerzOtarsammal egyiitt irtunk egy tanulmanyt a Tér és Tarsadalom cimi
szakmai folydiratba: Sziikség van-e Jozsefvarosban rehabilitdciora? cimmel (Horvéath,
Schuchmann, Sz¢lpal 2006). Ebben a ma mar lassan 20 éve publikalt irdsban elsésorban
a keriilet akkori lakasallomanyanak mennyiségi és mindségi allapotan keresztiil érvel-
tiink a beavatkozasok sziikségességéért. Az azota eltelt 20 évben tobb sikeres és nagy-
szabasu varosrehabilitacios beavatkozas tortént a keriiletben, amely mind fizikailag,
mind pedig tarsadalmilag megujitotta a varosnegyedet.
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A CITY.HU Varostudomanyi Szemle dzsentrifikacioval foglalkozo 2026-o0s év 1-es
tematikus szdma lehetéséget adott arra, hogy megvizsgaljam, mi tortént 2006 oOta,
milyen trendek folytatodtak és milyen 11j folyamatok jelentek meg a keriiletben? A kérdé-
sek relevanciajat adjak azok az alapvetd valtozasok, amelyek a korabbi szakirodalmak
alapjan a kertiletre jellemzdek, a szamos 11j rehabilitacios beavatkozas, azok sikerei.

Mindezek alapjan a tanulmany 6 célja, hogy bemutassa Budapest egyik dinamiku-
san atalakulo keriiletét, Jozsefvarost és annak a példajan keresztiil elemezze az elmult év-
tizedek varosrehabilitacios programjait, ezeknek a hatdsat a varosnegyed dzsentrifikaciods
folyamataira, kozte a keriiletet egyre inkabb jellemzé multikulturalizmust és annak
tovabbi hatasait a dzsentrifikaciora.

A tanulmany els6ként, a kapcsolddd hazai szakirodalom segitségével attekinti a
hazai varosrehabilitacio idészakait és jellemzdit, ezt kovetden roviden bemutatja Jozsef-
varos rehabilitacios eseteit. Majd demografiai és tarsadalmi fejlettségi (képzettségi)
mutatok segitségével megvizsgalja a rehabilitacidos beavatkozasok hatdsat a keriilet
lakossaganak szerkezeti valtozasaira, kiilonos tekintettel a népességszamanak alakula-
sara, a demografiai viszonyokra és a képzettségi szintjére. Ennek bemutatdsahoz
a tanulmany a vonatkozo6 tarsadalomstatisztikai és az elmult harom népszamlalas adatait
hasznalja fel és veti Ossze. A tanulmanyban moédszertani akadalyok miatt a keriileten
beliili varosnegyedekben zajlo tarsadalmi atalakulast nem, csak a keriileti szintli valto-
zasokat tudjuk megvizsgalni, a keriilet bels6 negyedei kozotti eltérd folyamatok bemu-
tatdsdhoz a tanulmény korabbi kutatdsok eredményeire tamaszkodik (Tomay 2010;
Horvath 2019). Végezetiil az iras roviden kitér a keriilet Népszinhaz negyedében egyre
latvanyosabb multikulturalizmusra.

Az elozmények: a rehabilitaciés stratégiak

Budapesten és a hazai nagyvarosokban zajlé varosrehabilitacio torténete eltér a nyugat
europai folyamatoktol. Egyrészt Nyugat-Eurdpa nagyvarosaiban ez a folyamat szerve-
sen épiilt egymasra a masodik vilaghabortt kovetden. Az 1950-es évektdl kezdddden
a varosrekonstrukciok (bontasos atépités), majd a 1960-as években jellemzd varos-
revitalizacios torekvéseket kovette a 80-as években a varosmegujitasi programok, és az
1990-es évektdl maig egyre jellemzObb varosregeneracio, amely az eldbbieknél egy
sokkal integraltabb, komplexebb beavatkozasokat jelent (Egedy 2024:185). Magyar-
orszagon, mint minden varosfejlodési folyamat megkésetten és sajatosan érvényesiilt.
Az egyik ilyen sajatossag a magant6ke érdekeinek erdteljesebb érvényesiilése a varos-
fejlesztésben a helyi 6nkormanyzatokkal szemben (Egedy 2024).
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A févaros belsé fizikai és tarsadalmi leromlasa miatt mar az 1970-es években érzé-
kelhetové valt a févarosi vezetés gondolkoddsaban a varosrehabiliticiés programok
sziikségszertisége (Tomay 2006:97). Ugyanakkor ezeknek a programoknak a megval6-
sulasanak a kedvezo feltételei (jogi, finanszirozasi), csak 1990 utan lettek adottak.
Az 1990. évi LXV. térvény (az Onkorméanyzati Torvény) tjra szabalyozta a févéros
és keriileteinek viszonyat, a rehabilitacios ligyeket a keriiletek hataskorébe helyezte.
Kialakultak a szabad ingatlanpiac feltételei is, a korabbi lakasbérlokbdl az ott élok
lakastulajdonosokka valtak. A Févarosi Kozgylilés 1993-ban hatarozatban fogadta el
a ,,Budapest reneszanszaért” cimi javaslatot, s kidolgozta a varosrehabiliticidhoz
sziikséges jogi, pénziigyi és szervezeti feltételeket. 1997-ben rendeletileg 1étrehoztak
a Févarosi Varosrehabilitacios Keret palyazati rendszerét Ezek a rehabilitacios programok
egyrészt a fovaros legértékesebb, belsd negyedeit céloztak, késébb a fovaros kiilsébb
periférikusabb negyedeire is kiterjedtek (pl. KSbanya, Ujpest). A kiilonbz6 véaros-
részek fizikai megujitdsa Budapest tarsadalmi szerkezetének atalakuldsaval is jart.
A fovaros belsd pesti 6vezeteiben (tehat a centrumban) felgjitott negyedek a magas
tarsadalmi statusu, felso- és kozéposztalybeli lakossagot vonzottak, igy ndvelték a belsd
varosrészek presztizsét, mikdzben az alacsonyabb jovedelmiiek lassan kiszorultak
a varos kiilsébb keriileteibe (Szirmai 2019).

A magyar varosokban és Budapesten is évtizedek ota zajlo vérosrehabilitacios
folyamatokat befolyasolo és alakitd gazdasagi-politikai és tdrsadalmi kontextus alapjan
tobb szakaszra bonthatjuk, mely szakaszokat eltérd rehabilitacios stratégidk is jellemeznek
(Egedy 2006; Jelinek 2019; Egedy 2024).

Négy meghataroz6 szakasz figyelheté meg annak fliggvényében, hogy varosrehabili-
tacids beavatkozasok milyen f&bb jellemzokkel irhatok le. Az elsé szakasz az 1970-80-as
évtizedekben teljesedett ki, amely inkabb a hazai varosok torténelmi belvarosainak
rekonstrukcioja és épitészeti megujitasa jellemzett. A masodik szakasz a kilencvenes
évek ¢és a korai 2000 es évek, ez a rendszervaltozas id6szaka, a piacgazdasagi viszonyok
térnyerése, az Onkormanyzatisag megszilardulasaval egy teljesen 0j helyzetet teremtett,
ez a ,,neoliberalis” vagy ,,vallalkozoi varosrehabilitacio” id6szaka, amikor az 6nkor-
manyzatok a piaci szereplok bevonasaval kezdtek el megvaldsitani varosrehabilitacids
projekteket. Az orszag 2004-es Europai Unios csatlakozasa egy, a korabbi szakaszoktol
eltéro korszak kezdetét jelentette. Az unios fejlesztési forrasok megjelenésével célzottan
lehetett a varosrehabilitacids beavatkozasok szocialis kovetkezményeivel is foglalkozni,
a hatranyosabb helyzetii csoportok érdekeit képviselni. A negyedik szakasz 2010-t6],
az Onkormanyzati jogkorok visszaszorulasa, a rendelkezésre allo fejlesztési forrasok
centralizalt Ujraosztasa, a szocialis problémakra kevésbé fokuszald beavatkozasok
jellemzik (Jelinek 2019; Egedy 2024).
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Budapesten beliil jelenleg is szamos varosnegyed atalakulasa figyelheté meg, Ennek
leglatvanyosabb formait lathatjuk a soroksari Ut, egykori vagohid teriiletén, a volt ipari
barnamez0s teriileteken, ahol a korabbi ipari funkcidt egyre inkabb felvaltjak a lako-
kereskedelmi, irodai és a kulturalis funkciok. Ennek els6 1épése volt a Milleneumi varos-
kozpont kialakitasa (Nemzeti Szinhdz, Miipa) Ugyanilyen atalakuldson megy keresztiil
a budai oldal, a 11. keriilet Ujbuda Kopaszi-gat részén épiilé BudaPart komplexum
fejlesztés. Az emlitett fejlesztések erésen magantéke finanszirozasra tamaszkodnak,
amelyek a dzsentrifikcio er6sddéséhez jarultak hozza (Szirmai 2019).

Az alabbiakban a tanulmany, Budapest nyolcadik keriiletének esetében mutatja be,
hogy a kiilonb6z6 varosrehabilitacios stratégiadk milyen fobb célkitiizések mentén
val6sultak és valdsulnak meg.

A varosnegyed bemutatisa

Jozsefvaros Budapest egyik torténelmi, belsé varosnegyede, mely a pesti oldalon talal-
hat6, mai kdzigazgatasi hatdrait tekintve, a Kiskorat, Nagykorat és az Ullsi at 4ltal
hatarolt teriileten fekszik. Budapest teriiletének minddsszesen 1,5%-at teszi ki, és itt €l
a fovaros népességének 4%-a. Jozsefvaros egyik jellegzetessége, hogy igen heterogén,
egymastol eltérd tarsadalmi dsszetételii varosrészekbol all. A keriiletet 6sszesen 11 ilyen
varosnegyed alkotja (1. dbra). A keriilet varosrészei koziil a Palota negyed szamit
a legmddosabb résznek, itt a legmagasabb a diplomasok és értelmiségiek aranya, jelen-
t0s a fiatal felnottek részaranya is (Horvath 2019). A Corvin, illetve a Magdolna negyedek
a keriilet legdinamikusabban valtozo részei, ahol egyrészt intenziv varosrehabilitacios
programok zajlanak, masrészt itt épiilt fel a modern lakotdmbjeirdl és egy 11j kereskede-
lemi negyedérdl hires Corvin-negyed is. A Csarnok-negyed, Orczy-negyed és Népszin-
haz-negyed a keriilet legmultikulturalisabb részeinek tekinthet6ek.
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1. 4bra

Jozsefvaros negyedei

XIV. keriilet
VII. keriilet
s heoved
5N Kerepesdils Szézados negyed
Népszinhaz négyed '
V. keriilet
Palotinegyed || Csarnok nepyed
Magdolna negyed
Losonei negyed
Orezy negyed Ganz negyed
Corvinmegyed
Y Loviilot ~
1X. keriilet 'ﬁs:{\lls\:x'élclt'p

, h
X. keriilet

Forras: Jozsefvaros dnkormanyzat honlapja.

A varosrész a nevét 11. Jozsef magyar kiralyrol kapta, fejlodése a 18. szazadig nyulik
vissza. A 19. szazadban a keriilet Pest fontos ipari és munkasnegyedévé valt. Ebben az
idészakban a keriiletben szamos fontos gyar épiilt fel (példaul: GANZ MAVAG).
A 20. szézad elejére Jozsefvaros lett Budapest egyik legsiiribben beépiild varos-
negyede. A keriilet korabbi dinamikus fejlodését az 1929-1933-as vilagvalsag, majd
az I. vilaghaborti megakasztotta, ebben az idészakban csak néhany fontos kozépiilet
épiilt a keriiletben (példaul: az egykori Corvin aruhaz, amit 2025-ben megujulva, eredeti
épitészeti jellegét visszaallitva Corvin Palace néven nyitottak meg). Bar fejlodott az
infrastruktira, azonban a lakossag és a lakasok szdmahoz mérten kevés lakohaz épiilt
a keriiletben. A kordbban mar jellemz6 talzsufoltsag még inkabb fokozoddott, amelyhez
rendkiviil rossz lakéskoriilmények (komfort nélkiili lakasok, pincelakdsok szdménak
nagy aranya) tarsultak. A II. vilaghaboru hatalmas pusztitast végzett a keriiletben,
az épiiletek 90%-a sériilt meg. A haborut kovetd lakashianyt probaltak oldani a lako-
telep épitkezésekkel, a 70-as években épiilt meg a keriilet képét maig is meghatarozo
Szigony utcai lakotelep. Az 1970-es 80-as években nagy szamban koltoztek fel vidékrol
romak, akiket elsdsorban a varos ipara ¢€s a keriilet olcs6saga vonzott. 1990-re a keriilet
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mar korabban is elhanyagolt negyedei (Magdolna negyed, Orczy negyed) még tovabb
romlottak, szamos tarsadalmi probléma (magas munkanélkiiliség, blin6zés) gdcpontjava
véltak (Jozsefvaros Onkormanyzat honlapja). A keriiletben é16k életkilatasai az orsza-
gos mutatokénal sokkal rosszabbak voltak. Egy kutatas kimutatta, hogy Jozsefvarosban
¢lok halalozasi rataja, mintegy 20%-kal volt magasabb az orszagos értékeknél
(Kovéacs A. et al. 2009).

1990 utan a keriilet életében egy teljesen Uj fejlodési szakasz vette kezdetét. Jozsef-
varos az azota eltelt harom évtizedben mélyrehato valtozasokon ment keresztiil, mind
a varosrész épitészetét, mind pedig tarsadalmi, kulturalis fejlédési folyamatait tekintve.
Koszonhetden a kozel harom évtizede zajlo varosrehabilitacios és varos megujulési
programoknak, egész varosnegyedek ujultak meg, mind épitészeti, mind tarsadalmi
szempontbol is. A keriiletben a korabbi évtizedektdl eltérden a kozelmultban 01 tdrsadalmi
folyamatok is megjelentek. A nemzetkdzi migracio er6sodésével, a keriilet egyes negye-
dei (pl. Népszinhaz negyed) egyre inkabb multikulturalissa valnak, az eredendden ott €16
lakossag mellett egyre magasabb aranyban koltoznek ide afrikaiak, dél-kelet 4zsiaiak is.

Rehabilitacio Jozsefvarosban

Jozsefvaros sajatos keriilete a fovarosnak, mert megfigyelhetok benne a varosrehabili-
tacio kiilonboz6 szakaszait megjelenité negyedek. Latunk példakat a varosrehabilitacios
beavatkozasok korai szakaszéra (varosrekonstrukciora) (pl. Szigony utcai lakotelep),
talalunk példat a neoliberdlis korszakra, a magantékére alapozott varosrehabilitaciora
(Corvin—Szigony Projekt), amelyre jellemzd a régi, leromlott épiiletallomany nagy
aranyban torténd elbontasa, 0j lakasok épitése és ennek nyoman a keriiletrész tarsadalmi
megujulasa is. Talalunk ugyanakkor példat olyan teriiletre is a keriiletben, ahol a reha-
bilitacios beavatkozasok célja az eredeti épiiletallomany €s utcaszerkezet megovasa
és az ott €16 népesség megtartdsa (Magdolna negyed) (Egedy 2006). Jozsefvarosban
a Magdolna negyed szomszédsagaban, az Orczy negyedben taldlhatéak még olyan
krizisteriiletek, amelyek siirgés beavatkozast igényelnek. 2018-t61 a Magdolna-Orczy
(MOrczy) Program keretében varosrehabilitacié folyik a teriileten. A ,,Morczy Prog-
ram” altal kijel6lt akcidteriileten (Dank6 utca — Magdolna utca — Baross utca — Kalvaria
tér — Didszegi Samuel utca — Dugonics utca — I11és utca — Kalvaria tér altal hatarolt hét
tomb érintett a komplex rehabilitaciés programokban. Az integralt megkdzelitésnek
részét képezi a negyed leromlott allapot épiiletdllomanyanak megujitasa, a biliniigyi
problémak kezelése, a lakokornyezet javitasa és a helyi lakossag munkaer6 piaci kész-
ségeinek fejlesztése is (Jozsefvaros Integralt telepiilésfejlesztési Stratégia 2020).
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Az alabbiakban a keriiletet érint, eltérd rehabilitacios stratégiakat mutatunk be,
amelyek mas modokon befolyasoltak a keriilet tarsadalmi és fizikai megujulasat.

Corvin-Szigony projekt

1990 utan Jozsefvaros, ahogy Budapest tobbi belsé torténelmi keriilete is szamos ki-
hivéssal taldlta szemben magat: Az allamszocializmus alatt elhanyagolt 19. szazadi
épiiletallomany fizikai leromlottsdgaval, a keriiletben koncentralodo tarsadalmi problé-
makkal, a rossz kdzbiztonsaggal, a lepusztult kozterekkel. Ezeket a kedvezébtlen folya-
matokat tovabb rontotta, a szabad ingatlanpiaci viszonyok miatt felélénkiil6 elkoltozés
is. 1997-re a fovaros lakasallomanyanak 90%-a mar magankézbe keriilt (Tosics 2015).
A jobban értékesithetd és relative jobb fizikai allapotban 1év6 lakasokbdl sokan elkol-
toztek a varos masik részeire vagy kimentek a z6ldovezetbe. A kilencvenes évek koze-
pére Jozsefvaros, annak is Belsd Jozsefvaros része Budapest egyik legrosszabb megité-
1ésti negyede kozé tartozott, a hirhedt Rakoczi tér €s kdrnyéke a varosban zajlo prosti-
tucid egyik jelképévé valt. Nem segitette a lakdnegyedszintli meghjuldsat a lepusztult
bel pesti varosnegyedeknek az sem, hogy sokaig nem volt a févarosnak sem rehabilita-
cios stratégiaja, nem volt tisztazva a févaros és a keriileti onkormanyzatok hataskorei
sem. Fontos volt, hogy 1997-ben févarosi rendeletben 1étrehoztak a rehabilitacios pénz-
iigyi keretet, megteremtve ezzel a keriiletek szdmara is a rehabilitacids programok meg-
valésitasat (Tosics 2015). A jozsefvarosi onkormanyzat a fovarossal kozdsen elkészitett
donban 1év6 leromlott allapoth és lakasfeladatokra alkalmatlan lakasallomany lecseré-
Iése egy fontos és elérendd cél (Alfoldi 2019). 1997-ben megalakult az dnkormanyzat
rehabilitacios tevékenységét szakmailag, pénziigyileg koordindlo REVS Zrt, amely egé-
szen 2009-ig volt felelds az egész Corvin-Szigony projekt megvaldsulasaért. Az dnkor-
manyzat, kihasznalva az orszag EU-s csatlakozasat kovetd gazdasagi fellendiilést és az
¢élénkiild kiilfoldi figyelmet, eldkészitette a Corvin mozi és a Szigony utca kozotti
22 hektaros teriilet rehabilitacidjanak programtervét.

A beruhdzo6 a magyar tulajdonban 1év6 Futureal csoport lett, aki nyilt, tobbfordulos
palyazaton nyerte el a beruhazas megvalositasat. A 2000-ben elinditott Corvin Sétany
Program kozel 20 év alatt, 2020-ra késziilt el. A konstrukcid6 megvaldsulasdhoz,
a Magyar Allam (20%), az 6nkormanyzat és a befekteté 40—40%-ban jarultak hozza.
Az dnkormanyzat a tobb mint 700, atlagosan 34,2 m?-es, tobb mint 65%-ban 1 szobas,
40%-ban komfort nélkiili, &s szintén mintegy 40%-ban vizes, leromlott lakasat bontotta
le, és helyette kozel 400 darab 100%-ban Osszkomfortos vagy komfortos, atlagosan
42 m?-es lakéasokat szerzett be a lakok elhelyezésére (Alfoldi 2019).
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A Corvin-Szigony Projekt célja tulmutatott a keriilet hatarain, egy 0j varoskozpont
létrehozasa is cél volt. Olyan kevert funkcioju varosnegyed kialakitasa, amely egyszerre
szolgal lakhatasi, de gazdasagi és kulturalis célokat is. A lakofunkceiot igy kereskedelmi
és irodai funkciok is kiegészitik. Mara mar tudas intenziv, kreativ tevékenységet folytatd
cégek is megtelepedtek. A negyedben élénk kulturalis élet zajlik, éttermek, szinhazak,
kavézok vannak.

A beruhazas sikerei elvitathatatlanok, Budapest valoban egy 10j és népszeri varos-
kozponttal boviilt, ugyanakkor a Corvin negyed fejlesztése a legtipikusabb példaja
az ugynevezett neoliberalis varosfejlesztési gyakorlatra, ahol a magantéke érdekei
feliilirjak a helyi lakossag érdekeit (Egedy 2024).

Vitatott abbol a szempontbdl is, hogy a fejlesztés nem vette figyelembe a keriilet
tradicionalis épitészeti karakterét, a régi utcak hangulatat, egy posztmodern laképarkok-
bdl, irodahazakbol 4116 komplexumra cserélte fel, amely épitészeti stilussal a vilag bér-
mely pontjan talalkozhatunk.

A beruhazok és fejlesztok érdeklédése tovabbra is €lénk a negyed és a még beépit-
het6 teriiletek irant, jelenleg is tobb jelentds ingatlanfejlesztési beruhazas zajlik. Ilyen
a Futd utca 5-9. szam alatti Corvin Next by Cordia, amely egy 100 lakasos épiilet. Vagy
a Corvin Campus, ami egy meglévo irodahdz, prémium lakasos tarsashazza alakitasat
célozza meg. Tovabbi irodahaz fejlesztéseket céloz meg a Futureal csoport, a Corvin
Campus fejlesztéssel’

Magdolna negyed

Jozsefvarosban taldlunk példat ugyanakkor a nem tisztan piaci érdekek mentén torténd
varosrehabilitacids beavatkozasokra is, amelyek a helyi lakossag sziikségleteit figye-
lembe véve, dket bevonva keriilnek megvalositasra. Ennek egyik legismertebb példaja
a Magdolna negyed Program. A Magdolna negyed Jozsefvaroson belill az egyik leg-
lepusztultabb és legtobb szocialis problémat koncentrald teriiletek kozé tartozik.
A kertilethez képest is magasabb aranyban éltek itt halmozottan hatranyos tarsadalmi
csoportok, 50% feletti az alacsony komfortfokozatu és az egyszobas lakasok aranya, itt
a legmagasabb a munkanélkiiliség, illetve a negyedszintii szegregacidés mutato is, mely
akkor meghaladta a 15%-0s veszélyeztetettségi hatarértéket (Jozsefvaros Integralt
Telepiiléstejlesztési Stratégia 2020:60).

2 https://www.futurealgroup.com/hu/projects/corvin-innovation-campus- 1
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2004-ben indult el a Fovaros altal kezdeményezett szocialis varosrehabilitacios
kisérleti palyazat is, amelynek els6 példaja a jozsefvarosi Magdolna Negyed Program
volt. A Magdolna Negyed Program akkoriban elsdként tett kisérletet arra, hogy a varos-
rehabilitacios beavatkozasokkal egyiitt az ott él6k szocialis helyzete is javuljon, érdekeiket
vegyék figyelembe €és ne szoruljanak ki eredeti lakohelyiikrél. A Magdolna Negyed
Program azért is kiemelt fontossagu, mert a sikerességére hivatkozva ennek a szocialis
varosrehabilitacionak kdszonhetden tették kotelezové minden EU-s forrasra palyazo
varosnak Integralt Varosfejlesztési Stratégiat (ITS) és annak részeként antiszegregacios
tervet kell készitenie, illetve minden megyei jogu varosban kotelezové probaltak tenni
a szocialis varosrehabilitacid megvalosulasat (Jelinek 2019).

Bar a t6bb hullimban? megvalosulé Magdolna Negyed Program sikerei elvitathatat-
lanok, a program kezdete ota sok akadalyozo tényezd hatraltatta a szocidlis varosreha-
bilitaci6é teljes korli megvalosuldsat. Ezek kozott emlithetd a szakmai programot
menedzseld és koordinald szervezet REVS és a korabbi nkorméanyzati vezetés kozotti
fesziiltségek, vagy az Europai uniés forrasok elérhetdségének visszaszoruldsa. Mind-
ezek miatt a keriiletrész dzsentrifikalodasa felgyorsult, a korabbi lakossag egy része
kiszorult korabbi lakohelyirdl (Jelinek 2019).

Eredmény, hogy sikeriilt lassitani az itt lakok tarsadalmi leszakadasat, az egyre
fokozodo szegregaciot, a lakasok komfortfokozata sokat javult. A Magdolna Negyed
Program 2005 és 2015 kozott megvaldsult 28 dnkormanyzati épiilet és 13 tarsashaz fel-
Ujitasa, tobb mint 300 lakéasban szereltek be vizorat (Jozsefvaros ITS 2020). Szdmos
olyan szocialis intézmény alakult a negyedben (pl. ,Kesztyligyar Kozosségi Haz”)
amelyek célja a helyi hatranyos helyzetli lakossag segitése szocialis programok révén
(képzési, oktatasi programok).

Orczy negyed: Ludovika Campus fejlesztés

Az Orczy negyedben zajld varosnegyed megujitasi projektek egy harmadik sajatos
modellt képviselnek, amelyben az allami szerepvallalas dominancidja figyelheté meg.
Az Orczy negyedben talalhaté a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Campusa is, amely
2014 ota tobb fazisban Gjult és épiilt meg, mint kiemelt allami beruhazas. Az egyetemi
campus fejlesztése magaban foglalta az Orczy-kert megujitasat is, valamint sportlétesit-
mények épiilését (Ludovika 16vészklub, Ludovika Aréna) és kozteriiletek megujitasara
is sor keriilt. A fejlesztések soran cél volt, hogy a kertileti lakossag szamara is nyitottak

3 A Magdolna negyed program 2005-ben indult, az elsé iiteme 2005 és 2008 kozott, a masodik iitem
2008 és 2011 kozott, a harmadik titem 2011-2015 k6z6tt valosult meg.
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legyenek a rekreacios és sportolasi lehetéségek. A keriileti lakosok példaul kedvezmé-
nyesen hasznalhatjak a sportlétesitményeket és az uszodat. A Nemzeti Kozszolgalati
Egyetem Campusanak tovabbi fejlesztési terveiben szerepelt, hogy az Orczy-park
kozvetlen kornyezetében ujabb oktatdsi és kollégiumi épiileteket hoznanak Iétre.
A keriilet kiemelt fejlesztési elképzelései kozott emlithetd tovabba a Semmelweis Egye-
tem, a Pazmany Péter Katolikus Egyetem és a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem egyiitt-
mikddésével megvalosuld egészségipari-biotechnologiai Science Park létrehozasa is
(Jozsefvaros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja 2020:36).

A keriiletben eddig kiemelt allami beruhazasként megvalosuldé Ludovika Campus
fejlesztési projekt azonban nem csak sikertorténetekbdl all, sem a keriileti dnkormany-
zattal valo egylittmlikddés, sem pedig a keriiletrész szocialisan és fizikalisan is leromlott
lakotombjei rehabilitacidjanak megvalosulasa szempontjabol. Az egyetem tovabbi fej-
lesztéseket tervezett, ujabb kollégiumokkal és oktatasi épiiletekkel. Ennek megvalosu-
lasa érdekében 2024 tavaszan a kormany tobb ingatlant is kisajatitott az egyetemhez
kozeli, igencsak leromlott épiiletdllomannyal biré Didszegi Sdmuel, Sarkany, Dugonics,
Koranyi Sandor utcakban, ahol az ott lako6, mintegy kétszaz alacsony statusu haztartas-
ban €16k azt az igéretet kaptak, hogy lakasukért cserébe felajanlanak nekik egy komfor-
tosabb lakast, a varos masik részében. Az allam azonban mind idaig elmulasztott
konkrét terveket bemutatni, a keriiletrészben ¢é16k helyzetének rendezése maig megol-
dasra var. A kormanyvaltas utan vélhetden Gjratervezik a programot. Az dnkormanyzat-
nak pontos tervei vannak az érintett részek szocialis és fizikai rehabilitacidjara.*

A tarsadalmi, demografiai gazdasagi atalakulas jelei Jozsefvarosban®
Népesedési folyamatok

A févaros tobb belsd keriiletére (kozte Terézvaros, Lipotvaros, Erzsébetvaros esetében
is), az utobbi évtizedekben jelentds elvandorlas jellemzo részben a lakdhelyi szuburba-
nizacid feler6sodésével, részben pedig a belsd pesti keriiletekben megjelend funkcio-
valtas miatt, a turizmus térnyerése (lakasok airbnb-vé alakitdsa, a talzsufoltsag, a zaj,
az éjszakai élet és a szorakozohelyek elszaporodasa) miatt.

4 Kisérleti terep. Egyiitt tud-e miikddni az ij kormany és Jozsefvaros? Magyar Narancs, 2026. aprilis 30.

5 Jelen iras, elérhet adathidny miatt a keriilet rehabilitalt varosnegyedeire bontott statisztikai elemzé-
seket nem, csak kertileti szintli adatokat vizsgal. Keriiletrészekre bontott adatok a vonatkozo fejlesz-
tési dokumentumokbol lettek beidézve.

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

74 Schuchmann Julia

Jozsetvarosban ezek a folyamatok kisebb 1éptékben, de szintén megjelentek.
A keriilet lakossagszama az elmult harom népszamlalas idészakat tekintve folyamatos
csokkenést mutatott. 2001-ben a keriilet 6sszlakossaganak a szama 81.748 {6 volt,
2011-re a lakossag szama 76.250-re csokkent, 2022-re a tendencia folytatodott, a népes-
ség szama 70.048 fore esett vissza (2. dbra). Ha a keriilet lakossagszamanak alakulasat
az elmult két évtizedben, éves bontasban nézziik, akkor a népességszam alakulasa
inkabb hullamzo volt, de az utobbi években stabilizalodni latszik 70 ezer £6 koriil.

2. abra

Jozsefvaros lakonépesség szamanak alakulasa 2004 és 2024 kozott (£6)

A vandorlasi kiilonbozet tekintetében viszont elmondhatd, hogy egy—két évtol
eltekintve, tobben koltdztek be a keriiletbe, mint ahdnyan onnan elkdltoztek. Kiillondsen
jol latszik a bekoltdzések ndvekvo szaman a Corvin-Szigony Projekt hatdsa, vélhetden
az Ujonnan felépiilt lakoingatlanok miatt, kiilondsen a projekt indulasa és befejezése
kozott eltelt idészakban (3. abra).

Ahogy arra mar sokszor utalés volt, Jozsefvaros rendkiviil heterogén belsé negye-
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dekbdl all, mely keriiletrészek eltérd népesedési jellemzokkel birnak. A keriilet telepii-
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a Corvin negyed, a Csarnok negyed, a Népszinhaz negyed és a Magdolna negyed is
veszitett a népességébdl, mikdzben az Orczy negyed ndvelte, amely népességndvek-
ményt a dokumentum a kordbbi foghijtelkek beépitésével magyaraz (Jozsefvaros
Telepiilésfejlesztési Koncepcid megalapoz6 munka 2019).

3. abra
Vandorlasi kiilonbozet alakulasa Jozsefvarosban 2004 és 2024 kozott (f6)
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Forras: KSH Tajékoztatasi adatbazis alapjan.
Korszerkezet

A dzsentrifikalodo varosnegyedek egyik fontos jellemvondsa, hogy a megtjult lakotom-
bokbe a korabbinal fiatalabb korcsoportok kdltdznek be, fiatalitva ezzel a negyedet. Jo-
zsefvaros korszerkezete tekintetében hasonléan Budapesthez eldregedd tendenciat mu-
tat. Mig 2016-ban 100 fiatalkorara 40 iddskort jutott, addig ez az arany 2024-re mar 74
fére nott. (forras: Teir.hu). Ugyanakkor a fiatal, felnétt korcsoportok aranyaban nove-
kedés is lathato (4. dbra).
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Ha az egyes korcsoportok lakossaghoz viszonyitott aranyat nézziik, az lathatd egy-
feldl, hogy a fiatalok (15-30 éves korosztaly) aranya, mind a 2011-es, mind a 2022-es
népszamlalas adatait vizsgalva meghaladta a budapesti hasonlé korcsoport aranyat.
2011-ben Jozsefvarosban a 15 és 30 éves korcsoport aranya a lakonépességen beliil
24,8%-0s, mig Budapesten aranyuk 19%-os volt. 2022-re Jozsefvarosban aranyuk
novekedett 25,5%-ra, mig Budapesten csokkent (16,9%) és el is maradt a nyolcadik
kertiletétél (KSH népszamlalasi adatok alapjan).

Mindez arra engednek kovetkeztetni, hogy a keriiletben a fiatal felnéttek, a 15-30 év
kozotti korosztaly aranya magasabb, abban kis novekedés lathato. A fiatalok magasabb
és novekvo aranyat magyarazza a keriilet élénk diakélete (ahogy az mar emlitésre keriilt
szamos, orszagos jelentéségli egyetemnek van ebben a keriiletben campusa), valamint
a megujuld varosrészek, vonzzak a specidlis szolgaltatasokat, egyre tobb ,trendi”
szorakozohely (pl. GRUND), kavézo, gasztro kocsma vagy étterem szinesiti Jozsefvarost.

4. abra

Jozsefvaros lakonépessége, korszerkezete az elmult harom népszamlalas adatai alapjan,
2001, 2011, 2022 (%)
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Forras: KSH Népszamlalasi adatok alapjan sajat szerkesztés.
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A keriilet az egyes negyedek lakossdganak kor szerinti dsszetétele szerint sem
homogén. Az 59 év felettiek és a 15 év alattiak aranya Jozsefvaros varosrészei kozott
haromszoros kiilonbséget is felvehet: mig egyes varosrészek egyértelmiien eloregedd
képet mutatnak, addig mashol kiegyensulyozottabb a korstruktura. A felsé végletet egy-
értelmiien a Palota negyed képviseli, ahol az 59 év felettick aranya 26,7%, a tizenot év
alattiak aranyanak (7,2%) 3,71-szerese. A fiatalok magasabb aranya figyelhetd meg
a kertilet legrosszabb tarsadalmi helyzet(i Orczy és Magdolna negyedeiben (Jozsefvaros
Keriiletfejlesztési Koncepci6 2019)

Diplomasok aranydanak névekedése

A magyar lakossag képzettségi viszonyai az elmult két évtizedben folyamatosan javultak.
A diplomasok aranya Budapesten az orszagos értéket jelentésen meghaladta mindharom
népszamlalas iddszakaban. 2001-ben az orszadg lakossaganak 9,2%-a rendelkezett
diploméval, Budapesten az aranyuk dupldja 18%-0s volt. 2011-re a magyar lakossag
14,5%-anak volt fels6fokt végzettsége, aranyuk Budapesten 27% volt. 2022-ben tovabb
javultak az aranyok, orszagosan a diplomasok aranya mar 19%, mig a févarosban ez
tovabbra is az orszagos érték dupléja (34%) maradt.

Latvanyosan javult Jozsefvaros lakossaganak képzettsége is. Az elmult harom nép-
szamlalas adatait Gsszevetve azt lathatjuk, hogy 2001 és 2022 ko6zott a diplomasok
aranya a lakossagon beliil 2,5 szeresére emelkedett, mig a csak alapfokkal rendelkezok
aranya a felére esett vissza. Nem csak az deriilt ki, hogy Jozsefvarosban nétt a lakossag
képzettségi szinvonala, de azt is megallapithatjuk, hogy a diplomasok aranyaban 1énye-
gében utolérte a févarosi értéket. 2022-re Jozsefvarosban a diplomasok aranya 33,7%,
Budapesten 34%-os volt (5., 6. abra).

A képzettségi mutatok altalanos javulasa a keriiletben €16 lakossag tarsadalmi hely-
zetének a kedvez6 atalakulasat is jelezheti. A keriiletben zajlo rehabilitacios programok
nyoman megujult negyedek vonzzak a fiatalabb és képzettebb rétegeket, akiknek fontos
a varosi milli6 és a varosi kulttira, a megtjult, modern épitészeti kornyezet.
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5. abra

Jozsefvaros népességének iskolai végzettség szerinti megoszlasa
az elmult harom utols6 népszamlalas adatai alapjan

40,0

’ 32,0 32,2 337

350 7290 579

30,0 i 24,1

25,0 19,6

20,0 13,7 14,6

15,0

10,0

5,0

0,0
~ 4 ~ -~ 4 -~ 4 4 v
o (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o] (o]
S s oy c G G a c G
@© @ o © R @ @© 7] ©
E 5 € ® § & © 5 @

V4 V4 V4

2001 2011 2022

Forras: Népszamlalasi adatok alapjan sajat szerkesztés.

6. abra

Diplomasok aranyanak valtozasa a 15 és 64 éves korcsoporton beliil
2011 és 2022 kozott Budapest keriileteiben

Diplomasok aranya a 15-64 éves korcsoporton beliil,

Diplomasok aranya a 15 és 64 éves korcsoporton beliil,
Budapest keriileteiben, 2011, (%)

Budapest keriileteiben, 2022, (%)
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Forras: KSH adatok alapjan sajat szerkesztés.
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Fontos azonban kiemelni, hogy a keriileten beliili varosnegyedek képzettségi viszo-
nyaival is 0sszefiiggd tarsadalmi statusbeli eltérések jelentések. Horvath tanulmanyaban
kimutatta, hogy keriileti szinten a magas statustiak (értelmiségi és vezetd beosztasban
dolgozok) aranya 1990 és 2011 kozott 23-r6l 31%-ra novekedett. Ugyanakkor 2011-ben
a Palota negyedben a magas statustiak aranya 40%-os volt, mig a legrosszabb helyzetli
Magdolna és Orczy negyedekben minddsszesen 20% (Horvath 2019:23).

Jovedelmi viszonyok

Jozsefvaros Budapest nem a legmagasabb jovedelmiiek altal lakott keriiletei k6z¢ tartozik.
Szamos kutatds mutatta ki, hogy a fovaros magasabb jovedelmi rétegei a varos budai
oldalan fekvé keriiletekben (1., II., I11., XII.) koncentralédnak magasabb aranyban, mig
a pesti oldalon inkabb a kozepes, illetve alacsonyabb keresettel birok élnek magasabb
aranyban (BFVT 2020).

7. abra

Egy lakosra jutd SZJA addalapot képezd belfoldi jovedelem (Ft), 2024

Egy lakosra juté SZJA adoéalapot képezé belfoldi jovedelem,
2024, Ft
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Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés.
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A legfrissebb jovedelmi adatok alapjan is jol latszik ez a trend, 2023-ban is a f6-
varosban az egy fore jutd adokoteles SZJA adatok alapjan a budapesti atlagot meg-
haladja a jovedelmek szintje a mar emlitett budai keriiletekben, illetve kiemelkedik még
a torténelmi belvaros (V. kertilet) és a rendkiviil nagy dinamikaval fejlodé XIII. kertilet,
ahol szamos lakopark fejlesztés zajlik jelenleg is. Budapest nyolcadik keriiletében az
egy fore jutdé SZJA szintje elmarad a budapesti atlagtol (piros vonal) (8. dbra).

8. abra
Egy fore jutd SZJA nagysaga keriiletenként, Ft, 2024 (Budapesti atlag)
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Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés.

A dzsentrifikéacids folyamatok szempontjabol fontos megvizsgalni az SZJA adodalapot
képezd jovedelem szintjének novekedésének litemét. Ebbdl az adatbdl az deriil ki, hogy
az adokoteles jovedelmek nagysaga, bar elmaradt a févarosi atlagtol, ndvekedésének
iiteme meghaladta a févarosét, mind 2011 és 2017, valamint 2017 és 2023 kozott.
A jovedelmi szint gyorsabb ndvekedése utalhat arra, hogy a vizsgalt iddszakban jelents

-----

magasabb iskolai végzettséggel, de magasabb jovedelemmel birdk is (9. abra).
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9. dbra

Egy fore jutd SZJA sszegének novekedési iiteme Jozsefvarosban és Budapesten (%)

250,0 216,9 2072
200,0 1554 1450
150,0
100,0
50,0
0,0
Jozsefvaros Budapest

m2011-2017 m2018-2023
Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés.

Multikulturalizmus

Egy varos vagy varosnegyed etnikai és tarsadalmi sokszinlisége erdsitheti annak gazda-
sagi és tarsadalmi versenyképességét, kreativitasat, reziliencidjat. Hozzajarulhat a tar-
sadalmi kohézio er6sodéséhez is (Boros, Fabula 2017).

Budapest VIII. keriilete a 18. szazadi alapitasatol kezdve is soknemzetiségii volt.
Maria Terézia mar a 18. szazadban telepitett ide szerbeket, zsido kereskeddket, szlovako-
kat, németeket, romakat, bolgarokat és ruszinokat. Jézsefvaros évszazadok oOta a
magyarorszagi roma zenész kozdsség egyik legfontosabb kulturalis és lakohelyi koz-
pontja. A keriilet identitasanak fontos részét képezi a roma kultura is. A keriilet nemze-
tiségi soksziniiségét mutatja, hogy jelenleg 11 nemzetiségi 6nkorméanyzat® képviseli
a kisebbségek érdekeit és kulturalis életét.

A keriilet soknemzetiségiivé valasat a torténeti okokon tul, hazank Eurdpai Unids
tagga valasa is segitette. 2004-t01 kezd6dden a hatarok megnyilasa, az egységes eurdpai
gazdasagi térbe valo integralodads mind—mind hozzajarult ahhoz, hogy a kétezres évek
elejétol fogva egyre ndvekvd szamban jelentek meg a magyartol eltérd etnikai kulturalis
csoportok, jellemzéen Europan tali orszagokbol, mint Kinabol, Vietnambol, Pakisztan-
bol, Bangladesbdl, Torokorszagbol vagy kiilonbozo afrikai orszagokbol (Horvath 2019;
Boros, Fabula 2017).

6 Bolgér, német, romén, szerb, szlovak, gordg, drmény, ruszin, ukran, lengyel, roma
(forras: https://jozsefvaros.hu/otthon/nemzetisegi-onkormanyzatok/)
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A bevandorlok egy csoportja gazdasagi célbol, mas résziik pedig tanulasi célbol jott
az orszagba és kiemelten a VIII. keriilet jol koriilhatarolhatd részein telepedtek meg.
A Magyarorszagon €16 kinai (és azsiai) diaszpora a kilencvenes évek kezdetétdl egyre
nagyobb szamban telepedett meg Budapest két keriiletében. Az egyik keriiletrész, ahol
magas aranyban élnek kinaiak, Jozsefvaros GANZ-MAVAG lakételepén és a Golgota
téren talalhato. Valamint a X. keriilet, K6banyanak a VIII. keriilettel hataros részén, ahol
egykor a Négy Tigris kinai piac is miikodott Mara ez a teriilet lett Budapest ,,China
town-ja”, illetve az itt él6 kinaiak legfontosabb kereskedelmi és kulturalis kdzpontja is
(Schuchmann 2023).

Budapesten, mind pedig Jozsefvarosban novekedett a kiilfoldi allampolgarok aranya
ateljes népességen beliil, 2022-ben Jozsefvarosban viszont a kiilf6ldiek ardnya (14,2%),
tobb mint a kétszerese volt a févarosi értéknek (5,8%).

10. abra

A magyar, illetve kiilfoldi allampolgarok aranya Budapesten és Jozsefvarosban
a két el6z6 népszamlalas idején (%)

96,7 94,8 94,2
100,0 85,8
80,0
60,0
40,0
14,2
20,0 3,3 5,2 5,8
0,0 — | | .
Budapest Jozsefvéros Budapest Jézsefvéros
2011 2022

W magyar adllampolgar  mkulfoldi allampolgar

Forras: Népszamlalasi adatok alapjan sajat szerkesztés.

A kiilfoldiek egyre erdteljesebb fovarosi jelenlétét jelzi egy 2016 és 2022 kodzott
végzett felmérés eredményei is, amelybdl kideriil, hogy a kiilféldiek altal megvasarolt
lakésok 38,3%-a Budapesten 0sszpontosult. Budapesten beliil pedig kiemelten vonzoak
a kiilfoldiek korében a belsé pesti keriiletek koziil a VI, VII, VIII IX, XIII keriiletek,
ahol az altaluk megvasarolt lakasok tobb, mint fele koncentralodott (Szabd et al. 2025).
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Erdekes kutatisi eredményekre vilagit ra Boros és Fabula tanulménya, melyben
Jozsefvaros lakossaganak korében végeztek interjus vizsgalatokat, hogy megtudjak,
hogyan érzékelik a nemzetiségi soksziniiséget a keriilet lakoi. Eredményeik ravilagitot-
tak, hogy a helyi lakosok és vallalkozasok inkabb pozitivan tekintenek a keriilet etnikai
sokszintiségére, nem pedig hatranyként (Boros, Fabula 2017).

Szintén a kiilonbozé etnikumok Jozsefvaroson beliili koncentracioinak sajatossagaira
vilagit ra Balizs és Erdss tanulmanya, amely a nyelvi tajkép modszertanat alkalmazva
kimutattak, hogyan jelentek meg sokszinii etnikai csoportok és az ket célzé szolgélta-
tasok (ethnobusiness) a Népszinhaz utcaban, hogyan formalta at az utca korabbi karak-
terét (Balizs, Erdss 2021).

A Népszinhaz utca hagyomanyosan egy kereskedd utca volt, mely a varos egyik
kozlekedési csomdpontjat a Blaha Lujza teret koti 6ssze a Teleki Laszlo térrel. Hasonldan
a Rakoczi térhez a Népszinhaz utcanak is elég kedvezdtlen a megitélése, amihez hozza-
jarul a médidban olvashaté hallhatdo hire. A keriilet etnikai soksziniiségét erdsiti
a varosnegyed “kapu jellege” vagyis, hogy sok a vidékrdl a févarosba koltozd valasztja
elsd lakohelyéiil Jozsefvarost, hiszen az ingatlanarak relative alacsonyabbak (a kevésbé
rehabilitalt részekben), a belvaros kozel van és a szolgaltatasok széles kore elérhetd.
Ugyancsak erdsiti a multikulturalis jellegét a keriiletben talalhaté szamos felsdoktatasi
intézményben (Pazmany Péter Katolikus Egyetem, Testnevelési Egyetemen,
Semmelweis Egyetem, Nemzeti K6zszolgalati Egyetem) tanul¢ kiilfoldi hallgaté jelen-
1éte, a studentifikécids folyamatok.

A kiilfoldiek nagyobb ardnyban torténd megjelenése 1j fejlodési folyamatokat indi-
tottak el a keriilet e negyedeiben. Egyfeldl a kiilfoldieket, kiilonb6zé nemzetiségiicket
kiszolgalod tizletek, éttermek (4zsiai, afrikai) jelentek meg, hozzajarulva ezzel nem
csupan a nyolcadik keriilet, de az egész févaros kulturalis soksziniiségéhez. A folyamat
ezzel nem ért véget, ugy tlinik a kiilfoldiek jelenléte nem csak a gazdasagi, kereskedelmi
¢letbe vitt valtozatossagot, de a helyi tarsadalmi és kulturalis életre is elkezdett kihatni.
A helyi kiilfoldi azsiai és afrikai kdzosség sajat szervezésben mar két éve megrendezi
az ugynevezett Kashmir Fesztivalt, amely a Népszinhdz utcdban zajlik, koncertek,
nemzetiségi ételkostolokkal egybekotve. Errdl az eseményrdl a 444 hirportal is lehozott
egy képes anyagot, amelyen az 1atszik, hogy a kiilonb6z6 etnikumok a helyiekkel egyiitt
innepelnek.’

A fent vazolt folyamatok alapjan egy multikulturalis negyed is kezd formalodni
a nyolcadik keriilet Népszinhaz negyedében, nem latni még, hogyan jarulva hozza
a dzsentrifikcidhoz. Lassitani vagy gyorsitani fogja, esetleg egy teljesen mas modell fog

7 https://444.hu/2025/08/20/ket-vallra-fektettek-a-dzsentrifikaciot-a-nepszinhaz-utcaban
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érvényesiilni. Elképzelhetd egy olyan keriiletfejlddési forgatokonyv is, hogy a keriilet-
nek e részein erdsddni fog a multikulturalis jelleg, a kiillonb6zd etnikumok szerepe
a kertilet kereskedelmi, szolgaltatéi kulturalis életében noni fog, mikdzben a helyi
lakossaggal valoé harmonikus egyiittélés is biztositott. A keriiletrész ingatlanarai alkal-
mazkodnak az itt €16k tarsadalmi jovedelmi helyzetéhez, igy tovabbra is azok szamara
lesz vonzo, akiknek fontos a belvaros kozelsége, ugyanakkor a févaros mas részeinek
ingatlanarai szamukra megfizethetetlenek. A keriiletrész hagyomanyos €pitészeti arcu-
lata nem véltozik meg drasztikusan, a leromlott épiiletallomany rehabilitacidja fokoza-
tosan megy végbe.

A masik lehetséges forgatokonyv a klasszikus dzsentrifikcio folyamata, amely
latvanyosan alakitja at a varosnegyed fizikai megjelenését, majd tarsadalmi 6sszetételét.
Elképzelhetd, hogy a Népszinhédz utca egyfajta turisztikai latvanyossaga lesz a varosnak,
ahol mindenféle kultura konyhdja megtaldlhatd, specialis boltokkal, évente sajat
fesztivéllal (ezt mar lathatjuk a mar emlitett Kashmir Fesztival esetében). A szérakoz-
tato negyed felé torténd elmozdulas egyiitt jarhat a lakossag kicserélédésével, 0j funk-
ciok (turizmus), valamint ingatlan befektetk megjelenésével. Ma még nem latszik,
melyik iranyba fog elmozdulni a Népszinhaz negyed, annyi bizonyos, hogy varosfold-
rajzos, varosszociologusok, urbanisztikai szakemberek szamara is izgalmas kutatasi terep.

Osszefoglalas

A tanulmény célja volt, hogy megvizsgalja Budapest egyik torténelmi negyedében,
Jozsefvéarosban zajlo rehabilitacids programok, dzsentrifikcios folyamatokra gyakorolt
hatasait. Jozsefvarosban tobb, mint harom évtizede zajlanak torekvések a keriilet fizikai
¢és tarsadalmi helyzetének javitasa érdekében. Ezeknek a rehabiliticids projekteknek
szamos sikere van, tobb koziiliik orszagos sikertorténetként van elkdnyvelve. A két leg-
ismertebb ilyen beavatkozas a Corvin—Szigony Projekt és a Magdolna Negyed Program.
A két beavatkozas a varosrehabilitacio két eltérd modelljét képviseli. Mig az egyik alap-
vetden a magantéke bevonasan ¢és az ingatlanfejlesztok, egyéb piaci szerepldk érdekei
mentén torténik, a masik a helyi lakossag aktiv bevonasaval, az 6 elsddleges érdekiiket
(helyben maradni) szemmel tartva zajlik.

A tanulmany kisérletet tett arra is, hogy megvizsgalja a varosrehabilitacios progra-
mok hatésait a keriilet tdrsadalmi és demografiai viszonyaira. Jelen munka a korabbi
kutatdsokban mar leirt folyamatokat megerdsiti: A keriilet népesedési és tarsadalmi
folyamataira erdteljes hatast gyakoroltak €s gyakorolnak a mai napig is a varosrehabili-
tacios beavatkozasok A dzsentrifikalodas jelei erteljesek a keriiletben. A keriilet
népességének Osszetétele az elmult harom utolsé népszamlalas alatt megvaltozott.
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A fiatal korcsoportok aranya kismértékben ndvekedett, amit részben magyaraz a kerii-
letben zajlo élénk diakélet, és az is, hogy a keriilet egyre vonzobba valik a kdriikben.
Noétt a keriilet lakossaganak képzettségi szintje, a diplomasok aranya a teljes lakossagon
beliil, 2022-re mar majdnem elérte a févaros hasonld értékeit, mikozben az alulképzet-
tek aranya a felére esett vissza. Annak ellenére, hogy Jozsefvaros lakossaganak adozott
jovedelme nem éri el a budapesti atlagot, azt lathatjuk, hogy a jovedelmek szintjének
ndvekedési dinamikaja meghaladja a févarosi atlagot, ezzel is jelezve a keriiletben zajlo
intenziv atalakulasi folyamatokat.

Jozsefvarosban megjelent egy harmadik érdekes atalakulas is, amelyrél még nem
tudni, felerdsiti-e a dzsentrifikciot vagy éppen lassitani fogja, esetleg egy teljesen 1ij
varos megujulasi modell lesz. Ez az 4j jelenség a kiilfoldiek egyre erbteljesebb jelenléte
a keriilet meghatarozott negyedeiben, ahol mar nem csupan jelen vannak, hanem elkezd-
tek aktiv térformald szereplévé is valni, egyrészt az iizleti-kereskedelmi tevékenységiik
altal, masfeldl viszont a helyi tarsadalmi élet szervezésében is aktivan részt vallalnak,
ezzel pedig egészen érdekes helyi tarsadalmi kohéziot alkotva a helyi lakossag és
a kisebbség kozott.

Jozsefvaros tehat kiilonleges negyede a fovarosnak, részben azért, mert egyszerre
figyelhet6k meg a negyedben a kiilonb6zo rehabilitacios beavatkozasok és azok eltérd
eredményei. De az is kiilonleges itt, hogy a keriiletben zajlé folyamatok rendkiviil
intenzivek, és izgalmas 0j tudomanyos kérdéseket vetnek fel. Ezek alapjan ugy vélem,
hogy a tarsadalmi-térbeli atalakulas helyi folyamatai relevans kutatasi témaul szolgal-
nak a varosfoldrajzosok, a regionalistak és a szocioldgusok szdmara is.

A bevezetében feltett kérdésre, amit a 2006-ban publikalt tanulmanyban tettiink fel
szerz6tarsaimmal, miszerint: Sziikség van-e Jozsefvarosban a rehabilitacidra? a valasz
az, hogy igen. A komplex szemléletii, a helyi tarsadalmi igényekre reagald, a helyi
lakossag jollétét eldsegitd varosmegujitasi programokra egyre nagyobb sziikség van,
hiszen ma mar aligha lehet kérdés, hogy egy varos, egy keriilet akkor lesz versenyképes,
ha az ott lakdk szeretnek ott élni.
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