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SZERKESZTOI ELOSZO

Dzsentrifikacio — a hazai varosok tapasztalatai
Tomay Kyra'

A dzsentrifikacio fogalmat a szakirodalomban Ruth Glass vezette be az 1960-as évek
elején a londoni East End atalakuldsanak leirasara (Glass 1964). A nyugati szakiroda-
lomban ezt kdvetden a dzsentrifikacio témadja tobb évtizedes virdgzasnak indult, szamos
elméleti és modszertani vita alakult ki koriilotte a jelenség természetét, okait és kovet-
kezményeit illetden. A legtobb meghatdrozis szerint a dzsentrifikdcié olyan vérosi
atalakulasi folyamat, amelynek soran a belsé varosrészekben talalhato, korabban
alacsony statuszu, gyakran etnikailag sokszinii lakossag altal lakott negyedek a varos-
rehabilitacié és ingatlanfejlesztések révén a fels6- és kozéposztalybeli tulajdonosok
¢és bérlok célteriiletévé valnak. Ezzel parhuzamosan a teriiletek fizikai, demografiai €s
tarsadalmi szerkezete atalakul, mikozben az alacsonyabb statuszl lakossag részben
vagy egészben kiszorul (Hamnett 1991; Smith 1996; Tomay 2007, 2019).

A dzsentrifikacio értelmezése diszciplinarisan és elméletileg is sokszinii: a kézgaz-
dasagtani, foldrajzi és szociologiai megkdzelitések, valamint a kritikai, neomarxista
és neoweberianus paradigmak eltéréen ragadjak meg a folyamat mozgatorugoit, szerepldit
és tarsadalmi kovetkezményeit. A dzsentrifikacio okait tekintve az kiilonb6z6 ideologiai
nézOpontok eltéré magyarazatokat adnak arra, hogy az emberek ¢letstilus-kifejezése az,
ami motivélja, vagy az egyre inkabb globalizalédo tdke mozgatja a folyamatot.
A nemzetkozi szakirodalom hosszl ideig elsdsorban a fejlett vilag globalis nagy-
varosaira koncentralt, és csak az utdbbi évtizedekben fordult nagyobb figyelem
a kevésbé fejlett régiok, a posztszocialista allamok (Sykora 2005), a Globalis Dél
(Atkinson, Bridge 2005; Lopez-Morales 2015), illetve a vilagvarosoknal kisebb 1éptékii
regionalis és kdzépvarosok sajatos folyamatai felé (Kubes, Kovacs 2025). A fogalom
jelentése is kiszélesedett idovel: ma mar a dzsentrifikacio korébe soroljak az 0 épitésii
fejlesztéseket korabban alacsony statuszu teriileteken, a vidéki és szuburban térségek
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6 Tomay Kyra

kozéposztalyi felértékelddését, valamint — a neoliberalis varospolitikak térnyerésével —
az allam és a varospolitika altal vezérelt dzsentrifikacios atalakulasokat is (Smith 2002;
Fransham 2020; Holm 2024). A hazai tapasztalatok alapjan a varosi dzsentrifikacié
sokszor nem csak spontan lakossagcsere-folyamat, hanem a legtobbszor tervezett,
iranyitott — a varosvezetés és maganbefektetok egyiittmiikodésével torténd — varos-
politikai akcié eredménye, szorosan kotddik a tagan értelmezett varosrehabilitacios,
varosmegujitasi tevékenységekhez (Tomay 2008; Jelinek 2011, 2019).

Magyarorszagon a dzsentrifikacio kutatdsa elsésorban Budapestre fokuszalt
(Csanadi et al. 2006, 2007; Tomay 2007, 2008; Jelinek 2010; Czirfusz et al. 2015;
Szirmai 2024), mig a vidéki varosok kapcsan csak elvétve keriilt a kutatok érdeklédésének
kozéppontjaba (Timar, Nagy 2007, Timar 2019), az utdbbi években ugyanakkor ndvekvd
figyelem irdnyul a vidéki falvak dzsentrifikdcios folyamataira (Tomay, Orban 2024;
Tomay 2025). A jelen tematikus lapszdm célja az, hogy attekintést adjon a dzsentrifikacio
kortars elméleti dilemmairdl és a hazai helyzetérol, aktualis kutatasi eredményeir6l.

A tematikus lapszam nyité tanulmanyaban a dzsentrifikacio fogalmanak klasszikus
meghatarozasait, fobb elméleti megkozelitéseit, valamint magyarorszagi megjelenésé-
nek sajatossagait igyekeztem attekinteni. Az ezt kovetd A vdrosi tér transzformacioja:
kisajatitastol a kizsakmanyoldsig cimli irdsban Till Déavid kritikai megkdzelitésben,
kiindulépontként S. Holling adaptiv ciklus-elméletét alkalmazva vizsgélja a dzsentrifi-
kacio trendjeit, kiilonos tekintettel annak tértermeld (Ujratermeld) jellegére. Kozma
Gabor tanulmanya Debrecen elmult évtizedes atalakulasat elemzi a 2011-es és 2022-es
népszamlalasi adatok alapjan. Eredményei szerint a belvaros népességszama ugyan
csokkend tendenciat mutatott, ugyanakkor a dzsentrifikacio jeleként értelmezhetd, hogy
nétt a magasan képzett, fiatal és kiilfoldi lakossag ardnya a varosrészben. A szerzé meg-
allapitasa szerint Debrecen esetében elsdsorban az 0j épitésti dzsentrifikacid és
a studentifikacié jelensége figyelhetd meg: a magasabb statuszil csoportok bedramlésa
leginkabb a 2010 utani ingatlanfejlesztésekhez, valamint az egyetem vonzerejéhez
kothet. Schumann Julia tanulméanya Budapest VIII. keriilete, Jozsefvaros kiilonb6z6
varosrehabiliticids stratégidit és ezek dzsentrifikacios és szocialis hatasait elemzi,
mikozben kitér az elmult 10—15 évben a keriiletbe koltozott, jellemzéen Eurdpan kiviili
orszagokbol érkezo etnikai csoportok tarsadalmi és kulturalis hatasaira is. A blokk zar6
tanulmanyaban Orban Krist6f egy érdekes gondolatkisérletre hivja az olvasot.
A magyarorszagi dzsentrifikdacio lehetséges jovije, kiilonos tekintettel a kozlekedési
és kommunikacios technologiak altal determindlt fejlodési pdalydkra cimil irdasaban
a kozlekedési és kommunikacios technologiak urbanizacios szakaszokra és tarsadalmi
atrendez6dési folyamataira gyakorolt hatasait vizsgalja, varostérségi 1éptékli nemzet-
kozi és hazai példakon keresztiil.

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

Szerkesztoi el6szo 7

A Vilogatds rovatban a nemrég elhunyt Ladanyi Janos 2007-ben, a Budapesti
Negyed hasabjain megjelent Szegregacio és rehabilitdacio Budapesten cimil irasa révén
,visszautazhatunk™ a rendszervaltas koriili id6északba, amikor a pesti belvaros a slumo-
sodas, valamint az etnikai gettok homogenizalodasanak és széttoredezettségének
idGszakat élte. A szerzé akkoriban ugy latta, hogy az j gazdasag- és tarsadalom-
szervezési modell megszilardulasat kovetden a fovarosi etnikai gettok térbeli koncent-
racidja ismét erdsddni fog; ma mar lathatd, hogy a folyamatok nem feltétleniil ugy
alakultak, ahogyan azt a szerz6 akkoriban feltételezte.

A lapszamot két kdnyvajanlo zarja. Demeter Patricia egy nemrég megjelent tanul-
manykotetet, Miguel A. Martinez szerkesztésében a Research Handbook on Urban
Sociology (2024) cimii munkat ajanlja az olvasok figyelmébe. Tekintettel arra, hogy
a dzsentrifikéacio a kotet egyik kozponti témadja, a recenzi6 szorosan illeszkedik a tema-
tikus lapszdm fokuszahoz A kotet tanulmanyai kritikai néz6pontbdl reflektalnak
a dzsentrifikacié Uj mozgatorugoinak és szerepldinek megjelenésére: az ingatlanpiac
globalizacidjara és financializalodasara, valamint a munkaerdpiac és az oktatasi rend-
szerek atalakulasa nyoman kialakul6 0j helyi egyenl6tlenségekre. A lapszam zaro irasa
szintén egy frissen megjelent kotetet mutat be: Fehér Zsofia Kocsis Janos Balazs
A perem vonzasaban cimii munkajat ismerteti. A kotet a budapesti szuburbanizacid
torténeti és tarsadalmi folyamatait kvalitativ, interjiikra épiild megkdzelitésben térja fel,
mikozben ravilagit a lakohelyvalasztds komplex motivacidira és a véaros—perem
viszonyrendszerének kdlcsonos fliggéseire.
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Dzsentrifikacio — egy fogalom és ami mogotte van
Tomay Kyra'

Absztrakt

A tanulmany a dzsentrifikacio fogalmanak klasszikus meghatarozasait, fébb elméleti meg-
kozelitéseit és magyarorszagi megjelenésének sajatossagait tekinti at. A dzsentrifikacio
a varosi tér tarsadalmi és fizikai atalakulasanak folyamata, amelynek soran korabban
alacsony statuszl, gyakran munkasosztalyi lakossag altal lakott belsd varosrészek
a varosrehabilitacid és az ingatlanfejlesztések hatasara a kozép- és felsd kozéposztaly
célteriiletévé valnak, ami sok esetben lakossagcserével és a korabbi lakok kiszorulasaval
jar egyiitt. A tanulmany bemutatja a dzsentrifikacio értelmezésének legfontosabb elmé-
leti iranyzatait, kiilondsen a kinalati és keresleti magyarazatok kozotti vitat, valamint
azokat az integralt megkozelitéseket, amelyek a gazdasagi, tarsadalmi és kulturalis
tényezOk egyiittes szerepét hangsulyozzak. Emellett kitér a dzsentrifikacio szerepldire,
tarsadalmi kovetkezményeire €s a neoliberalis varospolitikak térnyerésével 6sszefiiggd
globalizalodéasara is. A tanulmany kiilon hangsulyt fektet a hazai kutatdsok ered-
ményeinek attekintésére. Magyarorszdgon a dzsentrifikdcié vizsgalata elsdsorban
Budapestre koncentralt, ahol a rendszervaltast kovetd lakasprivatizacid, az ingatlanpiac
atalakulasa és a varosrehabilitacios programok teremtették meg a folyamat feltételeit.
Az empirikus vizsgalatok alapjan a dzsentrifikacio a fovarosban tobbnyire kinalatvezérelt,
gyakran varospolitikai eszkozokkel tamogatott, szigetszerlien megjelend folyamat.
A vidéki varosokban a jelenség késleltetetten, kisebb 1éptékben és gyakran project-
alapu fejlesztésekhez vagy turizmushoz kapcsolddva jelenik meg, ami a dzsentrifikacid
kontextusfiiggd és térben differencialt jellegére utal a hazai varosfejlédésben.

Kulcsszavak:  dzsentrifikdciod, varosrehabilitacid, poszt-szocialista varosfejlodés,
Magyarorszag, Budapest

! egyetemi docens, Pécsi Tudomanyegyetem, BTK, TMI Szociolégia tanszék, tomay.kyra@pte.hu

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

10  Tomay Kyra

Abstract

The study reviews the classical definitions and major theoretical approaches to gentrifi-
cation, as well as the specific characteristics of its emergence in Hungary. Gentrification
is understood as a process of social and physical transformation of urban space in which
previously low-status inner-city neighbourhoods — often inhabited by working-class
population — become attractive to middle- and upper-middle-class residents through
urban rehabilitation and real estate development. This transformation frequently
involves social upgrading and, in many cases, the displacement of former residents. The
paper outlines the main theoretical interpretations of gentrification, focusing in particular
on the debate between supply-side and demand-side explanations and on integrative
approaches that emphasize the combined role of economic, social, and cultural factors.
It also discusses the key actors of the process, its social consequences, and its globali-
zation in connection with the spread of neoliberal urban policies. Special emphasis
is placed on the review of Hungarian research. In Hungary, studies of gentrification have
primarily focused on Budapest, where the conditions for the process were created
by post-socialist housing privatization, the transformation of the real estate market, and
urban rehabilitation programs after the political transition. Empirical research shows
that gentrification in the capital has largely been supply-driven, often supported
by urban policy instruments and appearing in spatially fragmented patterns. In provin-
cial cities, the phenomenon tends to emerge later, on a smaller scale, and often
in connection with project-based developments, tourism, or the presence of university
students. These findings suggest that gentrification in Hungary is a context-dependent and
spatially differentiated process within the broader dynamics of urban transformation.

Keywords: gentrification, urban regeneration, post-socialist urban transformation,
Hungary, Budapest

Bevezetés: A dzsentrifikacié fogalma

A dzsentrifikacio fogalmat a varosi szakirodalomban elséként Ruth Glass hasznalta az
1960-es évek elején a londoni East End-en tapasztalt jelenségek leirasara (Glass 1964).
Maga a fogalom az angol gentry szobol képz6dott, melyet eredetileg a Jane Austen
regények vilagabol ismert (Redfern 2003) nem arisztokrata szarmazasu vidéki foldtulaj-
donos rétegre hasznaltak, utalva annak feltorekvo kozéposztalyi jellegére. Az 1960-as
években London zommel 19. szdzadi belso keriileteinek egy részében és a hagyomanyos
munkaskeriiletekben, a jobb moduak kikoltozése utan ott maradd szegényebb lakosok
nem voltak képesek hazuk felujitasara, illetve az olyan magas lakbérek fizetésére, hogy
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a haztulajdonosok érdemesnek tartsak modernizalni a lakésokat. Ezt a slumosodasi
jelenséget allitotta meg, illetve forditotta vissza egy kezdetben csak helyi lakaspiaci
anomalianak vélt jelenség. A Glass altal leirt ,,klasszikus™ dzsentrifikacié soran kdzép-
osztalybeli haztartasok koltoztek be belvarosi, leromlott allapota lakasokba, ami egyiitt
jart a bérlakasok tulajdonosi lakassa alakulasaval és a teriiletek tarsadalmi Gsszetételé-
nek munkasosztalyrol kdzéposztalyra torténd eltolodasaval (Glass 1964; Lees, Slater,
Wyly 2008). Glass értelmezésében a dzsentrifikacio alapvetden osztalyalapu térbeli
atalakulas, amelynek kozponti eleme a tarsadalmi csere és a kiszoritas (Lees, Slate,
Wyly 2008). A korai értelmezések a jelenséget els6sorban lokalis, belvarosi rehabilita-
cios folyamatként kezelték, amely a dezindusztrializaci6é utani varosi hanyatlasra adott
spontan kozéposztalyi reakcidoként jelent meg. A nyugati szakirodalomban ezt kdvetéen
a dzsentrifikacié témaja tobb évtizedes virdgzasnak indult, széleskorli elméleti és mod-
szertani apparatust mozgatva a varossal foglalkozé tudoményok korében (Glass 1964;
Ley 1986, 2003; Smith, Williams 1986; Zukin 1987; Hamnett 1991; Smith 1996;
Redfern 2003; Atkinson, Bridge 2005). A kibontakozo6 ideoldgiai vitaban nem csak
a liberalis humanista és a marxista strukturalizmus, hanem szamos mas ideologiai allas-
pont, igy a realista (Bridge 1994), feminista (Bondi 1991), posztmodern (Rose 1984) és
poszt-strukturalista (Mills 1993; Lees 1996) csapott 6ssze a dzsentrifikacié tanulmanyo-
zasa kapcsan (Phillips 2002).

A dzsentrifikacio a legtobb meghatarozés szerint olyan folyamat, melynek sordn
a varos bels6 részein fekvo korabbi szegény- és munkasosztalyi, gyakran etnikai kisebb-
ségek altal lakott negyedekbe ezen részek fellijitasan keresztiil kozéposztalyi ingatlan-
vasarlok, bérlok aramlanak be, és a negyed fizikai, demografiai és tarsadalmi szerkezete
atalakul. Ennél keményebb megfogalmazasok szerint nem csak 0j rétegek aramlanak
be, hanem a korabban ott éloket ki is szoritjak, azaz kimondottan lakossagcserérdl
beszélhetiink (Hamnett 1991; Smith 1996: 32; Tomay 2007, 2019). A dzsentrifikacio
tehat Osszetett folyamat, egyszerre van jelen benne a tarsadalmi (lakossagcsere) és
a fizikai (varosrész megujulasa) aspektus. A definiciok mindegyike tartalmazza, hogy
egy—egy Osszefiiggd teriiletre, kornyékre terjed ki a folyamat, nem lehet tehat egyes
hazak dzsentrifikaciojarol besz€lni, illetve a klasszikus dzsentrifikacid esetében része
a fogalomnak a ,,dzsentrifikacios esztétika”, azaz dontGen a régi hazak rehabilitacioja,
felgjitdsa révén torténd megujulasrol beszélnek. A definicidok abban eltérnek, hogy
mennyire veszik szigoruan a lakossagcserét, dzsentrifikacié lehet egy munkasosztalyi
kornyék atalakitasa kozéposztalyiva, vagy a kdzéposztaly nagyobb mértékii bearamlasa
egy eleve kevert teriiletre (Smith, Williams 1986; Hamnett 1991). Emellett a nyugati
szerzOk altalaban megjegyzik, hogy a dzsentrifikacié soran a bérlok aranyanak csokke-
nése, és a magantulajdont lakasok szamanak emelkedése figyelheté meg. A fogalom
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jelentése idével kiszélesedett: ma mar a dzsentrifikacio korébe soroljak a korabban
alacsony statuszu teriileteken meginduld uj épitésii fejlesztéseket, a vidéki és szuburban
térségek kozéposztalyi felértékelddését, valamint — a neoliberalis varospolitikak térnye-
résével — az allam ¢és a varospolitika altal vezérelt dzsentrifikacios atalakuldsokat is
(Smith 2002; Fransham 2020; Holm 2024).

A dzsentrifikacio elméleti megkozelitései

Az elmult évtizedekben a dzsentrifikacid jelensége, tilmutatva az altala jelzett folyamaton,
ideologiai iitkdzdpontja lett a varossal foglalkozé tanulményoknak. A varoskutatasi szak-
irodalomban a kiilénb6z6 diszciplindk (kozgazdasagtudomanyi, foldrajzi, szociologiai)
és elméleti paradigmak (kritikai, neomarxista, neoweberianus) eltéré allaspontokra
jutnak a dzsentrifikaci6 okait, szerepldit és eredményeit illetden.

A dzsentrifikacié kutatdsanak egyik kozponti torésvonala a kinalati és keresleti
magyarazatok kozotti vita. A politikai gazdasagtani megkdzelitések — kiilonosen Neil
Smith munkassaga — a tokebefektetés ciklikussagat és a rent gap (bérleti érték-kiillonbozet)
szerepét hangsulyoztdk. E nézépont szerint a dzsentrifikacid nem spontan lakossagi
dontések eredménye, hanem a toke térbeli Ujrabefektetésének strukturalis folyamata.
Ezzel szemben a kulturdlis-fogyasztasi megkdzelitések a kozéposztalyi életstilusok,
preferenciak és identitasformak szerepét emelték ki. Eszerint a megkozelités szerint
a varosi autentikussag, a torténeti kdrnyezet és a kulturalis sokszinliség iranti kereslet,
mind hozzajarultak bizonyos negyedek felértékelddéséhez. A késobbi kutatasok egyre
inkabb integraltak e két iranyt, felismerve, hogy a dzsentrifikacié egyszerre gazdasagi,
tarsadalmi és kulturalis folyamat (Lees, Slater, Wyly 2008).

Kindlat-oldali megkézelitések

A kritikai, neomarxista megkozelités a dzsentrifikaciot a toke miikodésébol és a terme-
1ési mdd logikajabol vezeti le, azt az osztalykiilonbségek tjratermelédésének folyamata-
ként értelmezve. E kinalat-orientalt szemlélet szerint a jo elhelyezkedésii, de leértékelddott
varosrészekben rejlo profitlehet6ség mozgodsitja a befektetoket. A dezindusztrializacio soran
a belvaroskozeli teriiletek értéke csokken, mikdzben potencidlis piaci értékiik — fekvé-
siik révén — magasabb lehetne; az igy keletkezd kiilonbség feloldasa a dzsentrifikacio
révén torténo tjrahasznositas. A keresleti oldalt e felfogadsban a multinacionalis vallalatok
varosi koncentracidja teremti meg, mivel az ott dolgozd, magas jovedelmii menedzseri
réteg generalja a ,,varos-reneszansz” iranti igényt. A kinalati magyarazat legismertebb
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formaja a bérleti érték-kiilonbozet (rent gap) elmélet (Smith 1979; Smith, Williams
1986). Eszerint a dzsentrifikacié akkor indul meg, amikor jelentds kiilonbség alakul ki
az ingatlan aktualis hasznalata mellett realizalhatd és a potencialisan elérhetd bérleti
jovedelem kozott. Az épiilet értékcsokkenése noveli e kiilonbdzetet, ami a tulajdonoso-
kat a fenntartasi raforditasok csokkentésére 0sztonzi, felgyorsitva a fizikai leértékeld-
dést. Amikor a potencialis és tényleges bérleti dij kozotti rés kell6en kitagul, megjelen-
nek a spekulativ befektetok, akik beruhdzasaikkal realizaljak a potencialis értéket.
A folyamat ciklikus: a teriiletnek eldbb le kell értékeldédnie ahhoz, hogy Gjra felértéke-
l6dhessen. Smith szerint az épitett kornyezetbe iranyuld befektetések ritmusat a téke-
akkumulacio dinamikdja és az épitett kornyezet fizikai—-6konomiai élettartama hata-
rozza meg, a kereslet pedig alapvetden a kinalat altal strukturalt. A kérdés igy nem az,
hogy miért torténik dzsentrifikacio, hanem az, hogy miért éppen adott helyeken.

Smith a koncepciot a ,,revansista varos” elméletévé fejlesztette tovabb (Smith 1996),
amely a dzsentrifikaciot a kozéposztaly térbeli ,,visszahodditasaként” irja le, hang-
sulyozva a kiszoritds egyenldtlenségeit. Az érték-kiilonbozet (value gap) elmélet
(Hamnett, Randolph 1988) a bérbe adott ingatlan hozama és a magantulajdonl ingatlan
piaci értéke kozotti eltérésre fokuszal. Magas ingatlanarak és a magantulajdont preferalo
politika mellett, alacsony bérleti dijak esetén a tulajdonosok az értékkiilonbozet realiza-
laséara torekednek az ingatlan értékesitésével, ami szintén a dzsentrifikacidt 6sztonzi.
Bar a marxista politikai gazdasagtani keret szamos kritikat kapott, meghatarozo referencia-
pont maradt; a vitak inkabb arro6l folynak, hogy az altala azonositott strukturalis ténye-
z6k mennyiben tekinthet6k kdzpontinak a dzsentrifikacié magyarazatdban.

Kereslet-oldali megkézelitések

A kereslet-oldali megkozelitések a dzsentrifikdciot elsdsorban gazdasagi, tarsadalmi
¢és kulturdlis atalakulasokbdl vezetik le, kiilonds tekintettel a fogyasztasi preferencidk
valtozasara és az ,,4j kozéposztaly”” megjelenésére (Ley 1996). E kulturalis magyaraza-
tok arra keresik a valaszt, miként termelédik ki az a k6zéposztalyi kulturaval és jovede-
lemmel rendelkez6 réteg, amely a szuburban életforma helyett a varosmagban kivan
élni. Az 11j kozéposztaly elmélet (Ley 1996; Butler 1997) szerint a dzsentrifikacid
e réteg részben az 1960-as évek kritikai ifjisagi mozgalmaibdl nétt ki, és sajatos kultu-
ralis orientacidja, illetve a varosi genius loci irdnti affinitdsa révén koncentralodik
a belvarosban. A foglalkoztatasi szerkezet atalakulasa — kiillondsen a szellemi foglalko-
zasuak aranyanak novekedése — Uj keresletet general a belvarosi ingatlanpiacon; a kii-
16nboz6 varosrészek eltérd kulturalis vonzereje pedig differencialt keresletet hoz 1étre.

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

14  Tomay Kyra

Az 1980-as évek végétol tobb szerzd (Zukin 1987; Hamnett 1991; Clark 1992)
ramutatott arra, hogy a kizarélag keresleti vagy kinalati magyarazatok egyoldaluak.
Bondi (1999) és Lees (2000) szerint e dichotomia akadalyozta a magyarazatok elméleti
fejlodését, ezért a 1990-es évektdl szamos integrativ kisérlet sziiletett (pl. Hamnett
1991). Ezek a dzsentrifikaciot tarsadalmi, gazdasagi, kulturalis és politikai tényezok tor-
ténetileg specifikus konstellaciojaként értelmezik; megkdzelitésiik — bar nem mindig
deklaraltan — neo-weberianus jellegiinek tekinthet6. Hamnett (1991) kritikdja szerint
a pusztan kulturalis preferencidkra épit6 magyarazat nem ad valaszt arra, miért éppen
bizonyos varosrészekben indul meg a dzsentrifikécio, illetve miként valaszol a kinalat
a keresletre. Ley elmélete nem magyarazza azt sem, hogy a kozéposztaly egy része miért
valasztja a belvarost, mig mas része a szuburbokat preferalja. Smith hasonlo érve
szerint, ha a preferencidk egységesen és tarsadalmilag determinaltan valtoznéanak,
a dzsentrifikacioval parhuzamos szuburbanizacié nem lenne értelmezhetd. Hamnett
ugyanakkor a kindlati megkozelitést is kritizalja: ramutat, hogy a dzsentrifikacid elsé
hulldmaban gyakran ,,pionirok™ jelennek meg a tke el6tt, tovabba a potencidlis bérleti
érték is attol fiigg, mit tartanak kivanatosnak a fogyasztok. Integralt elmélete szerint
a dzsentrifikécidhoz tobb feltétel egyiittes fennallasa sziikséges: (1) strukturalis atala-
kulés (posztindusztrialis tdrsadalom, a szolgaltatasi szektor er6sodése); (2) bérleti érték-
kiilonbozet és megfeleld intézményi—piaci feltételek (jelzaloghitel-piac, megfeleld
lakasallomany, esztétikai adottsagok); valamint (3) olyan preferenciarendszerrel rendel-
kezd, magasan képzett kozéposztalyi csoport jelenléte, amely igényt formal a varosi élet-
formara. A dzsentrifikaci6 tehat e tényezok torténetileg meghatarozott egylittesébol fakad.

A dzsentrifikacio szerepldi

A kutatasok szerint a dzsentrifikacio korai szakaszdban gyakran miivészek és bohémek
koltoznek a kozponthoz kozeli, de alacsony statuszu varosrészekbe, sajat egzisztencialis
helyzetiik stabilizalasa érdekében, ugyanakkor jelenlétiik kulturalis tokét és szimbolikus
értéket termel, ami divatossa teszi a negyedet, ¢s megalapozza a befektetdi érdeklodést
(Savage, Warde 1993). Az els6 hullam pionirjai életformajukban és értékeikben is
eltértek a szuburbanizalt kozéposztalytdl: jellemzben magasan képzett, kreativ foglal-
kozasu értelmiségiek voltak, akik korlatozott anyagi er6forrasaik ellenére a felértéke-
16d¢6 belvarosi kdrnyezetben egy sajatos, magas statuszil fogyasztasi mintat valdsitottak
meg (Zukin 1987). Az 0j k6zéposztaly térnyeréséhez hozzajarultak az életciklus- és haz-
tartasszerkezeti valtozasok is, példaul az egyszemélyes haztartasok, egysziilos csaladok
vagy alternativ egyiittélési formak elterjedése (Savage, Warde 1993). A dzsentrifikacio
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egyik sajatos formaja, amikor a korabban részben kiiiriilt vagy alulhasznositott varosi
terililetekre 1) tarsadalmi csoportok — gyakran kulturalis vagy életmodbeli kozosségek —
jelennek meg az adott varosrészben, ezzel elinditva a felértékelddési folyamatokat,
klasszikus példaként a San Francisco-i Castro negyed emlitheté (Boyd 2011).

A késébbi hullamokban egyre magasabb statusz(i csoportok kapcsolodnak be
a folyamatba. A ,,varosi gerillak” vagy yuppie-k — magasan képzett, jol kereso, gyakran
kis haztartasban €16 fiatal szakemberek — belvarosi jelenlétét részben a nemzetkozi
vallalatok térbeli koncentracigja 6sztondzte (Lees 2000). A dzsentrifik4ci6 igy fokoza-
tosan szélesebb tarsadalmi rétegeket érintett, megjelent a fekete kozéposztaly és a csa-
lados dzsentrifikécio is. A globalis varosokban, mint London vagy New York, a folyamat
a devidnsnak tekintett kozéposztalyi kisebbségi gyakorlatbol mainstream életstratégiava
valt, kiilondsen a kétkeresés, diplomas csaladok korében (Butler, Robson 2003).
Karsten (2003) amszterdami kutatdsai ramutatnak, hogy a fiatal, urbanus értelmiségi szii-
16k a karrierépitést és a gyermekvallalast a vérosi életformaval kombinaljak. A diplomas
nék munkapiaci részvétele és az ingazasi id6 csokkentésének igénye erés belvarosi
orientaciot eredményezett; a kulturalis milid és a stirli tarsadalmi hél6zatok pedig tdmo-
gatjak a munka—csalad—kozosség Osszehangolasat. Az 1990-es évektdl megfigyelhetd
a ,,szuperdzsentrifikacio” jelensége is: a korabban dzsentrifikalt negyedekbe globalis
pénziigyi €s jogi elitcsoportok koltdoznek, akik nagyfoki mobilitassal és gyenge helyi
kotddéssel rendelkeznek (Lees 2000). Ez a folyamat tovabb erdsiti a belvarosi terek

crer

A dzsentrifikacio kovetkezményei

A dzsentrifikaci6 tarsadalmi megitélése ambivalens, és szorosan Osszefligg az eltérd
elméleti keretekkel. Az 6kologiai és liberdlis megkdzelitések a folyamatot gyakran
a varosi revitalizacio eszkozeként értelmezik, hangstlyozva a fizikai megujulast, az
adobevételek novekedését is. Egyes megkozelitések szerint a dzsentrifikacié beruhaza-
sokat, ndvekvé adobevételeket, az tires lakdsallomany csokkenését és a varosi szolgal-
tatasok javulasat (Freeman 2005; Atkinson, Bridge 2005), valamint a tarsadalmi keve-
redés lehetdségét hozhatja. E felfogas szerint a kiszoritas nem tekintheté rendkiviili
jelenségnek, mivel a nem dzsentrifikalodo varosrészek is demografiai hanyatlast mutat-
nak, igy a folyamat inkabb kivétel a belsé varosrészek altalanos leértékelddéséhez
képest. Az emancipald varos liberalis narrativaja tovabba azt feltételezi, hogy a tarsa-
dalmi csoportok térbeli kozelsége toleranciat és interakciot general (Caulfield 1989,
idézi Lees 2000). Ugyanakkor empirikus vizsgalatok ramutatnak, hogy a tarsadalmi
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egylittélés nem feltétleniil eredményez intenzivebb kapcsolatokat; a dzsentrifikacid sok
esetben inkabb parhuzamos vilagokat és fokozott elzarkozast hoz 1étre (Zukin 1995).

A kritikai, politikai gazdasagtani megkdzelitések ezzel szemben a dzsentrifikaciot
a tarsadalmi egyenldtlenségek ujratermelddésének mechanizmusaként értelmezik.
Allaspontjuk szerint a folyamat elsésorban egy sziik, de nagyhatalmu elit érdekeit szol-
galja, mikdzben nem kinal megoldast a szegénység, az etnikai marginalizacio vagy az
id6skori kiszolgaltatottsag problémaira. A kritikai irodalom kdzponti eleme a kiszoritas
problémadja, vagyis az alacsony jovedelmil lakossag akaratlan elkoltozése a megemel-
kedo lakhatasi koltségek miatt (Slater 2006). A kutatasok Marcuse (1985, 1986) alapjan
megkiilonboztetik a kdzvetlen és a kizard (exclusionary) kiszoritast. E16bbi esetben
a haztartadsok ténylegesen elhagyni kényszeriilnek lakohelyiiket — példaul a bérletidij-
emelkedés vagy kilakoltatas miatt —, utobbindl pedig az alacsonyabb jovedelmii csopor-
tok mar be sem tudnak koltozni a felértékelddo teriiletekre (Fransham 2020). A kiszori-
tas ugyanakkor tobbdimenzids jelenség: nem csupan lakhatasi, hanem munkaerdpiaci,
szolgaltatashoz vald hozzaférési, illetve szimbolikus és érzelmi dimenzioval is bir.
A kritikai megkozelités szerint tehat a dzsentrifikacio azaltal, hogy a teriiletr6l kiszoritott
lakosok elvesztik a hozzaférésiiket a varosi infrastrukturdhoz és helyi szolgaltatasokhoz
(Sakizlioglu 2024), tarsadalmi fesziiltségek forrasava valik, és hozzajarul més teriiletek
leértékelddéséhez.

A dzsentrifikacié globalizalodasa és a varospolitika szerepe

A dzsentrifikacid nyugati szakirodalma hosszu ideig a fejlett vilag globalis nagy-
varosaira koncentralt, és csak az utobbi évtizedekben fordult a figyelem a posztszocia-
lista orszagok (Sykora 2005; Berényi 2016), a Globalis Dél (Atkinson, Bridge 2005;
Loépez, Morales 2015), valamint a regionalis és kdzépvarosok (Kubes, Kovacs 2025)
sajatossagai felé. A neoliberdlis gazdasagpolitika térnyerésével parhuzamosan
a dzsentrifikaci6 egyre inkabb tudatosan alkalmazott varosfejlesztési eszkdzzé valt
(Smith 2002; Holm 2024).

Az elsd dzsentrifikacios hullam megtorpanasat — amelyet tobb szerzd a gazdasagi
recesszioval hoz dsszefliggésbe — kdvetden az 1990-es években 1) tendencia rajzolodott
ki. A varospolitikdk ekkor mar nem pusztan reagaltak a spontan folyamatokra, hanem
a belvarosi revitalizacié reményében aktivan 6sztonozték a belvarosi teriiletek felérté-
kelését és a fiatal, képzett kozéposztaly ,,visszacsabitasat”. A varosrehabilitacio révén
megvaldsuld dzsentrifikaciot erdsitik a helymarkdzasi, valamint gazdasagfejlesztési
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stratégiak is. A globalis pénziigyi kozpontokban kialakult revitalizacidos modellek foko-
zatosan terjedtek a varoshierarchia alacsonyabb szintjei, illetve a periféridk felé, igy
a volt szocialista orszagok nagyvarosaiba is. Smith (2002) ezt a folyamatot a dzsentrifi-
kacio ,,lokalis andmiabdl globalis stratégiava” valasaként irja le. Kiillondsen a poszt-
recesszios masodik hullamban valt meghatarozova az a varospolitikai szemlélet, amely
a dzsentrifikaciot a belsé varosrészek strukturalis problémainak altalanos megoldasa-
ként kezeli. Mig a nyugati szakirodalomban az 1990-es években atmeneti érdeklédés-
csokkenés volt tapasztalhato (Lees 2000), Kelet-Europaban éppen ekkor, a rendszervaltast
és a piacgazdasag kiépiilését kovetden teremtddtek meg a dzsentrifikacid intézményi
¢és piaci feltételei. A varosmagok tjjaéledése és tarsadalmi hatasai iranti tudomanyos
érdeklédés is ebben az iddszakban erdsodott fel (Smith 1996; Sykora 2005). Praga,
Tallinn és Budapest esete alapjan Sykora (2005) azt allapitotta meg, hogy a Kelet-
Europaban elsdsorban a nagyvarosokban, szigetszeriien és jellemzéen feliilrél, illetve
kiils6 gazdasagi szerepl6k — kiilondsen multinacionalis vallalatok és kiilfoldi munkaval-
laloik — altal vezérelten bontakozott ki a dzsentrifikacio, a rendszervaltast koveté 10—12
évben. A posztszocialista kontextusban a dzsentrifikacidé mindmaig kevésbé intenziv,
szigetszerll €s er6sebben intézményi/onkormanyzati keretek kdzott zajlik, mint a nyu-
gat-europai metropoliszokban (Szirmai 2019; Kubes, Kovacs 2025).

A 2000-es évekre egyértelmiivé valt, hogy a dzsentrifikacié nem csupan spontan
piaci folyamat, hanem gyakran tudatos varosfejlesztési stratégiak altal tamogatott,
globalisan terjedd jelenség. Az elmult masfél évtizedben mindehhez 11j ingatlanpiaci
trendek tarsultak. A turizmus atalakulasaval — az Airbnb és hasonl6 platformok felfutasa
révén — a tulajdonosok az értékesités, illetve hosszu tava bérbeadas helyett egyre inkabb
a rovid tava bérbeadas felé fordultak, amely magasabb hozamot igér, ennek kovetkez-
tében nemcsak az ingatlanarak és bérleti dijak emelkednek jelentésen, hanem a hosszu
tavon elérhetd lakaskinalat is sztikiil (Gil 2024). Ez a folyamat csokkenti a helyi lakos-
sdg szamara elérhetd lakasok szdmat, és felhajtja a bérleti dijakat, igy kdzvetleniil
a korabbi lakossag elkoltdozéséhez vezet. A turizmus virdgzasa a mindennapi élethez
sziikséges iizletek kiszorulasahoz, és 11j, a turistak igényeire specializalddott kereske-
delmi és vendéglatd egységek elszaporodasdhoz vezet, ezzel is hozzajarul a belsd
2018). Emellett, kiilonosen a mediterran varosok esetében, ahol maga a varosi 6rokség
a turisztikai vonzerd Iényegi eleme a torténelmi kozterek és épiiletek kulturalis jelentése
fokozatosan a turistak szdmara kialakitott narrativahoz igazodik, szimbolikusan is ki-
szoritva a helyi k6zosség emlékezet- és identitasképz6 funkcidit (Cocola, Gant 2018).
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A dzsentrifikaciéo megjelenése a vidéki varosokban (regionalis kdzpontok és kozép-
varosok) id6ében késleltetett, intenzitasaban mérsékeltebb és gyakran ,toredékesebb”,
mint a nagyvarosokban zajlé folyamatok (Kubes, Kovacs 2025). Mig a globalis nagy-
varosokban a belvarosi dzsentrifikaciot elsdsorban a magas jovedelmii, szolgaltato és
pénziigyi szektorban dolgozo fiatal szakemberek (yuppie-k) jelenléte hajtja, addig
a vidéki varosokban a bekoltozok motivacioi inkabb pragmatikus jellegiiek: a j6 ming-
ségii lakasallomany, a biztonsag, a kozponti elhelyezkedés és a konnyii elérhetdség fon-
tosabb szerepet jatszik, mint az életstilus-orientalt kulturdlis fogyasztds. A folyamat
térben is koncentralt: nem egész varosrészeket, hanem inkabb utcékat, tdémboket érint
(Kubes, Kovacs 2025), gyakran kapcsolddik a helyi onkormanyzatok felujitasi tevé-
kenységéhez, projektalapu fejlesztésekhez (Timar 2019). A vidéki varosokban kiilono-
sen elterjedt a marginalis dzsentrifikacid, amelyben jol képzett, de alacsonyabb jove-
delmti csoportok — példaul a kdzszféraban dolgozok vagy fiatal értelmiségiek — jelennek
meg. Az egyetemi kdzponttal rendelkezd kisebb varosokban a studentifikécio és a hall-
gatok altal generalt dzsentrifikdcid is meghatdrozd lehet, mig torténeti varosmaggal
rendelkezd telepiiléseken a turizmusvezérelt dzsentrifikaciéo dominalhat.

A dzsentrifikacié kutatasa hazankban

A kelet-europai dzsentrifikacié kutatasanak kezdetei az 1980-as évekre vezethetdk
vissza, amikor a rehabilitacios varospolitika — a nyugati trendekkel parhuzamosan —
tobb kelet-kozép-eurdpai varosban is megjelent, elsdsorban a belvarosi népesség meg-
tartdsanak és a szuburbanizacid ellensulyozasanak eszkozeként. Az allamszocialista
varosok esetében a klasszikus, piaci alapu magyarazatok — mint a ,,bérkiilonbozet” vagy
az ,.ertékkiilonbozet” elmélete — nem bizonyultak kdzvetleniil alkalmazhatonak, mivel
a piaci mechanizmusok korlatozottan mitkodtek. Ennek ellenére Hegediis Jozsef és
Tosics Ivan az erzsébetvarosi 15-6s tomb rehabilitacidjat kovetden empirikusan kimutat-
tak a lakossagcsere révén bekovetkezo tarsadalmi statuszemelkedést, amelyet ,,szocialista
dzsentrifikacioként” irtak le. Az altaluk vizsgalt belvarosi lakétombben a feljitott
lakasok elosztasakor mitkodo formalis és informalis szelekciés mechanizmusok ered-
ményeként az 0j bekdltdozok tarsadalmi statusza szisztematikusan magasabb volt
a korabbi lakokénal, akik jellemzden a keriilet leromlottabb részeibe vagy lakotelepekre
kényszeriiltek (Hegediis, Tosics 1991).
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Magyarorszagon a rendszervaltast kovetden a varosok fejloddési palyajat alapvetden
az 1990-es évek elején lezajlott tomeges lakasprivatizacio, a piaci ingatlanfejlesztések
megjelenése, valamint a 2000-es évektdl az unids és allami varosrehabiliticids programok
hataroztak meg. A rendszervaltas utani elsd évtized folyamatait vizsgalva (Tomay
2007), Budapest bels6-pesti teriiletein kimutathato volt a dzsentrifikacié megjelenése,
jollehet a folyamat nem valt az egész varosmagot atfogo tendenciava. A 2001-es nép-
szamlalasi adatok az 1990-es allapothoz és a kdrnyezé teriiletekhez viszonyitva tobb
kisebb, illetve néhany nagyobb, 6sszefliggd teriileten is jelentds lakossagcserét jeleztek,
elsdsorban ott, ahol varosrehabilitacios beavatkozasok torténtek és a fizikai kdrnyezet
latvanyosan megujult. A tarsadalmi statusz emelkedése azonban térben erGsen szelektiv
maradt: mikdzben egyes tombdkben és utcdkban fiatal, magasan képzett rétegek jelen-
tek meg, a belsé Ovezet egészére nem volt jellemzO sem népességnovekedés, sem
a szuburbanizacio ellensulyozasa, és nem beszélhettiink a kozéposztaly tomeges
,,Visszatérésérol” a varosmagba. A budapesti dzsentrifikacié ebben az idészakban don-
téen kinalat-vezérelt jelenségként bontakozott ki. A szocialista id6szakban elmaradt
belsé felujitasok, a lakasprivatizacioé kovetkezményei, valamint a piacgazdasagra valo
atallassal felértékelddd, véaroskdzponthoz kozeli teriiletek egyarant megteremtették
a potencialis rent gap feltételeit. Az évtized végére a hazai és kiilfoldi tOke megjelenése,
valamint a lakashitelezés elérhetové valasa élénkitette az ingatlanpiacot, mikozben
a keriileti onkormanyzatok rehabilitacids stratégiai tudatosan 6sztonozték a magasabb
statusza lakossag bevonzasat. A keresleti oldalon ugyanakkor nem egy stabil és széles
Uj kozéposztaly tomeges térfoglalasa volt megfigyelhetd, hanem inkabb egy szlikebb,
fiatal, felséfokl végzettségli — részben a felsdoktatas expanzidjahoz €s a szolgaltatd szek-
tor bdviiléséhez kapcsolddd — réteg megjelenése, amely eltérd rehabilitacids stratégidk
mentén kiilonbodz6 tipust dzsentrifikacids mintazatokat eredményezett (Tomay 2008).

A 2000-es, 2010-es évek vizsgalatai Budapesten a dzsentrifikacio tovabbi er6sddését
¢és felgyorsulasat mutatjak. A folyamat els6dleges motorjai tovabbra is a varosrehabili-
tacios beavatkozasok voltak (Egedy 2007; Jelinek 2010; Kovacs et al. 2013; Szirmai
2019), ugyanakkor mind hangsulyosabba valt a turizmusvezérelt dzsentrifikacid
szerepe, killondsen a belsé-erzsébetvarosi ,,.bulinegyed” térségében. Empirikus kutata-
sok igazoltak, hogy Belso-Erzsébetvarosban (Csanadi et al. 2006, 2007), a kdzépso-
ferencvarosi rehabilitacié soran (Tomay 2006; Jelinek 2010), valamint Jézsefvarosban
(Czirfusz et al. 2015) a dzsentrifikacié nem pusztan spontan piaci dinamika eredménye
volt, hanem tudatos varospolitikai és szabalyozasi eszkozokkel tamogatott stratégia,
un. state-led dzsentrifikacios folyamat, amelyben az 6nkormanyzat jogi és adminisztrativ
eszkozokkel segitette eld a korabbi bérldk kiszoritasat (Jelinek 2011).
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A vidéki varosokra vonatkozo kutatdsok (Timar, Nagy 2007; Nagy, Izsak 2017,
Timar 2019) ramutattak, hogy a dzsentrifikacid mozgatorugoi e telepiiléseken részben
eltérnek a févarosi mintazatoktol. Meghatarozo szerepet jatszanak a professzionalis fej-
lesztok, akik nagy Iéptékii tarsashazépitésekkel és zoldmezds beruhdzasokkal formaljak
a varosszerkezetet, valamint az un. ,,lako-fejlesztok”, akik kisebb 1éptékii felujitasokkal
és befektetési céllal vasarolt ingatlanokkal vesznek részt a folyamatban. Stratégiaikat
egyarant befolyasoljak a globalis tékepiaci tendencidk és a helyi piac sajatossagai.
A vidéki varosokban is gyakori a state-led jelleg, kiilonosen mivel a fejlesztések jelentds
mértékben kiilsé — unids vagy allami — forrasoktol fliggenek. A globalis befektetok meg-
jelenése itt ugyan késleltetetten torténik, de jelenlétiik gyors és olykor drasztikus tarsa-
dalmi 4trendezddést idézhet eld, kiilondsen a torténelmi belvarosok rehabiliticioja soran,
amelyek gyakran EU-s, vagy nemzeti forrasokra tdmaszkodnak (Timéar, Nagy 2007).

Osszegzés

Mindez arra utal, hogy a dzsentrifikacid6 ma mar nem értelmezhetd lakhatasi osztaly-
konfliktusként. A globdlis verseny, a nemzetk6zi migracio, a turizmus és az oktatas
nemzetkdziesedése, valamint a munkaerdpiac atalakulasa 0j szereploket és dinamikakat
von be a folyamatba, amely még inkabb aktudlis témava teszi a varosi folyamatok
dzsentrifikacids szempontu vizsgalatat.

A hazai kutatasok 0sszességében azt mutatjak, hogy a dzsentrifikacido Magyarorszagon
tobbszintli és kontextusfiiggd folyamat: egyszerre jelenik meg piaci, intézményi és
globalis gazdasagi beagyazottsagu jelenségként. A lakossagcsere €s a tarsadalmi pola-
rizacio6 er6sddése mellett ugyanakkor térben differencialt, szigetszerli mintazatok rajzo-
lodnak ki, ami indokoltta teszi a dzsentrifikacid tovabbi, empirikusan megalapozott
vizsgalatat mind a févérosi, mind a vidéki véarosi kontextusban.
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A varosi tér transzformacidja:
kisajatitastol a kizsakmanyolasig

Till David'

Absztrakt

A dzsentrifikécio folyamatanak kritikai megkozelitése nélkiilozhetetlen szerepet vallal
a teriiletfejlesztéssel, illetve a tarsadalomtudomannyal kapcsolatos kutatasok hazai és
nemzetkdzi diskurzusaban. Az atmeneti jelleget 61tott — hatalmi érdekeken pillanatnyilag
kiviil es6 — varosi tér kisajatitasa, az ott jelen 1év0 materialis és immaterialis téke
kizsakmanyoléasa, valamint az eredeti lakok kiszoritasa, mind olyan részfolyamatok,
melyek egylittesen a kapitalista termelés modjan homogenizéljak a teret. Munkam célja
a vérosi tér fejlédésének, folyamatos atalakulasanak értelmezése C. S. Holling adaptiv
ciklus-elméletének alkalmazédsaval a dzsentrifikacid trendjeinek és tértermeld (Gjra-
termeld) jellegének fokuszpontba allitasaval. A tanulmanyban prezentalt elméleti
modell az imént emlitett részelemek keretbe foglalasara tesz kisérletet, kritikai
perspektivak interpretacioival kiegészitve.

Kulcsszavak: dzsentrifikacid, panarchy, kizsakmanyoldas, tértermelés

Abstract

A critical approach to the process of gentrification plays an indispensable role in both
hungarian and international discourses on regional development and social science
research. The appropriation of urban space — characterized by its transitional nature and,
at least temporarily, lying outside dominant power interests — the exploitation of its mate-
rial and intangible capital, and the displacement of the original residents are all
subprocesses that, taken together, homogenize space in line within the mode of capitalist
production of space. The aim of this paper is to interpret the development and ongoing
transformation of urban space through the application of C. S. Holling’s adaptive cycle
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theory, with a particular focus on the trends of gentrification and its space-(re)producing
character. The theoretical model presented in the study attempts to frame the aforemen-
tioned elements, complemented by interpretations informed by critical perspectives.

Keywords: gentrification, panarchy, exploitation, production of space
Bevezetés

A tér, illetve annak egyes részelemei definidlasara tett kisérletek irodalma idestova tobb
mint hat évtizedes multra tekint vissza, melynek kezdetét gyakran Michael Foucault
heterotopia fogalmanak 1967-es bevezetésével allitjak parhuzamba (Knight 2017).
A tér jelentéstartalmanak kérdése ugyanakkor a hetvenes években teljesedik ki igazan,
elsdsorban a térbeliség trialektikus értelmezése altal (Berki 2015), Henri Lefebvre
’La Production de I’espace’ cimet viseld, 1974-ben megjelent munkéja nyoman, amely-
ben mint termék, illetve egyuttal mint a termelés eszkoze szerepel (Lefebvre 1991).
Lefebvre elméletének kdzéppontjaban a tarsadalom all, illetve annak tértermeld képes-
sége, mely szerint az embert koriilvevo, fizikai valosag objektiv megtestesiilése csupan
a tér egy rétege, a tértermelés alapvetd, materialis dimenzidja, melyre a szerzo érzékelt
térként hivatkozik. Azonban mindez nem elvalaszthato a szubjektumot koriilvevo valo-
sagtol, onmagaban nem értelmezhetd, az elgondolt és megélt terekkel (melyek ugyan-
csak termelés altal keletkeznek) egésziil trialektikava. Az elgondolt tér Lefebvre szerint
elsdsorban a tér reprezentacioit foglalja magaba, annak absztrakt, intellektudlis és elmé-
leti viszonylataira fektetve a hangsulyt. Ide tartozik tovabba az elmélet hatalmi vonat-
kozésa is, ugyanis a reprezentaciok azok uralmat és irdnyitasi szandékat tiikkrozik, akik
tervezik és szervezik a teret. Ezzel szemben a hatalom reprezentacidinak ellenpolusa a
megeélt térben manifesztalodik, amely a kulturalis és szimbolikus kapcsolatok dimenzi6-
jaként jelenik meg, ahogyan az egyén él és tapasztal, beleértve az asszociaciokat és
érzelmeket. Lefebvre szerint mindez az ellenallés és az uralkod6 reprezentacidk elleni
gyakorlatok formajaban teljesedik ki (King 2019).

Ezen ellenallas hangsulyos szerepet kap Edward Soja Thirdsapace cimil konyvében
is (Soja 1996), amelyben a szerzé két elméleti megkdzelitést, harmassagot mutat be:
A 1étezés és a térbeliség trialektikajat. El6bbi a szubjektumra fokuszalva annak térbeli,
iddbeli, valamint tarsadalmi egzisztenciajat elemzi, mig utobbi Lefebvre elméletére ref-
lektalva az elgondolt (Firstspace), érzékelt (Secondspace) és megélt tereket
(Thirdspace) 6sszegzi (Berki 2015; Soja 1996). Soja elmélete a tér felfogasanak 0j meg-
kozelitése, amely a foldrajz, a tarsadalomtudomanyok és a varoskutatas teriileteit 6tvozi.
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A Thirdspace koncepcidja nagyban tdmaszkodik a posztkolonialista és feminista szem-
Iéletekre, egyik f6 alapvetése a folyamatos valtozas oly modon, hogy az egymastol el-
valaszthatd centrumok és periféridk viszonya soha nem lehet konstans, azok helyzete
instabil és oszcillal (Berki 2015). A harmadik tér bizonyos értelemben kombinalja és
egyuttal meg is haladja az el6z6 két alegység (Firstspace €s Secondspace) vonatkozasait.
Soja szerint ez az egység a fizikai és a szimbolikus terek egyvelegeként értelmezendd,
amely nem csak a valosag és az elképzelés kettdssége, hanem egy dinamikus, folyama-
tosan valtozo entitas, ahol a tarsadalmi folyamatok, hatalmi viszonyok és identitdsok
alakulnak. Egyfajta ,,é16 tér”, ahol a kiillonb6zo tarsadalmi, kulturalis és politikai er6k
talalkoznak, hatnak egymasra. A szerzé ramutat, hogy ne csupan a fizikai valosagra és
annak megjelenitésére koncentraljunk, hanem az azaltal formalt tarsadalmi interakcio-
kat is vegyiik figyelembe. A Thirdspace koncepcidja tehat kritikai perspektiva, amely
megkérddjelezi a terek statikus, merev értelmezését és inkdbb a folyamatosan valtozo,
Osszetett tarsadalmi jelenségekre fokuszal. A terek valtozdsanak dinamikajat, tarsa-
dalmi, valamint kulturalis 6sszefliggéseit hangsulyozza, kiemeli, hogy azok mindig tobb
dimenzidban léteznek, mint pusztan fizikai vagy mentalis entitasok (Soja 1996). Henri
Lefebvre és Edward Soja munkajaban egyarant kozponti helyzetbe keriil a folyamatos
atalakulas kérdése. A transzformaci6 jellegére és iranyara vonatkozoan szamos elgon-
dolas sziiletett a kritikai foldrajz, illetve a tarsadalomtudomdanyok diskurzusaiban
(Czirfusz 2012; Harvey 2006; Lefebvre 1991; Massey 1994; Sassen 2001).

foglalasa, és amennyiben igen, az milyen mddon torténhet? Crawford Stanley Holling
adaptivciklus-elmélete (Panarchy) a természeti és tarsadalmi folyamatok, komplex
rendszerek mitkodési dinamikajanak illusztralasara hivatott (Holling 2001), és bar ere-
detileg 6kologiai értelmezésbol indul, mara széleskdrben alkalmazzak gazdasagi, tarsa-
dalmi, urbanisztikai kontextusban is. A modell mindenekelStt a varosi megujulas és
reziliencia kérdéskorében keriil alkalmazasra (De Balanzd, Rodriguez-Planas 2018;
Marcus, Colding 2024), ugyanakkor a gazdasagi rendszerek fejlddésének témakorében
is hasznosithaténak bizonyul, mint innovativ elméleti keret, ily modon fejlodési
perspektivaba allitva a regiondlis gazdasagtan reziliencidjanak elemzését (Pirisi 2019;
James, Martin 2010).

A Panarchia-elmélet széleskorben alkalmazhat6, végsé soron a komplex rendszerek
fejlédési dinamikajanak leirdsara sziiletett. A varosi tér — akdrcsak mas dsszetett struk-
turaval rendelkezd egységek — kiilonbozd transzformacioi 0sszefliggésbe hozhatdak
az adaptiv ciklust keretbe foglalo valtozok értékeivel. Eszerint a toke, az 6sszekapcsolt-
sag és a reziliencia egyiitthatdi alapjaiban hatarozzak meg allapotat.
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Hipotézisem szerint a dzsentrifikacié a varos fejlédési strukturdjanak egy adott
stadiumaban meghatarozott részfolyamataként érhetd tetten, amely illeszkedik Holling
elméletének urbanisztikai gyakorlatba torténd atiiltetéséhez. A tovabbiakban kisérletet
teszek a varosi térfejlodés ciklikus értelmezésének bemutatasara, kiilonos figyelmet for-
ditva a dzsentrifikacios folyamatok lokalizalasara a modellben, kiegészitve egy berlini
esettanulmany bemutatasaval.

Panarchy: az adaptiv ciklus

A ’Panarchy’, avagy panarchia fogalma Holling altal keriilt bevezetésre az 6kologiaban,
majd késdbb a tarsadalomtudoményban is alkalmazasba keriilt. Alaptétele, hogy a rend-
szerek nem egyensulyi allapotban léteznek, hanem kiilonb6z6 tér- és idobeli skalakon
Osszekapcsolodva folyamatos, ciklikus atalakulason mennek keresztiil. Fontos meg-
jegyezni, hogy ezen rendszerek (0koszisztémak, tarsadalmak, gazdasagok) nem izolal-
tak, hanem hierarchikusan, tobb szinten 6sszekapcsolodva 1éteznek, tehat az elmélet egy
multiskalaris (tobbléptékii) modellt kinal az adott szisztémak elemzésére. A hierarchi-
kusan elkiiloniil6 szintek az adott ciklus Iéptékére reflektalva keriilnek meghatarozasra.
Léteznek kis 1éptékii, nagyobb sebességii ciklusok, mint példaul a kisebb kozosségek,
vagy paralel kultarak, valamint a lassabban valtoz6, nagyobb volumentiek. Ide sorolhato
a civilizacid kialakulésa, élete és Osszeomlasa. A kiilonbdzd szintek mindig kdlcson-
hatasban élnek egymassal, a magasabb szintek valtozasai hatdssal lehetnek az alacso-
nyabbak fejlédésére és vica versa: a globalis mértékben észlelhetd klimavaltozas befo-
lyasolja a kisebb életkozdsségeket, ugyanakkor a technologiai fejlddés is mérsékelheti
a klimavaltozas okozta problémakat (Holling 2001). Az adaptiv ciklus elméletének
szemléltetésére Holling szamos abrat mellékel értekezéseihez, mind koziil talan az itt
megjelenitett verzié a legelterjedtebb (1. dabra). Fontos megjegyezni, hogy a Mobius-
szalagra hasonlit6 hurok legpontosabb dbrazolasa harom dimenzidban torténik: a toke (y),
az Osszekapcsoltsag (x) és reziliencia (z) tengelyek kozott (Holling 2001). A toke-
értékek a ciklusban egyszerre vannak jelen immaterialis és materialis mivoltukban,
ugyanakkor ezek aranya valtozik. Az 6sszekapcsoltsag kiilonbdz6 csoportok viszonyat
jeloli, a kohézidval ellentétben kiilsé kapcsolasokat feltételez. A rezilienciaérték egy-
arant vonatkozik a vizsgalt egység ellenallo-, abszorpcids és megujulasi képességére
(Pirisi 2019).

A ciklus négy stadiumra, a szemléltetett idévonal pedig négy szakaszra bonthato.
Eldbbiek a kornyezeti viszonyokra utalnak, ekképpen kiilonbdztetjiik meg egymastol
a kreativ pusztitas, a megujulas, a novekedés, illetve az egyensuly allapotat. Az idévonal
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szerint elkiiloniilnek egymastol a felszabadulas, az ujrarendez6dés, a kizsakmanyolas és
a konzervalodas folyamatai. A hurok két részre bonthato, a vilagosabbal jelolt ’front
loop’ és a sotétebb szini ’back loop’ kozotti kiilonbség a valtozas iddtartamaban,
arendelkezésre all6 toke formajaban, illetve a cselekvd csoportok tarsadalmi hatterében
mutatkozik meg.

1. abra

Az adaptiv ciklus modellje

+A Megtijul6 stadium

Egyensdlyi stadium

Reziliencia: magas

58]
S
=
Novekedési stadium Crontte
r .(_ _)‘ pusztitds stadiuma
-v Reziliencia: magas, de csdkken Reziliencia: alacsony, de névekszik
- - = - =
- OSSZEKAPCSOLTSAG

Forras: Sajat szerkesztés.

A ’front loop’ transzformacios folyamatai lassan, éves, akar évtizedes volumenben
mérhetéek, urbanisztikai szempontbol figyelve példaképpen ide tartoznak a nagy-
szabasu épitkezések és varosrehabilitacidos programok, ezzel szemben a ’back loop’
jellemzden a rovid ido alatt végbemend, gyors valtozasokat mutatja meg. Ide sorol-
hatéak az épiiletbontasi munkalatok, illetve kiillonbozo tarsadalmi eredetii valtozasok,
haz- és teriiletfoglalasok, demonstraciok. A két oldal kozotti kiilonbség a tdkeforma
megjelenésével arnyalhato: mig a ’front loop’ materialis értékekkel operal, valtozasai
az épitett varosi kdrnyezetben, vagy annak financialis, befektetési és ingatlanpiaci
viszonylataiban figyelhetéek meg, addig a ’back loop’ eseményei a toke immaterialis
formajat tekintve érzékelhetdek, ugy mint: szociokulturalis Osszefiiggések, kapcsolati
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halok és egyéb tarsadalmi percepciok, dontd tobbségében figyelmen kiviil hagyva a profit-
szerzést, vagy mas piaci érdekeket. A Bourdieu altal lehatarolt tokeformakkal kifejezve
ezen keretrendszerben élesen elvalnak egymastol a gazdasagi tOke — és annak kiilonb6z6
megtestesiilései —igy a pénz, illetve tulajdon és a kulturalis-, tarsadalmi-, valamint szim-
bolikus t6ke formai (Bourdieu 1986).

A sikban abrazolt ciklus két oldalanak atmeneti egységei konfliktuszonakat jeldlnek,
ezek az tigynevezett csapdak: Az alfa és r stadium kozott talalhato *poverty trap’, vala-
mint a K és omega stddiumokat elvalaszt6 ’rigidity trap’. Holling elméletében ezen
szituaciok a maladaptivva valo (rossz alkalmazkodoképességgel bird, az adaptiv ciklus
csapasiranyat elhagyo) rendszerek 6sszeomlasanak hatterében allo koriilmények altal
kapnak magyarazatot. Amennyiben a helytelen hasznalat vagy kiilonb6z6 kornyezeti
hatasok erodaljak az adott rendszer diverzitasat €s potencialjat (t6ke), gy alacsony
potenciallal, rezilienciaval és kapcsolddottsaggal jellemezhetd, elszegényedett allapot
alakul ki, igy az adaptiv ciklus maladaptivva valik és 6sszeomlik. Hasonl6 dsszeomlés
kovetkezhet be forditott esetben is, amikor a rendszer egyszerre rendelkezik magas
potencial (t6ke), kapcsolddottsag és alacsony reziliencia értékekkel (Holling 2001). Ez
a merevség csapdajat jeloli, amelynek jellemz6 koriilményei jol parhuzamba allithatoak
példaul a hatalom és a biirokracia tlszervezett infrastruktarajaval.

A dzsentrifikacié helye az adaptiv ciklusban

Az adaptiv ciklus dzsentrifikacio-kutatasban vald hasznosulasa a tér tarsadalmi termék-
ként torténd felfogasan alapszik. A varosi térben 1étezd helyek sokszinlisége, nyitottsdga
¢és a benniik ¢él6 kozosségek épitd szerepe meghatarozo (King 2019). Mindez szembe-
allitva a globalizaci6 kulturalis diverzitast erodalo hatasaval megmutatja a homogenizalt
tér kiszoritod jellegét és annak tarsadalmi problematikajat (Massey 1994). Neil Smith
a dzsentrifikaciot globalis kapitalista urbanizacionak tituldlja, ahol a varosi tér atalaku-
lasanak felhajtoereje maga a toke, a transzformacios zonakat pedig az osztalyharc szin-
tereként azonositja (Smith 1996). Kiemeli a dzsentrifikdcid és a hatalom viszonyat,
mely szerint az allam dzsentrifikacio-propagal6 politikédja zold utat enged egyes tarsa-
dalmi csoportok ellehetetlenitésének és kiszoritasanak (Smith 2002). A tér hatalom
altali kisajatitasa ugyanakkor nem a helyi tarsadalom kizsakmanyolasanak el6feltétele.
A Kkapitalista termelés, adott esetben tértermelés Iényege e két folyamat egyiittes 1étezése
(Fraser 2022).
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crer

sara hivatott, amelyet a toke, a hatalom és a helyi tarsadalom konfliktus szituacidinak
aramlasa indukal. A dzsentrifikacios folyamatok ezen multiskalaris rendszerben elkiil6-
nithetd egységet képeznek, ennek alapjan illeszkednek a tér fluid strukturajaba.
A novekedési stadiumban jellemzd kizsakmanyolé folyamatok egyik urbanisztikai
kontextusban értelmezhet6 részeleme a dzsentrifikacié. Ennek nyoman a helyi tarsada-
lom altal felhalmozott immaterialis értékek helyébe a kapitalista termelés altal keletke-
zett materialis tékeforma 1ép, melynek homogenizalé hatisa a ciklus kovetkezd,
konzervalddoé szakaszaba ivel.

Az inkorporalt kulturalis t6ke (Bourdieu 1986) immaterialis jellegébdl kifolyolag
eltéré6 modon hasznosul a varosi tér atalakuldsaban, szabad, adott esetben — igy a berlini
SO36 habitusat tekintve — radikalis jellegére hivatkozva a hatalom 4altal koordinalt
dzsentrifikacids trendek ellenldbasaként értelmezhetd, a neoliberdlis varosfejlesztési
politikdk és a helyi kozdsségek érdek-, valamint értékkiilonbségeire hivatkozva. Ezen
szembenallas altaldban térhasznalati konfliktusok formajaban kertil felszinre a hatalom
és a helyi kozosségek érték- és érdekkiilonbségei altal.

Az itt vazolt er6-elleneré dichotomia az adaptiv ciklus r fazisaban bontakozik ki,
amely a magas rezilienciaval szemben alacsony toke és Osszekapcsoltsag értékekkel
operal. Ezen valtozok egyarant alkalmazhatéak a tértermelés aktoraira, az egyediili
kiilonbséget a tékeforma hordozza magaban. Mig a hatalom a t6ke materialis jellegii
vonatkozasaival szamol, addig a tdrsadalom annak targyiasulatlan formait halmozza fel,
illetve termeli. A dzsentrifikacid esetében ezen konfliktus gyujtopontjaba az urbanus tér
keriil, melynek vizsgalata soran a szembenallé aktorok, valamint a hozzajuk koéthetd
terek is elvalaszthatdak egymastol az adaptiv ciklus ndvekedési szakaszaban. A kapita-
lista tarsadalomban, illetve a kapitalista globalis urbanizacios trendek (Smith 2002)
homogenizald hatasa kdvetkeztében a tarsadalom elidegenedik a megélt tér vonatkozasai-
tol (Soja 1996), akarcsak a szubjektumok egymastdl (Marx 1844). Az emberi tarsas kap-
csolatok és tarsadalmi viszonyok dologiasult formaban jelennek meg, a kommercializacid
utjan a varosi tér is arucikk jelleglivé valik, és a benne €16 tarsadalom viszonyrendszerei
is piaci logika szerint kezdenek miikddni (Lukacs 1923).

A varos komplex rendszer, tobbdimenzios entitds, amely elvalaszthatatlan egységet
alkot a tarsadalommal. Mint kolcsonkapcsolatukra, ugy jellegiikre egyarant jellemz6
a diverzitas. A tér dinamikus halozatként értelmezhetd, nem statikus vagy 6nallo,
valtozasai 0sszhangban allnak a globalis trendekkel (Massey 1994). Mint az Holling
elméletében is kirajzolddik, a panarchia multiskalaritasa 6sszefiiggésbe hozhato ezen
globalis trendek és a varosok kozott fellépd kolesonhatasokkal. A varosi tér konstans
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gyakran ellentmondasokkal és konfliktusokkal tarkitva valosul meg (Soja 1980).
A hatalmi ¢és tarsadalmi érdekek szembenallasa bizonyos szituaciokban kiélezodik, igy
széleskorben megismerhetévé valik, noha antagonisztikus viszonyuk altalanossagban
véve is érzékelhetd, amennyiben a tarsadalmi igazsagossag lencséjén keresztiil tekin-
tiink ra (Rawls 1971). A hatalom igazsagtalansaganak, kizsakmanyol6 tevékenységének
egyik szimbolikus megtestesiilése a dzsentrifikacio. Neil Smith a téke globalis térhodi-
tasaként azonositja, mint kapitalista urbanizacié (Smith 1996). Az urbanizacié nem
csupan demografiai vagy kulturalis jelenség, hanem a tOkefelhalmozas tere, amely ily
modon koncentralddik a varosokban, mivel a gazdasagi tevékenységek, beruhazasok,
szolgaltatasok és ipari tevékenységek sulypontja is itt talalhaté (Harvey 1973). A mate-
rialis értelemben vett tokefelhalmozas olyan kritikus pillanat a varosi tér transzformacio-
jéban, amelyben a hatalom és a tdrsadalom kozott fesziilo ellentét kiélezddni latszik.
Az adaptiv ciklus varosfoldrajzi alkalmazasat tekintve az r stadium, azaz a kizsak-
manyolas folyamata jelenti a dzsentrifikacido megvalosulasat, amelynek elsé megvalo-
sulasa a tér kisajatitasa. A kisajatitas a kizsakmanyolas alapja, e fogalompar szétvalasz-
tasa pedig megmutatja azt a hierarchikus viszonyt, amely szerint a kapitalista rendszer
a termel6 osztalyokat két kategoriaba sorolja, kozottiik térésvonalat intézményesitve.
Nancy Fraser Kannibal kapitalizmus cimii konyvében ez alatt a kizsakmanyolt munkas-
osztalyt, illetve a jogfosztott, ,.kisajatithato, jogfosztott, szabadon sérthetd” osztalyt azo-
nositja, amely a tarsadalom periféridjara szorulva minden interakcié tekintetében hat-
ranyba szorul (Fraser 2022). Példaképpen ide tartozhatnak az Eurdpaba érkezd, nyelv-
tudas hijan érvényesiilni csak nehezen képes menekiiltek, akik munkalehet6ségek nél-
kiil, kiilonboz6 civil szervezetek allando segitségére szorulnak (Felicitas, Burcu 2021).
Ezt a dichotomiat Nancy Fraser kolonialista megkozelitésb6l szemléli, ugyanakkor
elmélete alkalmazhat6 az urbanisztikaban is, ugyanis az egyes térszegmensek kisajati-
tasa soran a helyi lakossag jogvédelme erdsen megkérddjelezhetd. A hatalom a tér bir-
tokba vételét kdvetden kizsakmanyolja azt aszerint, hogy milyen imazzsal rendelkezett
a korébbiakban és az milyen modon hasznosithat6 a kapitalizmus irdnyelvei szerint. Egy
leromlott arculatd, ugyanakkor jellegzetes varosrész kiemelkedd turisztikai vonzerdvel
birhat, atalakitdsa viszont nagyban befolyasolja a helyi ingatlanpiac trendjeit. Szamos
egymashoz hasonl6 esettel taldlkozhatunk Eurdpa varosaiban, a bérleti dijak folyamatos
emelkedése kiszoritja a lakossagot addigi kornyezetébdl (Smith 1996). Az adaptiv cik-
lus r stddiumara jellemz6 folyamatok ugyanakkor turisztikai és urbanisztikai szempont-
bol is elvalasztandok azon elérehaladott, nagyban dzsentrifikalddott varosi terektol,
amelyek a legnépszerlibb turistacélpontokkal azonosithatéak, mint példaul Roéma,
Parizs, London, vagy Velence. Eurdpa szamos nagyvarosaban tapasztalhato talzott tu-
rizmussal (Sz6116s-Toth 2023) szemben a ciklus novekedési stadiumaban megfigyelhetd
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tékeviszonyok leginkabb a ,hipszter” urbanizacioval allithatok parhuzamba (Bankuty-
Balogh 2019), mely soran a helyi kreativ osztaly altal termelt kulturalis értékek turisz-
tikai arucikké silanyulnak. Noha ez utébbi jelenség nem kizarolagos, mégis hilien érzé-
kelteti a tokeforma, valamint a termelés atalakulasdnak problematikajat. Az adaptiv
ciklus frontalis oldalan (front loop) szerepld elsé stadiumot vizsgalva lathato, hogy
a tokeérték eléri a materidlis értelemben vett legalacsonyabb pontot. A tovabbiakban
észlelheté novekedés parhuzamba allithatd a dzsentrifikacios mellékhatasok, példaul
nagyszabasu beruhdzasok befolyasolta ingatlanpiac viselkedésével. A kizsakmanyolas
¢és a konzervalodas folyamatai lassuld tendenciat kdvetnek, évtizedes volumenben mér-
hetéek, akarcsak az adott varosrész arculatanak atalakuldsa. Holling modellje szerint
areziliencia a tokeértékek novekedésével forditott aranyossagban 4ll, amely urbanisztikai
kontextusba allitva az eredeti varosimazs és funkcio helyreallitasanak csokkend esélyét
jelenti amellett, hogy az érintett teriilet homogenizacidja negativan befolyasolja annak
alkalmazkodoképességét a kiils6 hatasokkal szemben. Az dsszekapcsoltsag mértékének
novekedése szintén kapcsolatba allithaté a homogenizacioval és a mérsékelt alkalmaz-
kodoképességgel, a varosi struktira a helyi tarsadalom tértermeld tevékenységének
hianyaban rideggé valik, a masodik (K) stadiumban az elidegenedés egy ujabb,
magasabb mértékii aspektusaként jelentkezik.

Esettanulmany a berlini Kunsthaus Tacheles példajan

A Dberlini dzsentrifikacio korkoros és jellegzetes természetét korabban mar tobbszor
targyaltak; itt annak 6sszefiiggéseit helyezem kontextusba. Fontos megjegyezni, hogy
a dzsentrifikacio hatésai a Mitte keriiletben késobb (az 1990-es évek elején) és intenzivebben
jelentkeztek, mint Kreuzbergben (az 1980-as évek végén) (Siemer, Matthews-Hunter
2017). Mindez 6sszhangban 4ll a fal leomlasanak kovetkezményeivel, ugyanis Kelet-
Berlin periférikus teriiletein kevés fejlesztés valosult meg, ennek kdszonhetéen a helyi
ingatlanallomany alacsonyabb értéket képviselt mikor az ujraegyesiilés utan ismét kdz-
ponti pozicidba kertilt. A teriileten magas aranyban jelenlévd, iiresen all6 ingatlanok a
berlini hazfoglalé mozgalom célpontjaba keriiltek, melynek kdszonhetéen 1990-ben Mitte
¢s Friedrichshain keriiletek paralelkulturalis csomopontta valtak. A klasszikus értelemben
vett dzsentrifikacios trendekkel szemben a helyi k6zosségek nem jarultak hozza az ingat-
lanpiaci valtozasokhoz, éppen ellenkezdleg: a varost megujitani hivatott fejlesztési poli-
tika ellenlabasaként hataroztak meg magukat, céljaik elsdsorban a bontasi munkak meg-
akadalyozasara, illetve a szocialis lakhatasi modellek kidolgozasara iranyultak.
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A XX. széazad elején épiilt dtemeletes bevasarloarkad a Friedrichstrae és Oranien-
burger Strae 6sszekottetésével Berlin akkori legnagyobb szolgaltatoipari kdzpontjava
valt. A masodik vilaghaborut jelentds sériilések nélkiil vészelte at, ugyanakkor a fal fel-
huzasat kovetéen Kelet-Berlin periféridjara szorult, igy allapota jelentdsen leromlik,
1980-ban az épiiletegylittes részben bontasra keriilt. A varos ujraegyesiilését kdvetden
az iiresen allo épiilet keriileti tulajdonba keriil. 1990 februar harmadikan a Tacheles
miivészeti kollektiva foglalja el az ingatlant, annak tovabbi bontasat megakadalyozva.
Késbbb a csoport neve az épiiletre is 4tkeriil, innen ered a Kunsthaus Tacheles elnevezés.
A bekoltozott miivészkollektiva nyoman paralelkulturalis kozpontként miikodott,
otthont és alkototeret biztositott szamos fliggetlen alkot6 szdmara. Az immaterialis toke
fellegvaraként, az ujraegyesiilt Berlin tarsadalmi, kulturalis és interdiszciplinaris miivé-
szeti kozpontként mikodott évtizedeken keresztiil, amig a tulajdonos és a kollektiva
kozotti, nem piaci alapon kotott bérleti szerz6dés hatalyban allt. Az erdszakos kilakol-
tatds végiil hosszas jogi csatarozasok, nyilvanos vitdk és utcai demonstraciok utan,
a karhatalmi szervek kozremiikodésével zajlott le 2012-ben (Das Tacheles — Erinnerun-
gen an ein legendédres Kiinstlerquartier 2012).

A Tacheles kisajatitasa 2014-ben tortént, amikor egy New York-i székhelyti Parella
Weinberg Partners LP vagyonkezeld vallalat megvasarolta az {iresen allo épiiletet. Két
évvel késobb, 2016 tavaszan megkezdddtek az 0j varosi negyed el6késziiletei, melynek
koszonhetéen mara felépiilt a kollektiva altal elfoglalt és sokaig fenntartott Tacheles
dzsentrifikalt verzidja. Az eredeti, tobb mint két évtizedes fenndllasa alatt keletkezett
firkak és festmények — természetesen a belépdjegy megvasarlasat kovetden - maig meg-
tekinthetéek a 1épcs6haz falain. A komplexum ma Am Tacheles néven fut, szamos
ajandékboltnak és progressziv szellemii vendéglatoipari egységnek is otthont biztosit.
Az egykori lakok altal felhalmozott kulturalis téke nyomai reprezentaciok formajaban
ma is észlelhetdek, kivalo diszletként funkcionalva ékes példaul szolgalnak az immate-
ridlis toke kizsdkmanyolasanak dzsentrifikacié soran megvalosuld trendjeire.

A dzsentrifikacio égisze alatti posztmodern kapitalista tértermelés modszerei tjra-
termelik a paralelkultarakhoz kothetd szimbolikus helyszineket (a koncerthelyszinektdl
a vendéglatoipari egységekig), majd ezeket sajat termékként értékesitik a 1atogato turis-
tak szamara. A folyamat végpontjan teljes mértékben kommercializalt varosi tér jon
létre, amelynek példaja London Camden Marketje (Gornostaeva, Campbell 2012), az
immaterialis toke teljes kori kiakndzasanak kikristalyosodott szerkezete (K).

Az adaptiv ciklus folyamatanak értelmezésében, kozvetleniil a kilakoltatas el6tt az
r stadium nullpontjan helyezkediink el, amikor az ellendrizetlen és szabalyozatlan em-
beri kapcsolatok halézataban megfogant immateridlis értékek felhalmozodasa tetdzik.
Ugyanebben a nyitottsdgban és szabadsagban gyokerezik a kdzdsség rugalmassaganak
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legmagasabb foka is. Holling értelmezésében e ponton a téke realizalasa elkeriilhetetlen
és sziikséges a folyamat elérehaladasahoz.

E folyamatban Berlin kiillonb6z6 keriiletei a dzsentrifikacio jellegzetes iranyanak
koszonhetden eltérd stadiumokban helyezkednek el (Siemer, Matthews-Hunter 2017),
tovabba a helyi lakossag szerepvallalasa is valtozdo mérték{i. Bizonyos helyszinek,
példaul Kreuzberg e tekintetben aktivnak latszik, mivel az ott felhalmozott jelentds im-
materialis toke erds, maig intenziv moédon jelenlévd kozosségekre utal, amelyek
a dzsentrifikacid ingatlanpiaci hatésai ellen kiizdenek (Bernt, Holm 2013). Az adaptiv
ciklus modellre visszatekintve eldre jelezhetd a dzsentrifikalt terek aranyanak noveke-
dése, amelyet az 6sszekapcsolodas erdsodése kisér. Hosszutavon ez a paralelkulturalis,
zart, és még nem kommercializalt terek szamanak csokkenéséhez vezet.

A 2022-ben ,,Am Tacheles” néven megnyilt kulturalis kozpont Guy Debord spektaku-
lumanak megtestesitdje: a kultira torz masa, amely hamis autenticitast sugallva, egyen-
sulyi allapotban (K) testesiil meg, a média-fetisiszta, egyhangt, fogyasztasvezérelt
varosi térben, ahol az értékek torzitdsa révén annak hatalmi vonatkozésait tilszarnyalva,
a megélt térben fejti ki hatasat (Debord 1967; Soja 1980).

Konkluzié

Guy Debord szituacionista filozofus a vérosra az aru szabad tereként hivatkozott,
a transzformacié végpontjaként pedig a ,,mozdulatlan egyhangusigot” jeldlte meg
(Debord 1967). Ezen egyhangusag Alexander Mitscherlich szerint a modern, funkcio-
nalista varostervezés melléktermékeként értelmezhetd, amely negligalja a tarsadalom
épitod (termeld) szerepét, igy a varos emberarcu, kulturalisan fejlett, szocialisan érzékeny
oldala masodlagossa valik a technokrata, gazdasagi racionalitas altal szervezett varos-
épitésben (Mitscherlich 1968). Az elidegenedd kdrnyezetben nem marad hely az iden-
titds kifejezésére, igy a lefebvre-i megélt térre vonatkozo tértermelés lehetdsége esetle-
gess¢ valik, a harmadik térben zajlé konfliktusok és interakcidk egyensulya a hatalom
felé billen. Ezen folyamatok ugyanakkor nem tekinthetdek linearis iranyu, statikus alla-
potnak. A varosi tér valtozasai globalis halozatokba agyazodnak, tarsadalmi és gazda-
sagi egyenldtlenségei azoknak megfelelden termelddnek ijra (Massey 1994).
Osszefoglalasképpen, a varosi tér fejlédésének és a térbeliség trialektikdjanak keret-
befoglalasa Holling panarchia modelljének alkalmazasaval 0 nézGpontba allitja
a dzsentrifikéaciot, amelynek vidéki (Tomay, Berger 2024) és urbanus megvalosulasai
egyarant hatast gyakorolnak a lakossag mindennapjaira, illetve kozvetlen életterére.
Az egekbe sz0ko bérleti dijak és a tarsadalmi interakcidkat hattérbe szoritdé beruhazasok
egyarant hozzajarulnak az elidegenedett viszonyok kialakulasdhoz (Smith 2002),
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a varosokban megfigyelhetd tokekoncentracié pedig a kiszoritas altal nagyban hozza-
jarul a térbeli igazsagtalansagok Ujratermeléséhez (Harvey 1973). A kisajatitas és ki-
zsakmanyolas egyiittes jelenléte a dzsentrifikacio alappillére, ennek koszonhetéen tijabb
tarsadalmi hierarchiak intézményesiilnek a varosi térben (Fraser 2022).

Marxra reflektalva a tarsadalmat a hatalom elidegeniti a termeldeszk6zét61, magatol
a tért6l, amelyben €l. A termelés modja az identitas kifejezése, megélése, kornyezetbe
torténo atiiltetése (tértermelés). A t6kés hatalmi elit kisajatitja a varosi teret, hogy sajat
gazdasagi érdekeit érvényesithesse a profitszerzés reményében, a helyi kultarat pedig
arucikké silanyitva zsdkmanyolja ki.

C. S. Holling Panarchia modellje a tér-transzformacié esetére alkalmazva bepillan-
tast enged a varos, mint komplex rendszer fejlodési strukturajaba, melynek az elmult
évtizedek tapasztaldsai alapjan egyik részegysége a dzsentrifikacio. Az adaptiv ciklus
ndvekedési, avagy r stadiumaban jellemzo folyamatok illusztraldséara a szerzo a kizsak-
manyolas kifejezést alkalmazza, amelyet marxista terminologiba illesztve parhuzamba
allithatunk a kritikai térelméletekkel. Ebbdl kiindulva a modellben szembeallithatoak
a kiilonbozo tokeformak (Bourdieu 1986), valamint a tértermelés aktorai is (Lefebvre
1991). A vizsgalt stadiumban kibontakozé konfliktusok hiien reprezentaljak az elidege-
nedés, illetve a hatalmi tértermelés problematikajat, melyek nyoman a tarsadalom
alkoto, termeld szerepe fogyasztéi attitiddé mddosul a kapitalista rendszerben.

Irodalom

Bénkuty-Balogh, L. S. (2019): Hipszturbanizacié — Uj dzsentrifikacio. Hungarian Geopolitics, 4,
146-157.

Berki, M. (2015): 4 térbeliség trialektikaja, 2., https://doi.org/10.17649/TET.29.2.2658

Bourdieu, P. (1986): The forms of capital. In: Handbook of theory and research for the sociology
of education, 241-258. Greenwood Press.

Czirfusz, M. (2012): Gentrifikacio Budapesten: A belvarosi varosrészek tarsadalmi és térbeli atalaku-
lasa. Tér és Tarsadalom, 1., 35-52. https://doi.org/10.17649/TET.26.1.202

Das Tacheles — Erinnerungen an ein legenddres Kiinstlerquartier. (2012). tacheles.de.
https://www.tacheles.de/

De Balanzo, R.; Rodriguez-Planas, N. (2018): Crisis and reorganization in urban dynamics: The Bar-
celona, Spain, case study. Ecology and Society, 4., art 6. https://doi.org/10.5751/ES-10396-230406

Debord, G. (1967): The society of the spectacle. Buchet- Chastel.

Felicitas, H.; Burcu, T. K. (2021): “By women, for women, and with women”: On the integration of
highly qualified female refugees into the labour Markets of Berlin and Brandenburg. Comparative
Migration Studies, 3., 18. https://doi.org/10.1186/s40878-020-00211-3

Fraser, N. (2022): Cannibal Capitalism: How our System is Devouring Democracy, Care, and the
Planet — and What We Can Do About It. Verso.

Harvey, D. (1973): Social Justice and the City (University of Georgia Press).
https://www jstor.org/stable/j.ctt46nm9v

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

A vérosi tér transzformacioja ... 37

Harvey, D. (2006): Spaces Of Global Capitalism. Verso.

Holling, C. S. (2001): Understanding the Complexity of Economic, Ecological, and Social Systems.
Ecosystems, 5., 390—405. https://doi.org/10.1007/s10021-001-0101-5

James, S.; Martin, R. (2010): The economic resilience of regions: Towards an evolutionary approach.
Cambridge Journal of Regions, Economy and Society, 1., https://doi.org/10.1093/cjres/rsp029

King, L. (2019): Henri Lefebvre and the right to the city. In: The Routledge Handbook of Philosophy
of the City, 76-86. Routledge. https://doi.org/10.4324/9781315681597-7

Knight, K. T. (2017): Placeless places: Resolving the paradox of Foucault’s heterotopia. Textual Prac-
tice, 1., https://doi.org/10.1080/0950236X.2016.1156151

Lefebvre, H. (1991): The Production of Space (1). Basil Blackwell Ltd.

Lukacs, G. (1923): Az eldologiasodas jelensége. In: Torténelem és osztalytudat (1. kiad., Két. 1, 320—
359). Magvetd. https://www.marxists.org/magyar/archive/lukacs/tortenelem-es-osztalytudat.pdf

Marcus, L.; Colding, J. (2024): Placing Urban Renewal in the Context of the Resilience Adaptive
Cycle. Land, 1., https://doi.org/10.3390/1and13010008

Marx K. (1844): Gazdasagi-filozofiai kéziratok: Kot. Marx valogatott miivei. Kossuth Kiado.

Massey, D. (1994): A Global Sense of Place. Space, Place and Gender, Minneapolis: University
of Minnesota Press, 146—156.

Mitscherlich, A. (1968): Die Unwirtlichkeit unserer Stddte In: G. Busch (szerk.) Edition Suhrkamp.

Pirisi G. (2019): A reziliencia lehetséges értelmezése a telepiilésfoldrajzi kutatasokban. 7ér és Tdarsa-
dalom, 2., 62-81. https://doi.org/10.17649/TET.33.2.3080

Rawls, J. (1971): 4 Theory of Justice (Cambridge, MA: Harvard University Press).

Sassen, S. (2001): The Global City: New York, London, Tokyo (REV-Revised). Princeton University
Press. https://doi.org/10.2307/j.ctt2jc93q

Smith, N. (1996): The New Urban Frontier Gentrification and the Revanchist City. Routledge.
https://doi.org/10.4324/9780203975640

Smith, N. (2002): New Globalism, New Urbanism: Gentrification as Global Urban Strategy. Antipode,
34,427-450. https://doi.org/10.1111/1467-8330.00249

Soja, E. (1980): The socio-spatial dialectic. Annals of the Association of American Geographers, 2.,
207-225. https://doi.org/10.1111/j.1467-8306.1980.tb01308.x

Soja, E. (1996): Thirdspace: Journeys to Los Angeles and other Real-and-Imagined Places. Conference
of Socialist Economist, 1., https://doi.org/10.1177/030981689806400112

Szo6116s-Toth, A. (2023): A talzott mértékl turizmus hatdsmenedzsmentje eurdpai févarosokban.
Régiokutatas Szemle, 1.,20-33.

Tomay, K.; Berger, V. (2024): Inclusion or Exclusion? The Spatial Habitus of Rural Gentrifiers. Social
Inclusion, 12. https://doi.org/10.17645/51.7787

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

CITY.HU VL. évfolyam 1. szam 39

Kozma G. (2026): A dzsentrifikaciohoz kapcsolodd tarsadalmi valtozasok Debrecen belvarosaban
2011 és 2022 kozott. CITY.HU Varostudomanyi Szemle. 6(1), 39-61.

A dzsentrifikaciohoz kapcsolodo tarsadalmi valtozasok
Debrecen belvarosaban 2011 és 2022 kozott

Kozma Gdabor'

Absztrakt

A tanulmény célja az elmult egy—két évtizedben K6zép- és Kelet-Europa kdzépvarosai-
ban is megjelend dzsentrifikacio folyamatanak vizsgalata, kiilonos tekintettel a jelenség
tarsadalmi oldalara, Magyarorszag masodik legnagyobb telepiilésének, Debrecennek
a példajan keresztiil 2011 és 2022 kozott. A kutatas eredményeként tobb fontos kdvet-
keztetés is levonhato. Egyrészt a belvarost egy egységként kezelve megfigyelhetd egy
bizonyos mértékii felértékelddés: ugyan csokkent a varosrész lakossagszama, de ennek
mértéke — figyelembe az elemzést nehezité tényezoket — nem haladja meg a varosi
értéket. A dzsentrifikdcidban leginkébb érintett korcsoportok és végzettségi csoportok
ugyanakkor a telepiilési atlagnal nagyobb aranyban vannak jelen a belvarosban. Mas-
részt a magasabb végzettségli tarsadalmi csoportok eléretorése alapvetéen a 2010 utani
ingatlanfejlesztésekhez kothetd (ezek f6 teriilete a varosrészt hatarold nyugati kiskoruat
térsége), azaz ebben az esetben kevésbé jellemz6 a meglévd lakasallomany felajitasat
kisérd szegényebb rétegek kiszoritdsa. Harmadrészt a 18—29 éves korosztaly, illetve
a vele a legtdbb esetben szorosan ,,egyiitt mozgd”, kiilfoldi affilidcidval rendelkezd
rétegek (kiilfoldi allampolgarok, kiilf6ldon sziiletettek, kiilfoldrél bekoltozok) eldfordu-
lasa els6sorban a belvaros északnyugati részén szerepet toltottek be az albérletbe kol-
t6z06, a Debreceni Egyetem jelenlétének koszonheten a varosban igen jelentds szamban
jelen 1évo kiilfoldi egyetemistak.

Kulcsszavak: dzsentrifikacid, Debrecen, belvaros, ingatlanfejlesztés

! egyetemi tanar, Debreceni Egyetem, TTK Foldtudoményi Intézet, Tarsadalomfoldrajzi és Teriilet-
fejlesztési Tanszék, kozma.gabor@science.unideb.hu
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Abstract

The aim of this study is to examine the process of gentrification that has been taking
place in medium-sized cities in Central and Eastern Europe over the past decade or two,
focusing on the city center of Debrecen, Hungary's second largest city, between 2011
and 2022. Several important conclusions can be drawn from the results of the research.
On the one hand, treating the city centre as a single unit, a certain degree of appreciation
can be observed: although the population of this part of the city has decreased, the extent
of this decrease — taking into account factors that complicate the analysis — does not
exceed the city average. At the same time, the age and education groups most affected
by gentrification are present in the city centre in higher proportions than the municipal
average. On the other hand, the advance of higher-educated social groups is funda-
mentally linked to real estate developments after 2010 (mainly in the area of the western
ring road bordering the district), meaning that in this case, the displacement of poorer
groups accompanying the renovation of existing housing stock is less characteristic.
Thirdly, the 18-29 age group and the groups with foreign affiliations (foreign nationals,
persons born abroad, immigrants) that are closely associated with it in most cases are
mainly found in the northwestern and central parts of the city centre. In the former
districts, a certain connection to the new apartments is still conceivable, while in the
latter case, it is more likely that there has been a population shift in the existing housing
stock, which has not undergone major renovation, with foreign university students,
who are present in significant numbers in the city thanks to the presence of the Univer-
sity of Debrecen, playing a decisive role in moving into sublets.

Keywords: gentrification, Debrecen, city centre, real estate development

Bevezetés

A modern urbanizacioval foglalkozé modell szerint a negyedik szakaszban tobb folyamat
is megfigyelhet. Egyrészt igen fontos jelenség a globalizacié urbanizacioja (Enyedi
2012), amelynek keretében a varosok egy része kivalik sajat nemzeti varosrendszerébdl
¢és nemzetk6zi méretekben kapcsolodik dssze, igy alkotva egy — mar a fejlodo orszagok
telepiiléseit is magaban foglald — globalis varoshaldzatot. Masrészt — a korabbi szaka-
egy reurbanizacios (relativ koncentracios) folyamat indul el (van den Berg et al. 1982;
Lever 1993; Dembski et al. 2021), amelynek hatterében a varosok ujboli népszeriisége
all. A varosok iranyaba megjelend és egyre hatarozottabb pozitiv megnyilvanulas és az
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ehhez tobb esetben is kapcsolodd, ugyanakkor altalanosnak nem tekintheté népesség-
novekedés tobb tényezdre vezethetd vissza. A gazdasagi okok kozott kell megemliteni
a novekvo jelent6ségli kreativ gazdasagot (pl. média és kiadoi tevékenység, piaci szol-
galtatasok, tudomanyos kutatds és fejlesztés, miivészeti tevékenységek) (Kézai,
Rechnitzer 2018), amelynek a fejlddése az dtletek és invenciok szabad aramlasat igényli.
Az ehhez sziikséges nyitott és kozmopolita kozeget ugyanakkor elsdsorban a varosok tud-
jak biztositani, és ennek kdvetkeztében az érintett személyek (pl. vallalkozok, miivészek,
kreativ dolgozdk, egyetemistak) dontd mértékben ide 6sszpontosulnak (Egedy 2021).

A tarsadalmi okok kozill egyrészt a szingli élettartam meghosszabbodasara kell
utalni: a hazassagkotés idépontja egyre inkabb kitolodik (Murinko, Rohr 2018), és ezért
hosszi ideig nem mertil fel a varosok kiilso részein, esetleg a szuburban telepiiléseken
elhelyezkedd csaladi hazakba koltozés sziikségessége, hanem az els@sorban a varoskoz-
pontban talalhat6 szérakozasi/kikapcsolddasi lehetdségekhez kozel fekvd lakohely tesz
szert novekvo népszeriiségre. Masrészt a (nagy)varosok novekedését tamogatja a nem-
zetkdzi migracio is (Rérat 2012; Lewis, Peri 2015; Cortinovis 2022): a kiilfoldi orsza-
gokbol érkez6é bevandorlok ezeket a telepiiléseket preferaljak, mivel donté mértékben
itt talaljak meg a megélhetésiikhoz sziikséges feltételeket.

A harmadik fontos tényez6 a varosokkal kapcsolatos kozpolitika 1970-es évektol
megfigyelhetd modosulasa. A II. vilaghdbort utan hosszu ideig az eurdpai kormanyok
kozponti torekvése az elmaradott vidéki teriiletek fejlesztése volt, amelynek egyik eszko-
zének az interregiondlis ujraclosztast, azaz a nagyvarosok decentralizacidjat tekintették.
Az 1970-es évektdl kezdve ugyanakkor radobbentek arra, hogy a varosok (és kiillondsen
a nagyvarosok) kiemelked6 szerepet toltenek be az orszagok versenyképességének biz-
tositasaban, és ennek szellemében kiilonbdzo programokat inditottak be, valamint egyre
nagyobb pénziigyi eréforrasokat biztositottak azok fejlesztésére.

A népességnovekedés ugyanakkor nem terjed ki az egész varosra, hanem csak
a varosok egyes teriiletein tapasztalhato, és ez a tény igen jelentds térbeli egyenldtlen-
ségeket hozott 1étre. A varosrészek koziil — f6leg annak kdszonhetden, hogy ezen teriileti
egységek valtjak ki a legnagyobb érdeklddést — a kutatok kiemelt figyelmet forditanak
a jelenség belso teriileteken megfigyelhetd jelentkezésére. A népességnovekedés ugyan-
akkor tobb esetben az adott varosrészek jelentds épitészeti és tarsadalmi meghjulasat is
magaban foglalja, amelyre a szakirodalomban a dzsentrifikacio kifejezést alkalmazzak.
A fogalmat el6szor a Ruth Glass hasznalta az 1960-as években London északi részén
lezajlé valtozasokra (Butler 2003), amelynek keretében a korabbi munkas lakonegye-
dekbdl az ott éloket fokozatosan kiszoritottak a kozéposztalyba tartozok. A késdbbiek-
ben a jelenség a varosfoldrajz egyik igen népszerti vizsgalati teriiletévé valt, ugyanakkor
azt is le kell szogezni, hogy az elmult idészakban egyre nagyobb figyelmet kapott a
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belvaroson kiviili varosrészekben (Horog 2022), illetve a vidéki térségekben lezajlo
dzsentrifikacié is (pl. Tomay, Orban 2024).

A fogalom meghatarozasat illetéen a nemzetk6ézi tudomanyos szakirodalomban
tobbfajta megkdzelités terjedt el (Berényi 2012, 2016): egyes kutatok a jelenséget csak
egy szempontbol vizsgaltak (itt kozéppontban a tarsadalmi atalakulas allt), mig masok
tobb tényez6/0sszetevd fontossagat emelték ki. Ez utobbi megkdzelitést elfogadva
boz6é mechanizmusok altal eldidézett komplex tarsadalmi, fizikai, funkcionalis datalaku-
lasi folyamat, amely tartos felértékelodest eredményez egy adott varosi teriileten”
(Berény 2012:38). A témaval foglalkozo kutatok allaspontjat Gsszegezve egy Kkicsit
bévebben értelmezi a fogalmat Tomay (2007:122), aki szerint ,,4 dzsentrifikacio olyan
folyamat melynek sordan a varos belsé részein fekvd kordbbi szegény- és munkasosztalyi,
gyakran etnikai kisebbségek altal lakott negyedekbe ezen részek felujitasdn keresztiil
kozéposztalyi ingatlanvasarlok, bériok aramlanak be, és a negyed fizikai és demogra-
fiai, tarsadalmi szerkezete datalakul”.

Az elmult évtizedekben a dzsentrifikacio kutatdsa sordn — a fogalmi problémak
tisztazasa mellett — tobb kérdéskar is felmertilt.

A jelenség térbeli kiterjedtségét elemz6 kutatasok két fontos valtozasra hivtak fel
a figyelmet. Egyrészt ravilagitottak arra, hogy mig kezdetben a folyamat els6sorban az
észak-amerikai és nyugat-eurdpai varosokra volt jellemz0, addig az 1990-es évektol
kezdve egyre nagyobb mértékben kezdett megjelenni Latin-Amerikdban (Betancur
2014; Diaz-Parra 2021), Azsidban (Moore 2013; Lin et al. 2022) és a kozép-kelet-euro-
pai térség varosaiban is (Tomay 2007; Kovécs et al. 2013; Szirmai 2019). Masrészt
valtozas kovetkezett be a varoshierarchia kiilonb6z6 szintjeinek a vonatkozasaban is:
a jelenség hosszu ideig a globalis varosok szintjén létezett (és ennek szellemében az
elemzések is ide dsszpontosultak), a késdbbiekben ugyanakkor egyre nagyobb figyel-
met kaptak (pl. Timar, Nagy 2007; Timar 2019) a telepiiléshierarchia alacsonyabb szint-
jén elhelyezkedo telepiilések is (pl. kozépvarosok).

A dzsentrifikdcié lakasallomannyal kapcsolatos (vagyis épitészeti) megjelenési
formajat tekintve alapvetden két tipus kiilonithet6 el. Egyrészt megvaldsulhat a leromlott
allapotu, korabban lako, illetve bizonyos esetekben egyéb (pl. ipari célra) hasznositott,
tobb esetben is jelentds torténelmi multtal rendelkezdé ingatlanok felujitasa (Timar,
Nagy 2007), az altaluk kinalt életmindség szinvonalanak a javitasa. Masrészt a folyamat
alapjat, kiinduld pontjat tobb esetben is a felujitasra mar kevésbé alkalmas, gyakran épi-
tészetileg értéktelen épiiletek lerombolasa jelenti (Doucet et al. 2011; Holm et al. 2015),
és ezek helyén épiilnek fel a magas szinvonalat képezd 1) lakdsok (a kutatok erre
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a folyamatra a ,,new built gentrification” kifejezést hasznaljak). Emellett ugyanakkor
az is igaz, hogy ezt a jelenséget a szerzok egy része (pl. Boddy 2007) nem tekinti
dzsentrifikacionak, hivatkozva arra, hogy nem kiséri a dzsentrifikacio sajatossdganak
tekintett kilakoltatas és népesség-athelyezddés, valamint bérleti dij emelés sem (én nem
értek egyet ezzel a véleménnyel, és ezt a jelenséget is dzsentrifikacionak tekintem).

A folyamat mogott allo tényezoket/szereploket feltard kutatasok tobb oldalrol koze-
litették meg a kérdéskort. Egyrészt a dzsentrifikacio idobeli fejlodését a kdzéppontba
allitva (pl. Smith 2002) hangsulyoztak, hogy a kezdeti id6szakban elsGsorban helyi
(lakossagi) kezdeményezések alltak a kozéppontba, addig a masodik, de kiilondsen
a harmadik hullimban egyre inkabb erdsodott a piaci, az allami és 6nkormanyzati
szereplok befolyasa/hatasa (Szirmai 2019). Masrészt mig a globalis varosokban alapve-
téen a globalis (piaci) viszonyok jatsszdk a {6 szerepet, addig a kisebb telepiiléseken
fontosabb szerep jut az allami és kiemelten az Onkormdanyzati politikdnak (Berény
2016). Ennek hatterében az all, hogy ez utobbi esetben a piaci szerepldk tilsagosan
kockézatosnak tartjak a befektetéseket, és igy sziikséges a kozszféra valamilyen szintii
beavatkozasa, amely magaban foglalhatja a beruhazasok feltételeinek a megteremtését (pl.
uthaldzat, vonalas infrastruktira megépitése), de akar konkrét ingatlanfejlesztéseket is.

A folyamat kovetkezményeivel foglalkozo elemzések pozitiv és negativ tényeket is
feltartak. Az elébbiek kdzé sorolhatd, hogy a dzsentrifikacio hatdsara az érintett varos-
részekben Un. kevert tarsadalom alakult ki, amely azonban (és ez mar nem tekinthetd
igazan eldnydsnek) a remélt elvarasokkal szemben csak korlatozottan jarult hozz4 az
A negativumok koziil elsdsorban azt emelik ki, hogy folyamat alapvetden csak egy szii-
kebb elit szamara jelent elényoket, mig az etnikai kisebbségek, iddsek és szegényebb
rétegek esetében a hatranyok dominalnak (Kocsis, Tomay 2025)

A fentiek szellemében a tanulmany célja, hogy bemutassa a 2010-es évtizedben vég-
bement folyamatokat Magyarorszag masodik legnagyobb varosanak, Debrecennek
a belvarosaban, és ennek keretében az alabbi kérdésekre keresi a valaszt:

— hogyan valtoztak a lakossag kiilonboz6 demografiai mutatdi a belvarosban

a telepiilés egészéhez viszonyitva,

— milyen kiilonbségek figyelhetdk meg a belvaros egyes részei kozott, és ezek

milyen tényezdékre vezethetdk vissza,

— milyen mértékben jelentkezett a dzsentrifikacid tarsadalmi oldala a debreceni

belvarosban.
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A Kkutatas hattere: a vizsgalt teriilet és a felhasznalt adatbazis

Napjainkban Debrecen varosrészeinek lehatarolasa alapvetden az azdta mar hatalyon
kiviil helyezett 32/2007. (VI. 28). dnkormanyzati rendeleten alapul, amelyre tamasz-
kodva a kiilonb6z6 varosfejlesztési dokumentumok (Integralt Varosfejlesztési Stratégia,
Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia, Telepiilésfejlesztési Koncepcid) 11 nagyobb
varosrészt killonitettek el (1. dbra). A belvaros Debrecen kdzponti részén helyezkedik
el és alapvetden az un. kiskorat hatarolja, amelynek kialakitdsa részben a meglévé utcak
felhasznalasaval az 1970-es években kezd6dott el (ekkor épiilt ki a keleti és déli rész).
A varos vezetdségének a rendszervaltas utan fontos célja volt a hidnyz6 nyugati rész
kialakitasa (ugy vélték, hogy ez fontos szerepet jatszik a varoskdzpont gyalogos dve-
zetté valasaban), erre azonban csak a 2010-es évtizedben kertilt sor (az utolso egység
atadasa 2022-ben tortént).

A kutatas soran a K6zponti Statisztikai Hivatal altal rendelkezésemre bocsajtott adat-
bazisra tdmaszkodtam, amely a 2011-es és 2022-es népszamlalas esetében szamlalo-kor-
zetenként tartalmazta a lakasokra és a lakonépességre vonatkozo adatokat. A szamlalo-
korzetek szama a két népszamlalas alkalmabdl sajnos nem volt azonos (2011 — 38 darab,
2022 — 51 darab), igy ezeket 0sszevonva Osszesen 30 teriileti egységet hoztam 1étre,
torekedve arra, hogy az alacsony elemszdm miatti torzitasok elkeriilése érdekében
az adott egység lakodnépességszama legalabb az egyik idépontban haladja meg a 40 f6t).

Az elemzést ugyanakkor tobb tényezd is nehezitette: egyrészt bizonyos esetekben —
mivel az egységszdm alacsonyabb volt mint 3 — a KSH nem adta meg az adatokat,
ez ugyanakkor véleményem szerint — mivel nem tul gyakran fordult el6 — nem okozott
jelentds torzitast (emellett — mivel a legtdbb esetben csak egy szam hianyzott — a meg-
1év6 értékekbdl ki lehetett azt szamolni).

Masrészt a szamlalokorzetek részletes elemzésekor azt allapitottam meg, hogy a kol-
légiumokban lako didkok/egyetemistak 2011-ben még szerepeltek a kimutatdsokban,
2022-ben ugyanakkor mar nem, amely ténylegesen kb. 1.000 f6s csokkenést eredmé-
nyezett. Harmadrészt a belvaros déli részén helyezkedik el egy Biintetésvégrehajtasi
intézet (ennek a befogadoképessége kb. 180 {6, mig az érintett kdrzet lakossagszama
2022-ben 408 6 volt) és az itt fogvatartottak szama és Osszetétele, valamint ennek val-
tozasa kiils6 dontésektodl fligg. Az elébbiekben emlitett két zavaro tényezd miatt a lako-
népesség vizsgalata soran kiindulopontnak az érintett négy korzet értékei nélkiili hely-
zetet tekintettem, és csak 1-2 esetben tiintettem fel az azokat is tartalmaz6 adatokat
(ha nincs utalés ra, akkor a tdblazatokban a négy korzet adatai nem szerepelnek és a
korrelacio-szamitas is igy tortént).
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1. abra

Debrecen varosrészei a kiilonb6zo varosfejlesztési dokumentumokban
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Forras: PM (2020:53)

Az elemzés soran az alabbi mutatokat vizsgaltam:

— a 2010 utan épiilt lakasok szama 2022-ben és a lakasallomanyon beliili aranya;

— lakonépesség szama 2011-ben és 2022-ben;

— 2022-ben a 2010 utan bekoltdzok szama és lakonépességen beliili aranya;

— a18-29 éves korosztaly 1étszama 2011-ben és 2022-ben, valamint ezen korcsoport
lakonépességen beliili aranya;

— azegyetemi és foiskolai oklevéllel (kés6bbiekben diplomaval) rendelkezok szama
2011-ben és 2022-ben, valamint csoport és a 30 évnél idésebb lakonépesség
hanyadosa;

— akiilfoldi affiliacidval rendelkezOk 1étszama 201 1-ben és 2022-ben, valamint ezen
csoport lakonépességen beliili aranya (a kiilfoldi affilidcié harom csoport 6sszes-
ségét jelenti, amelyek szamtani atlagaval szdmoltam: kiilfoldi allampolgar, kiilfol-
don sziiletett, korabbi lakéhelye kiilfoldon volt).
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A 2011 és 2022 kozotti valtozasok bemutatasakor elészor a Belvaros értékeit hason-
litottam 6ssze Debrecen egészének, illetve a Debreceni kdzponti belteriiletének az ada-
taival. Ennek hatterében az allt, hogy a kutatasok szerint (pl. Kozma 2025, Pénzes,
Hegediis 2024) a Hajdu-Bihar varmegyei megyeszékhelyen az elmult évtizedekben
kiilondsen erds volt az Gin. belsé szuburbanizacid, azaz jelentds szamu lakossag kolto-
z6tt ki az egyéb belteriiletekre (pl. Jozsa) és a kiilteriiletekre (1. dbra). Ezutan az egyes
teriileti egységekben egyrészt az abszolut adatok valtozasat, masrészt a relativ értékeket
viszonyitottam a belvarosi értékhez, és a kett szdmtani atlaga jelentette a valtozas mér-
tékét. Az egyes valtozok kozotti kapcsolat bemutatasa érdekében a Pearson-féle korre-
lacios egyiitthatot hasznaltam.

Eredmények

A lakésallomany alakulasat vizsgalva (1. tabldzat) megallapithatd, hogy 2011 és 2022
kozott a belvarosban 1ényegében stagnalt a lakott lakdsok szama, mig a megyeszékhely
egészében kismértéki novekedés, a kdzponti belteriileten ugyanakkor nagyobb iitemii
visszaesés ment végbe. Ezzel parhuzamosan ugyanakkor az is megfigyelhetd, hogy
az adott iddszakban tortént bizonyos mértékii megtjulas: 2022-ben a lakasok csaknem
8%-a fiatalabb volt, mint 10 éves, és ez az adat meghaladta Debrecen mindkét értékét
(kiilonosen l1ényegesnek tekinthetd a kdzponti belteriilethez viszonyitott nagyobb érték).

1. tablazat

A lakott lakasok szamanak valtozasa 2011 és 2022 kdzott a debreceni belvarosban
és Debrecenben és a lakdsallomany egyes dsszetevoi 2022-ben™

2011 2022 2022/2011 2010 utan épiilt

(db) (db) (%) lakasok aranya (%)
Belvaros 3.930 3.921 99,8 7,9
Debrecen 85.250 87.688 102,9 7,4
Debrecen, 76.040 74.821 98,4 6,6

kdzponti belteriilet

* a tablazat tartalmazza a korabbiakban emlitett négy korzet adatait is

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tamaszkodva.
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A belvaroson beliill ugyanakkor igen jelentds kiilonbségek figyelhet6k meg
(2/A. abra): a jelentés szamu 0j lakassal rendelkezo korzetek dontd része (egy kivételtol
eltekintve) a varosrész nyugati részén helyezkedik el. Emellett igen nagymértékii
koncentracio is tapasztalhatd, ami abban nyilvanul meg, hogy a legmagasabb értékekkel
rendelkezd hat korzet az 0j lakasoknak 68,8%-at tomoritette. A fenti tény hatterében
tobb ok is all. Egyrészt a 2010-es évtized egyik legnagyobb belvarost érinté beruhazasa
a nyugati kiskdrat megépitése volt, amely jelentds szanalassal jart egyiitt, és az igy 1ét-
rejott foghijtelkek beépitése megnyitotta az utat az ingatlanfejlesztések elétt (1. fény-
kep).

1. fénykép

Uj tarsashazak a nyugati kiskorat mentén

Forras: Google Street View

Masrészt a belvaros keleti részén tobb kereskedelmi-, kulturalis-, oktatasi és koz-
igazgatasi intézmény helyezkedik el (pl. DMJV Polgarmesteri Hivatala, Debrecen
Forum Bevasarlokdzpont, Csokonai Szinhdz, Doczy Reformatus Gimnazium, Hajdu-
Bihar varmegyei Rendérfokapitanysag) és ennek kovetkeztében alapvetéen kevesebb
hely kinalkozott ingatlanfejlesztésre. Harmadrészt az itteni lakasok jelent6s része tobb-
emeletes épiiletekben helyezkedett el (ezek egy része a II. vilaghabora utan épiilt) és
ezek esetében nem mertilhetett fel a lerombolasuk. Ezzel szemben a belvaros nyugati
felében nagyobb aranyban voltak jelen a foldszintes, igen kevés lakast magukban fog-
lalé hazak (2/B. abra) és ezek leromlott allapota miatt nagyobb esély kinalkozott 1j
beruhazasokra, emellett a szanalasuk is alacsonyabb koltséget igényelt (2. fénykeép).
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2. fénykép

Uj beépités a belvaros nyugati részén (2011. november és 2021. szeptember)

Forras: maps.google.hu

2. abra
A 2010 utén épiilt lakott lakésok ardnya a lakott lakasokon beliil 2022-ben (A)

¢és 1-3 lakasos épiiletben fekvd lakott lakdsok aranya 2011-ben (B)
a debreceni belvaros egyes korzeteiben (%)

v ¢l
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Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tamaszkodva.
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A lakasallomany nagysaganak szinten maradasa mellett a lakonépesség esetében
bizonyos mértékii valtozas kovetkezett be (2. tablazat): a 2011-hez képest 2022-re
kb. 6%-kal csokkent a belvaros lakonépessége. A visszaesés csak kismértékben haladja
meg a varosi értéket, ugyanakkor sokkal jobb, mint a kdzponti belteriilet adata.

2. tablazat

A lakénépesség szamanak valtozasa 2011 és 2022 kozott a debreceni belvarosban
¢és Debrecenben

2011 (£6) 2022 (18) 2022/2011 (%)
Belvires 6.633 6214 937
v (8.765%) (7.093%) (80,9%)
Debrecen 211.320 199.858 94.6
Debrecen, 183.687 166.301 90,5

kozponti belteriilet

* a kollégiumok és a biintetésvégrehajtasi intézet altal jellemzett négy szamlalokorzetet is magaban
foglal6 adat.

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira timaszkodva.

A csokkenés ugyanakkor nem azonos mértékben érintette a belvaros egyes részeit
(3. dbra — a harom legrosszabb értékkel rendelkez6 korzet adata a kollégiumok korab-
ban emlitett eltérd figyelembevételével indokolhatd). A maradék 27 korzetbdl hétben
nétt a lakossagszam, mig szintén hét esetében a csokkenés nem érte el a 10%-ot.
Az érintett korzetek elhelyezkedését tekintve térbeli szabalyszeriiség alig allapithato
meg, azok szétszorva helyezkednek el a varosrészben.

A dzsentrifikéacio egyik fontos jellemzdjének tekintik a magasabb képzettségii és
jovedelmil rétegek bekoltozését, és ennek szellemében fontos azt is megvizsgalni,
milyen ardnyt képviseltek 2022-ben a 2010 utan bekoltdzok. Ebbol a szempontbol
a szempontbol a belvaros kimagaslo értékkel rendelkezik (a négy korzet nélkiili adat
60,6%), amely lényegesen magasabb, mint a varosi (49,7%), illetve kozponti belteriileti
(50,1%) adat. A belvarosi atlagnal magasabb értékekkel rendelkezé korzetek esetében
nem igazan figyelhetd meg térbeli koncentralodas, emellett ugyanakkor azt is meg kell
emliteni, hogy a legmagasabb értékekkel rendelkez6 kategdriaba tartozo korzetek dontd
része a varosrész nyugati felében, az elmult évtizedben kiépiilt kiskorat mentén helyez-
kedik el (a délkeleti részén talalhatod korzet magas értéke a Biintetésvégrehajtasi intézet
jelenlétével magyarazhato).
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3. abra

A lakonépesség szamanak valtozasa (A) 2011 és 2022 kozott
(a 2022. évi lakonépesség a 201 1-es lakonépességhez viszonyitva, %),
valamint 2022-ben a 2010 6ta bekdltdzok aranya (B) a lakonépességen beliil
a belvaros egyes korzeteiben (%)

] T
265 500 750 90,0 1000 350,0 395 540 620 690 865
A B

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.

Az eddig bemutatott harom mutatd (lakonépesség szamanak valtozasa, 2010 utan
épiilt lakasok aranya, 2010 utan bekoltdzok aranya) egymas kozotti kapcesolatait vizsgalva
(3. tablazat) két teriileten is pozitiv iranyt kdzepesen erds kapcsolat allapithaté meg. Egy-
részt a belvarosba 2010 utan bekoltdzok inkabb preferaltak a 2010 utan épiilt lakasokat
(korrelacios egyiitthato értéke 0,705), masrészt a lakonépesség ndvekedése is inkabb azon
korzetekbe koncentralodott, ahol uj lakédsok épiiltek (korrelacios egyiitthatd 0,661).
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3. tablazat

Az egyes mutatok 2011 és 2022 kozotti valtozasa kozotti kapcsolat erdssége debreceni
belvarosban a Pearson-féle korrelacios egyiitthaté alapjan
(a korabban emlitett négy korzet figyelmen kiviil hagyasaval)

A B C D E F
A XXXX 0,661* 0,626* 0,854* 0,835* 0,181
B 0,661%* XXXX 0,705%* 0,558* 0,870%* 0,402
C 0,626* 0,705%* XXXX 0,493%* 0,767* 0,427
D 0,854* 0,558* 0,493** XXXX 0,745% 0,301
E 0,835% 0,870%* 0,767* 0,745%* XXXX 0,539%*
F 0,181 0,402 0,427 0,301 0,539 XXXX

A — lakonépesség szamanak valtozasa, B — 2010 utan épiilt lakasok aranya, C — 2010 utan bekdltozok
aranya, D — 18-29 éves korosztaly ardnyanak valtozasa, E — diplomaval rendelkezd6k ardnyanak valto-
zésa, F — kiilfoldi affilidciéval rendelkezdk ardnyanak valtozasa

* a kapcsolat 0,01-es szinten szignifikans

** a kapcsolat 0,05-0s szinten szignifikans

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tamaszkodva.

Egy adott teriilet korosszetételének vizsgalata soran az egyik legfontosabb mutato az
un. 6regedési index (4. tabldzat), amelynek értéke 2011 és 2022 kozott minddssze 9,3%-kal
novekedett (ugyanakkor meg kell jegyezni, hogy a 2011-es adat is rendkiviil magas
volt), amely azonban lényegesen alacsonyabb, mint a Debrecenre vonatkoz6 érték emel-
kedése (kb. 36-38%). A belvarosban nagymértékben visszaesett a fiatalkortiak aranya
(ez, igaz kisebb mértékben, de Debrecenre is jellemz6 volt) és — szemben a varosi
folyamatokkal — az iddskoruak esetében is ez a tendencia figyelheté meg.

4. tablazat

A lakonépesség kordsszetételének valtozasa 2011 és 2022 kdzott
a debreceni belvarosban és Debrecenben

0-14 ¢év (%) 65—x ev (%) oregedési index

2011 2022 2011 2022 2011 2022

Belvaros 9,8 8,3 24,0 22,4 2,46 2,69
(9,9%) (8,1%) (19,5%)  (21,4*)  (1,97%) (2,65%)

Debrecen 13,3 13,2 15,1 20,3 1,13 1,54

Debrecen, kbz-— ) ¢ 12,3 15,6 212 1,24 1,72

ponti belteriilet

* a kollégiumok és a biintetésvégrehajtasi intézet altal jellemzett négy szamlalokorzetet is magaban
foglalo adat

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tamaszkodva.
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A dzsentrifikacié szempontjabol ugyanakkor ezen mutato kisebb jelentdségii, mivel
a folyamatban inkabb a 18 és 40 év kozotti korosztaly részvétele jellemz6. A népszamlalas
adatai koziil a leghasznosithatobbnak a 18-29 éves korosztaly 1étszamat tekintettem
(a kovetkezd korcsoportot a 30—49 év kozottiek jelentették), és igy az elemzést ezen
értékekre tamaszkodva végeztem el. A belvaros adatait vizsgalva Debrecen értékeihez
képest (5. tabldzat) alapvetben kedvezo helyzet allapithatdo meg: egyrészt 2011 és 2022
kozott nétt ezen korcsoport lakdnépességen beliili ardnya, masrészt — abban az esetben,
ha a korabban emlitett négy korzet adatait nem veszem figyelembe — az abszolut szamok-
ban is emelkedés ment végbe (ebben az esetben az arany-ndvekedés még magasabb).

5. tablazat

A 18-29 éves korosztalyra vonatkozo adatok valtozasa 2011 és 2022 kozott
a debreceni belvarosban és Debrecenben

Abszolut létszam (f6) Lakonépességen beliili arany (%)
2011 2022 2011 2022
Belvaros 1.320 1.496 19,9 24,1
(1.970%) (1.744%) (22,5%) (24,6*)
Debrecen 40.218 32.677 19,0 16,4
Debrecen, koz- 36.390 28.567 19,8 17,2

ponti belteriilet

* a kollégiumok és a biintetésvégrehajtasi intézet altal jellemzett négy szamlalokorzetet is magaban
foglal6 adat

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tamaszkodva.

A belvaros egyes korzeteit vizsgalva (4/4 abra) elmondhato, hogy a leger6teljesebb
novekedés elsdsorban a varosrész nyugati részére volt jellemzo: a legfelsé kategoridba
tartozo 8 korzet koziil hat, itt helyezkedik el. A korcsoportba tartozé személyek szama-
nak ¢és aranyanak emelkedése a korabban emlitett tényezok koziil elsésorban a lakoné-
pesség novekedésével mutat erds kapcsolatot (3. tablazat).
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4. abra

A 18-29 éves korosztaly lakonépeségen beliili aranyanak valtozasa (A),
illetve az egyetemi/féiskolai oklevéllel rendelkezok szama/30 évnél iddsebbek szama
mutato6 valtozasa (B) 2011 és 2022 kozott a belvaros egyes korzeteiben

] L |
48,0 750 1000 130,0 505,0 550 750 96,0 1150 332,0
A B

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.

A dzsentrifikacio6 fontos jellemzdje a magasabb végzettségiick szamanak az emelke-
dése. Debrecen esetében megallapithato, hogy a belvaros rendkiviil népszertinek szamit
ezen tarsadalmi csoportok korében: egyetemi/fdiskolai oklevéllel rendelkez6k szama/30
évnél idésebbek szama mutatd tekintetében a varosrész mar 2011-ben is 1ényegesen
jobb adatokkal rendelkezett, mint a Debrecen varosa, és a két népszamlalas kozott
tovabb nétt a kiilonbség.
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6. tiblazat

A lakonépesség végzettségi viszonyainak valtozasa 2011 és 2022 kozott
a debreceni belvarosban és Debrecenben
(egyetemi/foiskolai oklevéllel rendelkezék szama/30 évnél idésebbek szama, %)

2011 2022
Belvaros 44,5 0>
(42,8%) (53,6%)
Debrecen 32,6 40,2
Debrecen,
kozponti belteriilet 34,4 42,4

* a kollégiumok és a biintetésvégrehajtasi intézet altal jellemzett négy szamlalokorzetet is magaban
foglal6 adat

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.

A novekedés o szinterének a belvaros nyugati része tekinthetd (4/B dbra): szinte
csak itt talalhatd olyan korzet, amely a legmagasabb ndvekedést felmutatd csoportba
tartozik, mig keleti részeken domindlnak a varosrész értékénél rosszabb adatokkal
jellemezhetd korzetek. A csoport 2011 és 2022 kozotti valtozasa alapvetden minden
korabban elemzett mutatoval erds kapcsolatban van (3. tdbldzat), de kiilondsen szoros
Osszefiiggés mutathato ki a lakonépesség 2011 és 2022 kozotti valtozasaval, valamint
a 2010 utan épiilt lakasok aranyaval.

A vizsgalt idészakban — elsdsorban a Debreceni Egyetem nemzetkoziesedésének
koszonhetden (ebben az idoszakban a gazdasagfejlesztéshez kapcsolodo kiilfoldi lakos-
sadg/vendégmunkds bedramlas még nem volt jellemzd) — igen nagymértékben nott
avarosban valamilyen kiilfoldi ,,kapcsolattal” rendelkezOk szama. A korabbi kutatdsaim
arra mutattak ra, hogy ezen folyamat bemutatasara nem elegend6 csak a kiilfoldi allam-
polgarok szamanak figyelembevétele, ezért vizsgaltam mind a kiilfoldon sziiletettek,
mind pedig a korabbi kiilfoldi lakohellyel rendelkezdket is, és a harom csoportot dssze-
foglaldé néven kiilfoldi affiliacioval rendelkezéknek neveztem el. Az adatok szerint
(7. tablazat) a 2011 és 2022 kozotti idészakban a belvarosban egy robbanasszeri ndve-
kedés ment végbe: a két népszamlalas kozott minimum kétszeresére nétt az aranyuk,
¢és 2022-ben mar a varosrész lakossaganak kb. 10—15%-a tartozott ebbe a kdrbe, amely
érték tobb, mint duplaja volt a varosi értékeknek.
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7. tablazat

A lakonépesség kiilfoldi affilidciora vonatkozo adatainak a valtozasa
2011 és 2022 kozott a debreceni belvarosban és Debrecenben (%)

2011 2022

Belvir 5,56 13,22
CIvaros (4,21%) (11,58%)

Debrecen 3,37 4,94

Debrecen, kdzponti beltertilet 3,63 5,47

* a kollégiumok és a biintetésvégrehajtasi intézet altal jellemzett négy szamlalokorzetet is magaban
foglal6 adat

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.

A ndvekedés teriileti jellegzetességeit vizsgalva megallapithato, hogy a2011 és 2022
kozotti idészakban az elsdsorban a varosrész kozépsO és északnyugati részére volt
jellemzd, mig a déli korzetekben nagyjabdl azonos aranyban voltak jelen a visszaesést,
illetve novekedést felmutatd kdrzetek. A mutatd valtozasa (3. tablazat) egyik korabban
vazolt tényezoével sem mutat erdsebb kapcsolatot, az értékek minden esetben 0,6-nél
kisebbek.

7. abra

A kiilfoldi affilidcioval rendelkez6k szama/lakonépesség mutatd valtozasa
2011 és 2022 kozott a Belvarosi értékhez viszonyitva a belvaros egyes korzeteiben (%)

g

\

S —
28,0 70,0 100,0 130,0 560,0

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.
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A valtozasok bemutatasa mellett legalabb ilyen fontos a 2022-es helyzet felvazolasa,
melyek azon korzetek, amelyek a legutobbi népszamlalas idépontjaban leginkabb érin-
tettek voltak. A helyzetet elemezve (8. és 9. dbra) jelentdsebb térbeli koncentralodas
elsdsorban a diplomasok, illetve a kiilfoldi affilidcidval rendelkezdk esetében allapithatd
meg: az eldbbi csoport (8/B abra) a belvaros nyugati részén alkotja igen jelentds részét
a 30 éven feliilieknek, mig a kiilf6ldi affilidciéval rendelkezok (9. dbra) donté mérték-
ben a varosrész északi részén vannak jelen.

8. abra

A 18-29 éves korosztaly lakonépességen beliili aranya (A), illetve az egyetemi/
féiskolai oklevéllel rendelkez6k szama/30 évnél idésebbek szama mutatd (B) értéke
2022-ben a belvaros egyes korzeteiben (%)

v
| |

\s \

[ A
140 190 22,0 29,0 405 17,5 50,0 60,0 650 780

A B

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.

Az érintett harom mutat6é egymassal €s az egyéb indikatorokkal valo kapcsolatanak
erdsségét vizsgalva (8. tabldzat) nem allapithaté meg erésebb (0,700-es nagyobb korre-
lacios egylitthatot mutato) dsszefliggés. Kozepesen erds linearis kapcsolat 1étezik a kiil-
foldi affiliacioval rendelkezdk, illetve a 18-29-es korosztaly aranya kozott (ez is arra
utal, hogy a kiilfoldiek dont6 része az egyetemistak koziil keriil ki). Emellett a diploméaval
rendelkezdk aranya és a 2010 utan épiilt lakasok aranya kozott figyelheté meg magasabb
korrelacios egyiitthatd (ez majdnem eléri az erds kapcsolat 0,700-es hatarat), amelynek
hatterében az allhat, hogy az érintett lakasokba donté mértékben egyetemi/foiskolai
oklevéllel rendelkezék koltdztek be.
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9. abra

A kiilfoldi affiliacioval rendelkezok szama/lakonépesség mutatd értéke 2022-ben a
belvaros egyes korzeteiben (%)

S —
25 70 11,6 150 293

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tdmaszkodva.
8. tablazat

Az egyes mutatok 2022-es értéke kozotti kapesolat eréssége a debreceni belvarosban
a Pearson-féle korrelacios egyiitthatd alapjan
(a korabban emlitett négy korzet figyelmen kiviil hagyasaval)

A B C D E F
A XXXX 0,252 0,556 0,164 0,265 0,441
B 0,252 XXXX 0,361 0,407 0,696 0,445
C 0,556 0,361 XXXX -0,023 0,103 0,343
D 0,164 0,407 -0,023 XXXX 0,661 0,626
E 0,265 0,696 0,103 0,661 XXXX 0,705
F 0,441 0,445 0,343 0,626 0,705 XXXX

A —18-29 éves korosztaly aranya, B — diplomaval rendelkez6k aranya, C — kiilfoldi affiliacioval ren-
delkez6k aranya, D — lakonépesség valtozasa 2011 és 2022 kozott, E — 2010 utan épiilt lakasok aranya,
F — 2010 utan bekoltozok aranya

Forras: Sajat szamitas a KSH népszamlalasi adataira tamaszkodva.

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

58  Kozma Gabor

Osszefoglalas

A tanulmany legfontosabb megallapitasait az alabbiakban lehet 6sszefoglalni. A debre-
ceni belvarosban a 2010-es évtizedben igen jelentds (a debreceni értéket feliillmulo)
lakasfejlesztések mentek végbe, amelyek teriileti elhelyezkedése szoros kapcsolatot
mutatott a varosrészben lezajlott tithalozat-fejlesztésekkel és az ingatlanok jellegzetes-
ségeivel. A lakonépesség szama ugyan csokkent, de ennek mértéke — abban az esetben,
ha figyelembe vessziik a statisztikai adatfelvételbdl adodod problémakat — alig haladta
meg a megyeszékhely értékét, a kozponti belteriilethez viszonyitva pedig kedvezdbb
volt a helyzet.

A lakonépesség Osszetételére vonatkozo demografiai mutatokat vizsgalva elmond-
hat6, hogy a vizsgalt évtizedben a belvaros a megyeszékhelyre jellemzd értékeknél
nagyobb mértékben szolgalt lakoéhelyiill a 18-29 éves korosztilynak, az egyetemi/
féiskolai diplomaval rendelkezéknek, illetve a kiilfoldi affilidcidval rendelkezd szemé-
lyeknek. A 18-29 éves korosztaly, illetve a diplomaval rendelkezdk ndvekedése szoro-
san kapcsolodott a lakonépesség szamanak az emelkedésével, illetve az utdbbi mutato
a 2010 utan épiilt lakasok aranyaval, és ennek szellemében elsdsorban a belvaros
nyugati részére volt jellemzd (ez utdbbi csoport 2022-ben is ezekben a korzetekben
mutatott fellilreprezentaltsagot). A kiilfoldi affilidcioval rendelkezdk esetében sem
a 2010-es évtizedben megfigyelhetd valtozas, sem pedig a 2022-es helyzet vonatkoza-
sdban nem tapasztalhatd6 mas mutatokkal erds korrelacids kapcsolat, teriileti elhelyez-
kedésiiket tekintve ugyanakkor jol megfigyelhetd a belvaros északi és kdzépsé részén
torténd koncentralodas.

A rendelkezésre allo adatok elemzésébdl az alabbi fontosabb kovetkeztetések von-
hatok le. Egyrészt a belvarost egy egységként kezelve megfigyelhetd egy bizonyos mér-
tékli népszeriiség-ndvekedés, illetve ezzel egyiittjard felértékelddés: csokkent ugyan
a varosrész lakossagszama, de ennek mértéke nem haladta meg a varosi értéket (a koz-
ponti belteriilet megfeleld adatanal ugyanakkor kedvez6bb). A varosrész lakossagszam-
valtozasaban igen fontos, a Debrecenben megfigyelheténél nagyobb szerepet toltott be
a bekoltozés, amely szoros kapcsolatot mutatott a 2010 utan épiilt lakésok aranyaval,
és az ebben a folyamatban leginkabb érintett korzeteket jellemezte a lakonépesség
szamanak az emelkedése. Emellett a felértékelddést tiikrozo tarsadalmi csoportok az
atlagosnal nagyobb aranyban vannak jelen a belvarosban, valamint 2011 és 2022 ko6zotti
valtozas mind abszolut, mint relativ szempontbdl pozitivabb iranyu, mint a Debrecen-
ben és kiilonosen a megyeszékhely kdzponti belteriiletén megfigyelheté folyamatok.
Masrészt a magasabb végzettségii tarsadalmi csoportok eldretorése alapvetéen a 2010

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

A dzsentrifikaciohoz kapcsolddo tarsadalmi valtozasok Debrecen belvarosaban ... 59

utani ingatlanfejlesztésekhez kotheté (belvaros nyugati része), azaz ebben az esetben
kevésbé jellemz6 a meglévo lakasallomany felujitasat kisérd szegényebb rétegek kiszoritasa.

Harmadrészt a 18-29 éves korosztaly, illetve a vele a legtobb esetben szorosan
»egyiitt mozgd” kiilfoldi affiliacioval rendelkez6 rétegek el6fordulasa elsésorban a bel-
varos északnyugati és kozépso részére jellemzd. Az eldbbi korzetekben még elképzel-
heté bizonyos kapcsolédas az 1 lakdsokhoz, az utdbbi esetben ugyanakkor mar
nagyobb valosziniiséggel fordult el6 a meglévé és nagyobb feljitdson nem ateso lakas-
allomanyban lezajlé lakossagcsere, amelyben dontd szerepet toltottek be az albérletbe
koltozo kiilfoldi egyetemistak. Ezen csoport megjelenésében véleményem szerint az all,
hogy a korzetek igen kdzel helyezkednek el a Debrecen kdzpontjanak tekintett Kossuth
térhez, amelynek szomszédsagaban az elmult évtizedben tobb olyan beruhdzas is meg-
valésult (pl. a gyalogoszdna fokozatos kiterjesztése, uj vendéglatohelyek megnyitasa),
amelyek vonzoak a szdmukra, valamint a varos kozdsségi kozlekedési eszkozeivel
(pl. 1-es és 2-es villamos) konnyen elérhetok a felsGoktatasi intézmények.

A kérdésre, amely szerint megfigyelhetd-e a dzsentrifikéci6 tarsadalmi oldaldnak
a jelentkezése Debrecen belvarosaban tobb okbol is nehéz egyértelmi valaszt adni.
Egyrészt — mint kordbban utaltam rd — tobb olyan statisztikai probléma is felmertil,
amelyek nehézzé teszik az adatok értékelését. Masrészt nem allnak rendelkezésre ada-
tok az ingatlanarakrdl, a foglalkoztatottak agazati/ISCO-kod szerinti besorolasardl,
valamint a lakossag jovedelmi helyzetérdl, amelyek fontos mutatdi az egész folyamatnak.

A rendelkezésre allé adatokbol azonban véleményem szerint levonhat6 az a kovet-
keztetés, hogy Debrecen belvarosaban — hasonldan a tanulmany Bevezetés fejezetében
emlitett trendekhez — az elmult évtizedben megfigyelhet6 a dzsentrifikacio tarsadalmi
oldalanak a jelentkezése. A folyamat elsdsorban a varosrész nyugati részén, az Gijonnan
kialakitott kiskorat mentén tapasztalhato és az elméleti keretekre visszautalva, épitészeti
szempontbol a ,,new built gentrification” kategoriaba sorolhatd. A piaci €s az allami sze-
replok kozotti viszonyt tekintve sajatos kettdsség figyelheté meg. Egyrészt az ingatlan-
fejlesztések finanszirozasa alapvetden a piaci szereplékhdz kapcsolodik, ugyanakkor
a dzsentrifikacié legfontosabb szinterét jelentd nyugati kiskorat kialakitdsa mar igen
régen szerepelt Debrecen rendezési terveiben, megvaldsitasa pedig Europai Unios, koz-
ponti korményzati és Onkormdanyzati forrasokbol tortént (a beruhazéas fontossagat
mutatja, hogy nyugati — vagyis mar a belvaroson kiviili — oldalan is tobb ingatlan-
fejlesztés valosult meg).

A korabban emlitett problémak ugyanakkor a folyamat részletes feltarasat szolgalod
tovabbi vizsgalatok elvégzését teszik sziikségessé, emellett pedig felvetddik a magyar-
orszagi nagyvarosokban megfigyelhetd trendek 6sszehasonlitasanak a lehetdsége/sziik-
ségessége is (ebbdl a szempontbdl kiemelten érdekes lehet a kiilfoldi hallgatok vonat-
kozéasaban a Szegeddel és Péccsel torténd 6sszehasonlitas).
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Dzsentrifikacios folyamatok Jozsefvarosban

Schuchmann Julia'

Absztrakt

A tanulmany Budapest egyik torténelmi multtal bir6é varosnegyedében a VIII. keriiletben,
Jozsefvarosban mutatja be a kiilonb6zd varosrehabilitacios stratégiakat, majd ezek
keriileti szintli hatasait az itt ¢l6 népesség demografiai és tarsadalmi fejlettségi viszo-
nyaira. Jozsefvaros a kilencvenes évek elején a fovaros egyik legjobban leromlott keriilete
volt (kiilondsen a keriileten beliili egyes negyedek: Magdolna-negyed, Orczy-negyed)
az ott €16 lakossag kozott magas volt a munkanélkiiliség és az alacsony komfortfokozata
lakasok aranya is. A Févarosi és a keriileti onkormanyzat évtizedes munkaval mara
elérte, hogy kdszonhetden a nagyszabasu rehabilitacios programoknak, a keriilet lepusz-
tult részei részben megujultak, uj funkcidkat kaptak, tarsadalmi helyzetiik javult,
a fovaroson beliili megitélésiik pozitivan valtozott. A varosrészek megtjulasaval egyiitt
azonban feler6sodtek a dzsentrifikacios folyamatok is. A megujult varosnegyedekbdl
egyre inkabb kiszorult az eredeti lakossag €s atadta a helyét az ijonnan bekoltdzoknek.
A keriiletben azonban maig is jelen vannak a tarsadalmi problémak és az épiiletallomany
egy része még mindig leromlott allapotban van. Ennek a folyamatnak a lassitasa érdekeé-
ben az 6nkormanyzat szocialis programokat dolgoz ki, amelynek célja, hogy a helyi és
érintett lakossagot bevonva javitson az életkoriilményeiken, anélkiil, hogy el kéne
hagyniuk az otthonukat. Az egymassal parhuzamosan zajlé varosmegujitasi projektek
eltéréen hatnak a helyi tarsadalmi folyamatokra. Ezt egésziti ki egy relative uj (10-15
éve tartd) jelenség: a multikulturalis hatasok erdsddése a keriiletben. Jozsefvarosban
egyre magasabb aranyban telepednek meg a kiillonb6zo, jellemzéen Eurdpan kiviili
orszagokbol érkezd etnikai csoportok, akik sikeresen integralodtak a keriilet gazdasagi
és tarsadalmi életébe is.

Kulesszavak:  Jozsefvaros, varosrehabilitacids —stratégiak, Corvin-Szigony Projekt,
szocialis varosrehabilitacio, multikulturalis negyed

I PhD, geografus, egyetemi docens, Neumann Janos Egyetem, Gazdasigfoldrajz és Telepiilés-
marketing Kozpont, City.hu Varostudomanyi Szemle szerkesztdségi tag, schuchmann.julia@nje.hu

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu
mailto:schuchmann.julia@nje.hu

64  Schuchmann Julia

Abstract

The study examines the various urban rehabilitation strategies in J6zsefvaros, a historic
district of Budapest, in District VIII, and their district-level effects on the demographic
and social development of the population living there. Jozsefvaros was one of the most
deteriorated districts of the capital in the early nineties (especially certain neighborhoods
within the district: Magdolna-negyed, Orczy-negyed). The population living there also
had high unemployment rate and a low level of housing comfort. As a result of decades
of work of Municipality of Budapest and Jozsefvaros have now achieved that, thanks
to large-scale rehabilitation programs, the dilapidated parts of the district have been
renewed, given new functions, their social status has improved, and their perception
within the capital has changed positively. However, along with the renewal of city
districts, gentrification processes have also intensified. The original population was
increasingly pushed out of the renewed areas and replaced by new residents. However,
social problems are still present in the district and some of the buildings are still
in a dilapidated state. In order to slow down this process, the municipality is developing
social programs aimed to involving the local population to improve their living
conditions without to leave their homes. Urban renewal projects running in parallel have
different impacts on local social processes. A relatively new phenomenon (lasting
10-15 years): also can be experienced: the strengthening of multicultural influences
in the district. Joézsefvaros increasingly concentrates various ethnic groups, typically
from countries outside Europe, who have successfully integrated into the economic and
social life of the district.

Keywords: Jozsefvaros, urban rehabilitation strategies, Corvin-Szigony Project, socail
based urban rehabilitation, multiculturalism

Bevezetés

2006-ban két szerzOtarsammal egyiitt irtunk egy tanulmanyt a Tér és Tarsadalom cimi
szakmai folydiratba: Sziikség van-e Jozsefvarosban rehabilitdciora? cimmel (Horvéath,
Schuchmann, Sz¢lpal 2006). Ebben a ma mar lassan 20 éve publikalt irdsban elsésorban
a keriilet akkori lakasallomanyanak mennyiségi és mindségi allapotan keresztiil érvel-
tiink a beavatkozasok sziikségességéért. Az azota eltelt 20 évben tobb sikeres és nagy-
szabasu varosrehabilitacios beavatkozas tortént a keriiletben, amely mind fizikailag,
mind pedig tarsadalmilag megujitotta a varosnegyedet.
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A CITY.HU Varostudomanyi Szemle dzsentrifikacioval foglalkozo 2026-o0s év 1-es
tematikus szdma lehetéséget adott arra, hogy megvizsgaljam, mi tortént 2006 oOta,
milyen trendek folytatodtak és milyen 11j folyamatok jelentek meg a keriiletben? A kérdé-
sek relevanciajat adjak azok az alapvetd valtozasok, amelyek a korabbi szakirodalmak
alapjan a kertiletre jellemzdek, a szamos 11j rehabilitacios beavatkozas, azok sikerei.

Mindezek alapjan a tanulmany 6 célja, hogy bemutassa Budapest egyik dinamiku-
san atalakulo keriiletét, Jozsefvarost és annak a példajan keresztiil elemezze az elmult év-
tizedek varosrehabilitacios programjait, ezeknek a hatdsat a varosnegyed dzsentrifikaciods
folyamataira, kozte a keriiletet egyre inkabb jellemzé multikulturalizmust és annak
tovabbi hatasait a dzsentrifikaciora.

A tanulmany els6ként, a kapcsolddd hazai szakirodalom segitségével attekinti a
hazai varosrehabilitacio idészakait és jellemzdit, ezt kovetden roviden bemutatja Jozsef-
varos rehabilitacios eseteit. Majd demografiai és tarsadalmi fejlettségi (képzettségi)
mutatok segitségével megvizsgalja a rehabilitacidos beavatkozasok hatdsat a keriilet
lakossaganak szerkezeti valtozasaira, kiilonos tekintettel a népességszamanak alakula-
sara, a demografiai viszonyokra és a képzettségi szintjére. Ennek bemutatdsahoz
a tanulmany a vonatkozo6 tarsadalomstatisztikai és az elmult harom népszamlalas adatait
hasznalja fel és veti Ossze. A tanulmanyban moédszertani akadalyok miatt a keriileten
beliili varosnegyedekben zajlo tarsadalmi atalakulast nem, csak a keriileti szintli valto-
zasokat tudjuk megvizsgalni, a keriilet bels6 negyedei kozotti eltérd folyamatok bemu-
tatdsdhoz a tanulmény korabbi kutatdsok eredményeire tamaszkodik (Tomay 2010;
Horvath 2019). Végezetiil az iras roviden kitér a keriilet Népszinhaz negyedében egyre
latvanyosabb multikulturalizmusra.

Az elozmények: a rehabilitaciés stratégiak

Budapesten és a hazai nagyvarosokban zajlé varosrehabilitacio torténete eltér a nyugat
europai folyamatoktol. Egyrészt Nyugat-Eurdpa nagyvarosaiban ez a folyamat szerve-
sen épiilt egymasra a masodik vilaghabortt kovetden. Az 1950-es évektdl kezdddden
a varosrekonstrukciok (bontasos atépités), majd a 1960-as években jellemzd varos-
revitalizacios torekvéseket kovette a 80-as években a varosmegujitasi programok, és az
1990-es évektdl maig egyre jellemzObb varosregeneracio, amely az eldbbieknél egy
sokkal integraltabb, komplexebb beavatkozasokat jelent (Egedy 2024:185). Magyar-
orszagon, mint minden varosfejlodési folyamat megkésetten és sajatosan érvényesiilt.
Az egyik ilyen sajatossag a magant6ke érdekeinek erdteljesebb érvényesiilése a varos-
fejlesztésben a helyi 6nkormanyzatokkal szemben (Egedy 2024).
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A févaros belsé fizikai és tarsadalmi leromlasa miatt mar az 1970-es években érzé-
kelhetové valt a févarosi vezetés gondolkoddsaban a varosrehabiliticiés programok
sziikségszertisége (Tomay 2006:97). Ugyanakkor ezeknek a programoknak a megval6-
sulasanak a kedvezo feltételei (jogi, finanszirozasi), csak 1990 utan lettek adottak.
Az 1990. évi LXV. térvény (az Onkorméanyzati Torvény) tjra szabalyozta a févéros
és keriileteinek viszonyat, a rehabilitacios ligyeket a keriiletek hataskorébe helyezte.
Kialakultak a szabad ingatlanpiac feltételei is, a korabbi lakasbérlokbol az ott élok
lakastulajdonosokka valtak. A Févarosi Kozgylilés 1993-ban hatarozatban fogadta el
a ,,Budapest reneszanszaért” cimi javaslatot, s kidolgozta a varosrehabiliticidhoz
sziikséges jogi, pénziigyi és szervezeti feltételeket. 1997-ben rendeletileg 1étrehoztak
a Févarosi Varosrehabilitacios Keret palyazati rendszerét Ezek a rehabilitacios programok
egyrészt a fovaros legértékesebb, belsd negyedeit céloztak, késébb a fovaros kiilsébb
periférikusabb negyedeire is kiterjedtek (pl. KSbanya, Ujpest). A kiilonbz6 véaros-
részek fizikai megujitdsa Budapest tarsadalmi szerkezetének atalakuldsaval is jart.
A fovaros belsd pesti 6vezeteiben (tehat a centrumban) felgjitott negyedek a magas
tarsadalmi statusu, felso- és kozéposztalybeli lakossagot vonzottak, igy ndvelték a belsd
varosrészek presztizsét, mikdzben az alacsonyabb jovedelmiiek lassan kiszorultak
a varos kiilsébb keriileteibe (Szirmai 2019).

A magyar varosokban és Budapesten is évtizedek ota zajlo vérosrehabilitacios
folyamatokat befolyasolo és alakitd gazdasagi-politikai és tdrsadalmi kontextus alapjan
tobb szakaszra bonthatjuk, mely szakaszokat eltérd rehabilitacios stratégidk is jellemeznek
(Egedy 2006; Jelinek 2019; Egedy 2024).

Négy meghataroz6 szakasz figyelheté meg annak fliggvényében, hogy varosrehabili-
tacids beavatkozasok milyen f&bb jellemzokkel irhatok le. Az elsé szakasz az 1970-80-as
évtizedekben teljesedett ki, amely inkabb a hazai varosok torténelmi belvarosainak
rekonstrukcioja és épitészeti megujitasa jellemzett. A masodik szakasz a kilencvenes
évek ¢és a korai 2000 es évek, ez a rendszervaltozas id6szaka, a piacgazdasagi viszonyok
térnyerése, az Onkormanyzatisag megszilardulasaval egy teljesen 0j helyzetet teremtett,
ez a ,,neoliberalis” vagy ,,vallalkozoi varosrehabilitacio” id6szaka, amikor az 6nkor-
manyzatok a piaci szereplok bevonasaval kezdtek el megvaldsitani varosrehabilitacids
projekteket. Az orszag 2004-es Europai Unios csatlakozasa egy, a korabbi szakaszoktol
eltéro korszak kezdetét jelentette. Az unios fejlesztési forrasok megjelenésével célzottan
lehetett a varosrehabilitacids beavatkozasok szocialis kovetkezményeivel is foglalkozni,
a hatranyosabb helyzetii csoportok érdekeit képviselni. A negyedik szakasz 2010-t6],
az Onkormanyzati jogkorok visszaszorulasa, a rendelkezésre allo fejlesztési forrasok
centralizalt Ujraosztasa, a szocialis problémakra kevésbé fokuszald beavatkozasok
jellemzik (Jelinek 2019; Egedy 2024).
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Budapesten beliil jelenleg is szamos varosnegyed atalakulasa figyelheté meg, Ennek
leglatvanyosabb formait lathatjuk a soroksari Ut, egykori vagohid teriiletén, a volt ipari
barnamez0s teriileteken, ahol a korabbi ipari funkcidt egyre inkabb felvaltjak a lako-
kereskedelmi, irodai és a kulturalis funkciok. Ennek els6 1épése volt a Milleneumi varos-
kozpont kialakitasa (Nemzeti Szinhdz, Miipa) Ugyanilyen atalakuldson megy keresztiil
a budai oldal, a 11. keriilet Ujbuda Kopaszi-gat részén épiilé BudaPart komplexum
fejlesztés. Az emlitett fejlesztések erésen magantéke finanszirozasra tamaszkodnak,
amelyek a dzsentrifikcio er6sddéséhez jarultak hozza (Szirmai 2019).

Az alabbiakban a tanulmany, Budapest nyolcadik keriiletének esetében mutatja be,
hogy a kiilonb6z6 varosrehabilitacios stratégiadk milyen fobb célkitiizések mentén
val6sultak és valdsulnak meg.

A varosnegyed bemutatisa

Jozsefvaros Budapest egyik torténelmi, belsé varosnegyede, mely a pesti oldalon talal-
hat6, mai kdzigazgatasi hatdrait tekintve, a Kiskorat, Nagykorat és az Ullsi at 4ltal
hatarolt teriileten fekszik. Budapest teriiletének minddsszesen 1,5%-at teszi ki, és itt €l
a fovaros népességének 4%-a. Jozsefvaros egyik jellegzetessége, hogy igen heterogén,
egymastol eltérd tarsadalmi dsszetételii varosrészekbol all. A keriiletet 6sszesen 11 ilyen
varosnegyed alkotja (1. dbra). A keriilet varosrészei koziil a Palota negyed szamit
a legmddosabb résznek, itt a legmagasabb a diplomasok és értelmiségiek aranya, jelen-
t0s a fiatal felnottek részaranya is (Horvath 2019). A Corvin, illetve a Magdolna negyedek
a keriilet legdinamikusabban valtozo részei, ahol egyrészt intenziv varosrehabilitacios
programok zajlanak, masrészt itt épiilt fel a modern lakotdmbjeirdl és egy 11j kereskede-
lemi negyedérdl hires Corvin-negyed is. A Csarnok-negyed, Orczy-negyed és Népszin-
haz-negyed a keriilet legmultikulturalisabb részeinek tekinthet6ek.
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1. 4bra

Jozsefvaros negyedei

XIV. keriilet
VII. keriilet
s heoved
5N Kerepesdils Szézados negyed
Népszinhaz négyed '
V. keriilet
Palotinegyed || Csarnok nepyed
Magdolna negyed
Losonei negyed
Orezy negyed Ganz negyed
Corvinmegyed
Y Loviilot ~
1X. keriilet 'ﬁs:{\lls\:x'élclt'p

, h
X. keriilet

Forras: Jozsefvaros dnkormanyzat honlapja.

A varosrész a nevét 11. Jozsef magyar kiralyrol kapta, fejlodése a 18. szazadig nyulik
vissza. A 19. szazadban a keriilet Pest fontos ipari és munkasnegyedévé valt. Ebben az
idészakban a keriiletben szamos fontos gyar épiilt fel (példaul: GANZ MAVAG).
A 20. szézad elejére Jozsefvaros lett Budapest egyik legsiiribben beépiild varos-
negyede. A keriilet korabbi dinamikus fejlodését az 1929-1933-as vilagvalsag, majd
az I. vilaghaborti megakasztotta, ebben az idészakban csak néhany fontos kozépiilet
épiilt a keriiletben (példaul: az egykori Corvin aruhaz, amit 2025-ben megujulva, eredeti
épitészeti jellegét visszaallitva Corvin Palace néven nyitottak meg). Bar fejlodott az
infrastruktira, azonban a lakossag és a lakasok szdmahoz mérten kevés lakohaz épiilt
a keriiletben. A kordbban mar jellemz6 talzsufoltsag még inkabb fokozoddott, amelyhez
rendkiviil rossz lakéskoriilmények (komfort nélkiili lakasok, pincelakdsok szdménak
nagy aranya) tarsultak. A II. vilaghaboru hatalmas pusztitast végzett a keriiletben,
az épiiletek 90%-a sériilt meg. A haborat kovetd lakashianyt probaltak oldani a lako-
telep épitkezésekkel, a 70-as években épiilt meg a keriilet képét maig is meghatarozo
Szigony utcai lakotelep. Az 1970-es 80-as években nagy szamban koltoztek fel vidékrol
romak, akiket elsdsorban a varos ipara ¢€s a keriilet olcs6saga vonzott. 1990-re a keriilet
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mar korabban is elhanyagolt negyedei (Magdolna negyed, Orczy negyed) még tovabb
romlottak, szamos tarsadalmi probléma (magas munkanélkiiliség, blin6zés) gdcpontjava
véltak (Jozsefvaros Onkormanyzat honlapja). A keriiletben é16k életkilatasai az orsza-
gos mutatokénal sokkal rosszabbak voltak. Egy kutatas kimutatta, hogy Jozsefvarosban
¢lok halalozasi rataja, mintegy 20%-kal volt magasabb az orszagos értékeknél
(Kovéacs A. et al. 2009).

1990 utan a keriilet életében egy teljesen Uj fejlodési szakasz vette kezdetét. Jozsef-
varos az azota eltelt harom évtizedben mélyrehato valtozasokon ment keresztiil, mind
a varosrész épitészetét, mind pedig tarsadalmi, kulturalis fejlédési folyamatait tekintve.
Koszonhetden a kozel harom évtizede zajlo varosrehabilitacios és varos megujulési
programoknak, egész varosnegyedek ujultak meg, mind épitészeti, mind tarsadalmi
szempontbol is. A keriiletben a korabbi évtizedektdl eltérden a kozelmultban 01 tdrsadalmi
folyamatok is megjelentek. A nemzetkdzi migracio er6sodésével, a keriilet egyes negye-
dei (pl. Népszinhaz negyed) egyre inkabb multikulturalissa valnak, az eredendden ott €16
lakossag mellett egyre magasabb aranyban koltoznek ide afrikaiak, dél-kelet 4zsiaiak is.

Rehabilitacio Jozsefvarosban

Jozsefvaros sajatos keriilete a fovarosnak, mert megfigyelhetok benne a varosrehabili-
tacio kiilonboz6 szakaszait megjelenité negyedek. Latunk példakat a varosrehabilitacios
beavatkozasok korai szakaszéra (varosrekonstrukciora) (pl. Szigony utcai lakotelep),
talalunk példat a neoliberdlis korszakra, a magantékére alapozott varosrehabilitaciora
(Corvin—Szigony Projekt), amelyre jellemzd a régi, leromlott épiiletallomany nagy
aranyban torténd elbontasa, 0j lakasok épitése és ennek nyoman a keriiletrész tarsadalmi
megujulasa is. Talalunk ugyanakkor példat olyan teriiletre is a keriiletben, ahol a reha-
bilitacios beavatkozasok célja az eredeti épiiletallomany €s utcaszerkezet megovasa
és az ott €16 népesség megtartdsa (Magdolna negyed) (Egedy 2006). Jozsefvarosban
a Magdolna negyed szomszédsagaban, az Orczy negyedben taldlhatéak még olyan
krizisteriiletek, amelyek siirgés beavatkozast igényelnek. 2018-t61 a Magdolna-Orczy
(MOrczy) Program keretében varosrehabilitacié folyik a teriileten. A ,,Morczy Prog-
ram” altal kijel6lt akcidteriileten (Dank6 utca — Magdolna utca — Baross utca — Kalvaria
tér — Didszegi Samuel utca — Dugonics utca — I11és utca — Kalvaria tér altal hatarolt hét
tomb érintett a komplex rehabilitaciés programokban. Az integralt megkdzelitésnek
részét képezi a negyed leromlott allapot épiiletdllomanyanak megujitasa, a biliniigyi
problémak kezelése, a lakokornyezet javitasa és a helyi lakossag munkaer6 piaci kész-
ségeinek fejlesztése is (Jozsefvaros Integralt telepiilésfejlesztési Stratégia 2020).
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Az alabbiakban a keriiletet érint, eltérd rehabilitacios stratégiakat mutatunk be,
amelyek mas modokon befolyasoltak a keriilet tarsadalmi és fizikai megujulasat.

Corvin-Szigony projekt

1990 utan Jozsefvaros, ahogy Budapest tobbi belsé torténelmi keriilete is szamos ki-
hivéssal taldlta szemben magat: Az allamszocializmus alatt elhanyagolt 19. szazadi
épiiletallomany fizikai leromlottsdgaval, a keriiletben koncentralodo tarsadalmi problé-
makkal, a rossz kdzbiztonsaggal, a lepusztult kozterekkel. Ezeket a kedvezébtlen folya-
matokat tovabb rontotta, a szabad ingatlanpiaci viszonyok miatt felélénkiil6 elkoltozés
is. 1997-re a fovaros lakasallomanyanak 90%-a mar magankézbe keriilt (Tosics 2015).
A jobban értékesithetd és relative jobb fizikai allapotban 1év6 lakasokbdl sokan elkol-
toztek a varos masik részeire vagy kimentek a z6ldovezetbe. A kilencvenes évek koze-
pére Jozsefvaros, annak is Belsd Jozsefvaros része Budapest egyik legrosszabb megité-
1ésti negyede kozé tartozott, a hirhedt Rakoczi tér €s kdrnyéke a varosban zajlo prosti-
tucid egyik jelképévé valt. Nem segitette a lakdnegyedszintli meghjuldsat a lepusztult
bel pesti varosnegyedeknek az sem, hogy sokaig nem volt a févarosnak sem rehabilita-
cios stratégiaja, nem volt tisztazva a févaros és a keriileti onkormanyzatok hataskorei
sem. Fontos volt, hogy 1997-ben févarosi rendeletben 1étrehoztak a rehabilitacios pénz-
iigyi keretet, megteremtve ezzel a keriiletek szdmara is a rehabilitacids programok meg-
valésitasat (Tosics 2015). A jozsefvarosi onkormanyzat a fovarossal kozdsen elkészitett
donban 1év6 leromlott allapoth és lakasfeladatokra alkalmatlan lakasallomany lecseré-
Iése egy fontos és elérendd cél (Alfoldi 2019). 1997-ben megalakult az dnkormanyzat
rehabilitacios tevékenységét szakmailag, pénziigyileg koordindlo REVS Zrt, amely egé-
szen 2009-ig volt felelds az egész Corvin-Szigony projekt megvaldsulasaért. Az dnkor-
manyzat, kihasznalva az orszag EU-s csatlakozasat kovetd gazdasagi fellendiilést és az
¢élénkiild kiilfoldi figyelmet, eldkészitette a Corvin mozi és a Szigony utca kozotti
22 hektaros teriilet rehabilitacidjanak programtervét.

A beruhdzo6 a magyar tulajdonban 1év6 Futureal csoport lett, aki nyilt, tobbfordulos
palyazaton nyerte el a beruhazas megvalositasat. A 2000-ben elinditott Corvin Sétany
Program kozel 20 év alatt, 2020-ra késziilt el. A konstrukcid6 megvaldsulasdhoz,
a Magyar Allam (20%), az 6nkormanyzat és a befekteté 40—40%-ban jarultak hozza.
Az dnkormanyzat a tobb mint 700, atlagosan 34,2 m?-es, tobb mint 65%-ban 1 szobas,
40%-ban komfort nélkiili, &s szintén mintegy 40%-ban vizes, leromlott lakasat bontotta
le, és helyette kozel 400 darab 100%-ban Osszkomfortos vagy komfortos, atlagosan
42 m?-es lakéasokat szerzett be a lakok elhelyezésére (Alfoldi 2019).
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A Corvin-Szigony Projekt célja tulmutatott a keriilet hatarain, egy 0j varoskozpont
létrehozasa is cél volt. Olyan kevert funkcioju varosnegyed kialakitasa, amely egyszerre
szolgal lakhatasi, de gazdasagi és kulturalis célokat is. A lakofunkceiot igy kereskedelmi
és irodai funkciok is kiegészitik. Mara mar tudas intenziv, kreativ tevékenységet folytatd
cégek is megtelepedtek. A negyedben élénk kulturalis élet zajlik, éttermek, szinhazak,
kavézok vannak.

A beruhazas sikerei elvitathatatlanok, Budapest valoban egy 10j és népszeri varos-
kozponttal boviilt, ugyanakkor a Corvin negyed fejlesztése a legtipikusabb példaja
az ugynevezett neoliberalis varosfejlesztési gyakorlatra, ahol a magantéke érdekei
feliilirjak a helyi lakossag érdekeit (Egedy 2024).

Vitatott abbol a szempontbdl is, hogy a fejlesztés nem vette figyelembe a keriilet
tradicionalis épitészeti karakterét, a régi utcak hangulatat, egy posztmodern laképarkok-
bdl, irodahazakbol 4116 komplexumra cserélte fel, amely épitészeti stilussal a vilag bér-
mely pontjan talalkozhatunk.

A beruhazok és fejlesztok érdeklédése tovabbra is €lénk a negyed és a még beépit-
het6 teriiletek irant, jelenleg is tobb jelentds ingatlanfejlesztési beruhazas zajlik. Ilyen
a Futd utca 5-9. szam alatti Corvin Next by Cordia, amely egy 100 lakasos épiilet. Vagy
a Corvin Campus, ami egy meglévo irodahdz, prémium lakasos tarsashazza alakitasat
célozza meg. Tovabbi irodahaz fejlesztéseket céloz meg a Futureal csoport, a Corvin
Campus fejlesztéssel’

Magdolna negyed

Jozsefvarosban taldlunk példat ugyanakkor a nem tisztan piaci érdekek mentén torténd
varosrehabilitacids beavatkozasokra is, amelyek a helyi lakossag sziikségleteit figye-
lembe véve, dket bevonva keriilnek megvalositasra. Ennek egyik legismertebb példaja
a Magdolna negyed Program. A Magdolna negyed Jozsefvaroson belill az egyik leg-
lepusztultabb és legtobb szocialis problémat koncentrald teriiletek kozé tartozik.
A kertilethez képest is magasabb aranyban éltek itt halmozottan hatranyos tarsadalmi
csoportok, 50% feletti az alacsony komfortfokozatu és az egyszobas lakasok aranya, itt
a legmagasabb a munkanélkiiliség, illetve a negyedszintii szegregacidés mutato is, mely
akkor meghaladta a 15%-0s veszélyeztetettségi hatarértéket (Jozsefvaros Integralt
Telepiiléstejlesztési Stratégia 2020:60).

2 https://www.futurealgroup.com/hu/projects/corvin-innovation-campus- 1
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2004-ben indult el a Fovaros altal kezdeményezett szocialis varosrehabilitacios
kisérleti palyazat is, amelynek els6 példaja a jozsefvarosi Magdolna Negyed Program
volt. A Magdolna Negyed Program akkoriban elsdként tett kisérletet arra, hogy a varos-
rehabilitacios beavatkozasokkal egyiitt az ott él6k szocialis helyzete is javuljon, érdekeiket
vegyék figyelembe €és ne szoruljanak ki eredeti lakohelyiikrél. A Magdolna Negyed
Program azért is kiemelt fontossagu, mert a sikerességére hivatkozva ennek a szocialis
varosrehabilitacionak kdszonhetden tették kotelezové minden EU-s forrasra palyazo
varosnak Integralt Varosfejlesztési Stratégiat (ITS) és annak részeként antiszegregacios
tervet kell készitenie, illetve minden megyei jogu varosban kotelezové probaltak tenni
a szocialis varosrehabilitacid megvalosulasat (Jelinek 2019).

Bar a t6bb hullimban? megvalosulé Magdolna Negyed Program sikerei elvitathatat-
lanok, a program kezdete ota sok akadalyozo tényezd hatraltatta a szocidlis varosreha-
bilitaci6é teljes korli megvalosuldsat. Ezek kozott emlithetd a szakmai programot
menedzseld és koordinald szervezet REVS és a korabbi nkorméanyzati vezetés kozotti
fesziiltségek, vagy az Europai uniés forrasok elérhetdségének visszaszoruldsa. Mind-
ezek miatt a keriiletrész dzsentrifikalodasa felgyorsult, a korabbi lakossag egy része
kiszorult korabbi lakohelyirdl (Jelinek 2019).

Eredmény, hogy sikeriilt lassitani az itt lakok tarsadalmi leszakadasat, az egyre
fokozodo szegregaciot, a lakasok komfortfokozata sokat javult. A Magdolna Negyed
Program 2005 és 2015 kozott megvaldsult 28 dnkormanyzati épiilet és 13 tarsashaz fel-
Ujitasa, tobb mint 300 lakéasban szereltek be vizorat (Jozsefvaros ITS 2020). Szdmos
olyan szocialis intézmény alakult a negyedben (pl. ,Kesztyligyar Kozosségi Haz”)
amelyek célja a helyi hatranyos helyzetli lakossag segitése szocialis programok révén
(képzési, oktatasi programok).

Orczy negyed: Ludovika Campus fejlesztés

Az Orczy negyedben zajld varosnegyed megujitasi projektek egy harmadik sajatos
modellt képviselnek, amelyben az allami szerepvallalas dominancidja figyelheté meg.
Az Orczy negyedben talalhaté a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Campusa is, amely
2014 ota tobb fazisban Gjult és épiilt meg, mint kiemelt allami beruhazas. Az egyetemi
campus fejlesztése magaban foglalta az Orczy-kert megujitasat is, valamint sportlétesit-
mények épiilését (Ludovika 16vészklub, Ludovika Aréna) és kozteriiletek megujitasara
is sor keriilt. A fejlesztések soran cél volt, hogy a kertileti lakossag szamara is nyitottak

3 A Magdolna negyed program 2005-ben indult, az elsé iiteme 2005 és 2008 kozott, a masodik iitem
2008 és 2011 kozott, a harmadik titem 2011-2015 k6z6tt valosult meg.
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legyenek a rekreacios és sportolasi lehetéségek. A keriileti lakosok példaul kedvezmé-
nyesen hasznalhatjak a sportlétesitményeket és az uszodat. A Nemzeti Kozszolgalati
Egyetem Campusanak tovabbi fejlesztési terveiben szerepelt, hogy az Orczy-park
kozvetlen kornyezetében ujabb oktatdsi és kollégiumi épiileteket hoznanak Iétre.
A keriilet kiemelt fejlesztési elképzelései kozott emlithetd tovabba a Semmelweis Egye-
tem, a Pazmany Péter Katolikus Egyetem és a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem egyiitt-
mikddésével megvalosuld egészségipari-biotechnologiai Science Park létrehozasa is
(Jozsefvaros Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja 2020:36).

A keriiletben eddig kiemelt allami beruhazasként megvalosuldé Ludovika Campus
fejlesztési projekt azonban nem csak sikertorténetekbdl all, sem a keriileti dnkormany-
zattal valo egylittmlikddés, sem pedig a keriiletrész szocialisan és fizikalisan is leromlott
lakotombjei rehabilitacidjanak megvalosulasa szempontjabol. Az egyetem tovabbi fej-
lesztéseket tervezett, ujabb kollégiumokkal és oktatasi épiiletekkel. Ennek megvalosu-
lasa érdekében 2024 tavaszan a kormany tobb ingatlant is kisajatitott az egyetemhez
kozeli, igencsak leromlott épiiletdllomannyal biré Didszegi Sdmuel, Sarkany, Dugonics,
Koranyi Sandor utcakban, ahol az ott lako6, mintegy kétszaz alacsony statusu haztartas-
ban €16k azt az igéretet kaptak, hogy lakasukért cserébe felajanlanak nekik egy komfor-
tosabb lakast, a varos masik részében. Az allam azonban mind idaig elmulasztott
konkrét terveket bemutatni, a keriiletrészben ¢é16k helyzetének rendezése maig megol-
dasra var. A kormanyvaltas utan vélhetden Gjratervezik a programot. Az dnkormanyzat-
nak pontos tervei vannak az érintett részek szocialis és fizikai rehabilitacidjara.*

A tarsadalmi, demografiai gazdasagi atalakulas jelei Jozsefvarosban®
Népesedési folyamatok

A févaros tobb belsd keriiletére (kozte Terézvaros, Lipotvaros, Erzsébetvaros esetében
is), az utobbi évtizedekben jelentds elvandorlas jellemzo részben a lakdhelyi szuburba-
nizacid feler6sodésével, részben pedig a belsd pesti keriiletekben megjelend funkcio-
valtas miatt, a turizmus térnyerése (lakasok airbnb-vé alakitdsa, a talzsufoltsag, a zaj,
az éjszakai élet és a szorakozohelyek elszaporodasa) miatt.

4 Kisérleti terep. Egyiitt tud-e miikddni az ij kormany és Jozsefvaros? Magyar Narancs, 2026. aprilis 30.

5 Jelen iras, elérhet adathidny miatt a keriilet rehabilitalt varosnegyedeire bontott statisztikai elemzé-
seket nem, csak kertileti szintli adatokat vizsgal. Keriiletrészekre bontott adatok a vonatkozo fejlesz-
tési dokumentumokbol lettek beidézve.
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Jozsetvarosban ezek a folyamatok kisebb 1éptékben, de szintén megjelentek.
A keriilet lakossagszama az elmult harom népszamlalas idészakat tekintve folyamatos
csokkenést mutatott. 2001-ben a keriilet 6sszlakossaganak a szama 81.748 {6 volt,
2011-re a lakossag szama 76.250-re csokkent, 2022-re a tendencia folytatodott, a népes-
ség szama 70.048 fore esett vissza (2. dbra). Ha a keriilet lakossagszamanak alakulasat
az elmult két évtizedben, éves bontasban nézziik, akkor a népességszam alakulasa
inkabb hullamzo volt, de az utobbi években stabilizalodni latszik 70 ezer £6 koriil.

2. abra

Jozsefvaros lakonépesség szamanak alakulasa 2004 és 2024 kozott (£6)

A vandorlasi kiilonbozet tekintetében viszont elmondhatd, hogy egy—két évtol
eltekintve, tobben koltdztek be a keriiletbe, mint ahdnyan onnan elkdltoztek. Kiillondsen
jol latszik a bekoltdzések ndvekvo szaman a Corvin-Szigony Projekt hatdsa, vélhetden
az Ujonnan felépiilt lakoingatlanok miatt, kiilondsen a projekt indulasa és befejezése
kozott eltelt idészakban (3. abra).

Ahogy arra mar sokszor utalés volt, Jozsefvaros rendkiviil heterogén belsé negye-
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dekbdl all, mely keriiletrészek eltérd népesedési jellemzokkel birnak. A keriilet telepii-
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a Corvin negyed, a Csarnok negyed, a Népszinhaz negyed és a Magdolna negyed is
veszitett a népességébdl, mikdzben az Orczy negyed ndvelte, amely népességndvek-
ményt a dokumentum a kordbbi foghijtelkek beépitésével magyaraz (Jozsefvaros
Telepiilésfejlesztési Koncepcid megalapoz6 munka 2019).

3. abra
Vandorlasi kiilonbozet alakulasa Jozsefvarosban 2004 és 2024 kozott (f6)
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Forras: KSH Tajékoztatasi adatbazis alapjan.
Korszerkezet

A dzsentrifikalodo varosnegyedek egyik fontos jellemvondsa, hogy a megtjult lakotom-
bokbe a korabbinal fiatalabb korcsoportok kdltdznek be, fiatalitva ezzel a negyedet. Jo-
zsefvaros korszerkezete tekintetében hasonléan Budapesthez eldregedd tendenciat mu-
tat. Mig 2016-ban 100 fiatalkorara 40 iddskort jutott, addig ez az arany 2024-re mar 74
fére nott. (forras: Teir.hu). Ugyanakkor a fiatal, felnétt korcsoportok aranyaban nove-
kedés is lathato (4. dbra).
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Ha az egyes korcsoportok lakossaghoz viszonyitott aranyat nézziik, az lathatd egy-
feldl, hogy a fiatalok (15-30 éves korosztaly) aranya, mind a 2011-es, mind a 2022-es
népszamlalas adatait vizsgalva meghaladta a budapesti hasonlé korcsoport aranyat.
2011-ben Jozsefvarosban a 15 és 30 éves korcsoport aranya a lakonépességen beliil
24,8%-0s, mig Budapesten aranyuk 19%-os volt. 2022-re Jozsefvarosban aranyuk
novekedett 25,5%-ra, mig Budapesten csokkent (16,9%) és el is maradt a nyolcadik
kertiletétél (KSH népszamlalasi adatok alapjan).

Mindez arra engednek kovetkeztetni, hogy a keriiletben a fiatal felnéttek, a 15-30 év
kozotti korosztaly aranya magasabb, abban kis novekedés lathato. A fiatalok magasabb
és novekvo aranyat magyarazza a keriilet élénk diakélete (ahogy az mar emlitésre keriilt
szamos, orszagos jelentéségli egyetemnek van ebben a keriiletben campusa), valamint
a megujuld varosrészek, vonzzak a specidlis szolgaltatasokat, egyre tobb ,trendi”
szorakozohely (pl. GRUND), kavézo, gasztro kocsma vagy étterem szinesiti Jozsefvarost.

4. abra

Jozsefvaros lakonépessége, korszerkezete az elmult harom népszamlalas adatai alapjan,
2001, 2011, 2022 (%)

-
o

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M 0-15 éves W 15-29 éves m 30-49 éves
W 50-64 éves M 65-84 éves m 85 évnél idésebbek

Forras: KSH Népszamlalasi adatok alapjan sajat szerkesztés.
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A keriilet az egyes negyedek lakossdganak kor szerinti dsszetétele szerint sem
homogén. Az 59 év felettiek és a 15 év alattiak aranya Jozsefvaros varosrészei kozott
haromszoros kiilonbséget is felvehet: mig egyes varosrészek egyértelmiien eloregedd
képet mutatnak, addig mashol kiegyensulyozottabb a korstruktura. A felsé végletet egy-
értelmiien a Palota negyed képviseli, ahol az 59 év felettick aranya 26,7%, a tizenot év
alattiak aranyanak (7,2%) 3,71-szerese. A fiatalok magasabb aranya figyelhetd meg
a kertilet legrosszabb tarsadalmi helyzet(i Orczy és Magdolna negyedeiben (Jozsefvaros
Keriiletfejlesztési Koncepci6 2019)

Diplomasok aranydanak névekedése

A magyar lakossag képzettségi viszonyai az elmult két évtizedben folyamatosan javultak.
A diplomasok aranya Budapesten az orszagos értéket jelentésen meghaladta mindharom
népszamlalas iddszakaban. 2001-ben az orszadg lakossaganak 9,2%-a rendelkezett
diploméval, Budapesten az aranyuk dupldja 18%-0s volt. 2011-re a magyar lakossag
14,5%-anak volt fels6fokt végzettsége, aranyuk Budapesten 27% volt. 2022-ben tovabb
javultak az aranyok, orszagosan a diplomasok aranya mar 19%, mig a févarosban ez
tovabbra is az orszagos érték dupléja (34%) maradt.

Latvanyosan javult Jozsefvaros lakossaganak képzettsége is. Az elmult harom nép-
szamlalas adatait Gsszevetve azt lathatjuk, hogy 2001 és 2022 ko6zott a diplomasok
aranya a lakossagon beliil 2,5 szeresére emelkedett, mig a csak alapfokkal rendelkezok
aranya a felére esett vissza. Nem csak az deriilt ki, hogy Jozsefvarosban nétt a lakossag
képzettségi szinvonala, de azt is megallapithatjuk, hogy a diplomasok aranyaban 1énye-
gében utolérte a févarosi értéket. 2022-re Jozsefvarosban a diplomasok aranya 33,7%,
Budapesten 34%-os volt (5., 6. abra).

A képzettségi mutatok altalanos javulasa a keriiletben €16 lakossag tarsadalmi hely-
zetének a kedvez6 atalakulasat is jelezheti. A keriiletben zajlo rehabilitacios programok
nyoman megujult negyedek vonzzak a fiatalabb és képzettebb rétegeket, akiknek fontos
a varosi milli6 és a varosi kulttira, a megtjult, modern épitészeti kornyezet.
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5. abra

Jozsefvaros népességének iskolai végzettség szerinti megoszlasa
az elmult harom utols6 népszamlalas adatai alapjan
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Forras: Népszamlalasi adatok alapjan sajat szerkesztés.

6. abra

Diplomasok aranyanak valtozasa a 15 és 64 éves korcsoporton beliil
2011 és 2022 kozott Budapest keriileteiben

Diplomasok aranya a 15-64 éves korcsoporton beliil,

Diplomasok aranya a 15 és 64 éves korcsoporton beliil,
Budapest keriileteiben, 2011, (%)

Budapest keriileteiben, 2022, (%)
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Forras: KSH adatok alapjan sajat szerkesztés.
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Fontos azonban kiemelni, hogy a keriileten beliili varosnegyedek képzettségi viszo-
nyaival is 0sszefiiggd tarsadalmi statusbeli eltérések jelentések. Horvath tanulmanyaban
kimutatta, hogy keriileti szinten a magas statustiak (értelmiségi és vezetd beosztasban
dolgozok) aranya 1990 és 2011 kozott 23-r6l 31%-ra novekedett. Ugyanakkor 2011-ben
a Palota negyedben a magas statustiak aranya 40%-os volt, mig a legrosszabb helyzetli
Magdolna és Orczy negyedekben minddsszesen 20% (Horvath 2019:23).

Jovedelmi viszonyok

Jozsefvaros Budapest nem a legmagasabb jovedelmiiek altal lakott keriiletei k6z¢ tartozik.
Szamos kutatds mutatta ki, hogy a fovaros magasabb jovedelmi rétegei a varos budai
oldalan fekvé keriiletekben (1., II., I11., XII.) koncentralédnak magasabb aranyban, mig
a pesti oldalon inkabb a kozepes, illetve alacsonyabb keresettel birok élnek magasabb
aranyban (BFVT 2020).

7. abra

Egy lakosra jutd SZJA addalapot képezd belfoldi jovedelem (Ft), 2024

Egy lakosra juté SZJA adoéalapot képezé belfoldi jovedelem,
2024, Ft
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Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés.
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A legfrissebb jovedelmi adatok alapjan is jol latszik ez a trend, 2023-ban is a f6-
varosban az egy fore jutd adokoteles SZJA adatok alapjan a budapesti atlagot meg-
haladja a jovedelmek szintje a mar emlitett budai keriiletekben, illetve kiemelkedik még
a torténelmi belvaros (V. kertilet) és a rendkiviil nagy dinamikaval fejlodé XIII. kertilet,
ahol szamos lakopark fejlesztés zajlik jelenleg is. Budapest nyolcadik keriiletében az
egy fore jutdé SZJA szintje elmarad a budapesti atlagtol (piros vonal) (8. dbra).

8. abra
Egy fore jutd SZJA nagysaga keriiletenként, Ft, 2024 (Budapesti atlag)
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Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés.

A dzsentrifikéacids folyamatok szempontjabol fontos megvizsgalni az SZJA adodalapot
képezd jovedelem szintjének novekedésének litemét. Ebbdl az adatbdl az deriil ki, hogy
az adokoteles jovedelmek nagysaga, bar elmaradt a févarosi atlagtol, ndvekedésének
iiteme meghaladta a févarosét, mind 2011 és 2017, valamint 2017 és 2023 kozott.
A jovedelmi szint gyorsabb ndvekedése utalhat arra, hogy a vizsgalt iddszakban jelents

-----

magasabb iskolai végzettséggel, de magasabb jovedelemmel birdk is (9. abra).
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9. dbra

Egy fore jutd SZJA sszegének novekedési iiteme Jozsefvarosban és Budapesten (%)

250,0 216,9 2072
200,0 1554 1450
150,0
100,0
50,0
0,0
Jozsefvaros Budapest

m2011-2017 m2018-2023
Forras: TEIR adatok alapjan sajat szerkesztés.

Multikulturalizmus

Egy varos vagy varosnegyed etnikai és tarsadalmi sokszinlisége erdsitheti annak gazda-
sagi és tarsadalmi versenyképességét, kreativitasat, reziliencidjat. Hozzajarulhat a tar-
sadalmi kohézio er6sodéséhez is (Boros, Fabula 2017).

Budapest VIII. keriilete a 18. szazadi alapitasatol kezdve is soknemzetiségii volt.
Maria Terézia mar a 18. szazadban telepitett ide szerbeket, zsido kereskeddket, szlovako-
kat, németeket, romakat, bolgarokat és ruszinokat. Jézsefvaros évszazadok oOta a
magyarorszagi roma zenész kozdsség egyik legfontosabb kulturalis és lakohelyi koz-
pontja. A keriilet identitasanak fontos részét képezi a roma kultura is. A keriilet nemze-
tiségi soksziniiségét mutatja, hogy jelenleg 11 nemzetiségi 6nkorméanyzat® képviseli
a kisebbségek érdekeit és kulturalis életét.

A keriilet soknemzetiségiivé valasat a torténeti okokon tul, hazank Eurdpai Unids
tagga valasa is segitette. 2004-t01 kezd6dden a hatarok megnyilasa, az egységes eurdpai
gazdasagi térbe valo integralodads mind—mind hozzajarult ahhoz, hogy a kétezres évek
elejétol fogva egyre ndvekvd szamban jelentek meg a magyartol eltérd etnikai kulturalis
csoportok, jellemzéen Europan tali orszagokbol, mint Kinabol, Vietnambol, Pakisztan-
bol, Bangladesbdl, Torokorszagbol vagy kiilonbozo afrikai orszagokbol (Horvath 2019;
Boros, Fabula 2017).

6 Bolgér, német, romén, szerb, szlovak, gordg, drmény, ruszin, ukran, lengyel, roma
(forras: https://jozsefvaros.hu/otthon/nemzetisegi-onkormanyzatok/)
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A bevandorlok egy csoportja gazdasagi célbol, mas résziik pedig tanulasi célbol jott
az orszagba és kiemelten a VIII. keriilet jol koriilhatarolhatd részein telepedtek meg.
A Magyarorszagon €16 kinai (és azsiai) diaszpora a kilencvenes évek kezdetétdl egyre
nagyobb szamban telepedett meg Budapest két keriiletében. Az egyik keriiletrész, ahol
magas aranyban élnek kinaiak, Jozsefvaros GANZ-MAVAG lakételepén és a Golgota
téren talalhato. Valamint a X. keriilet, K6banyanak a VIII. keriilettel hataros részén, ahol
egykor a Négy Tigris kinai piac is miikodott Mara ez a teriilet lett Budapest ,,China
town-ja”, illetve az itt él6 kinaiak legfontosabb kereskedelmi és kulturalis kdzpontja is
(Schuchmann 2023).

Budapesten, mind pedig Jozsefvarosban novekedett a kiilfoldi allampolgarok aranya
ateljes népességen beliil, 2022-ben Jozsefvarosban viszont a kiilf6ldiek ardnya (14,2%),
tobb mint a kétszerese volt a févarosi értéknek (5,8%).

10. abra

A magyar, illetve kiilfoldi allampolgarok aranya Budapesten és Jozsefvarosban
a két el6z6 népszamlalas idején (%)
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Forras: Népszamlalasi adatok alapjan sajat szerkesztés.

A kiilfoldiek egyre erdteljesebb fovarosi jelenlétét jelzi egy 2016 és 2022 kodzott
végzett felmérés eredményei is, amelybdl kideriil, hogy a kiilféldiek altal megvasarolt
lakésok 38,3%-a Budapesten 0sszpontosult. Budapesten beliil pedig kiemelten vonzoak
a kiilfoldiek korében a belsé pesti keriiletek koziil a VI, VII, VIII IX, XIII keriiletek,
ahol az altaluk megvasarolt lakasok tobb, mint fele koncentralodott (Szabd et al. 2025).
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Erdekes kutatisi eredményekre vilagit ra Boros és Fabula tanulménya, melyben
Jozsefvaros lakossaganak korében végeztek interjus vizsgalatokat, hogy megtudjak,
hogyan érzékelik a nemzetiségi soksziniiséget a keriilet lakoi. Eredményeik ravilagitot-
tak, hogy a helyi lakosok és vallalkozasok inkabb pozitivan tekintenek a keriilet etnikai
sokszintiségére, nem pedig hatranyként (Boros, Fabula 2017).

Szintén a kiilonbozé etnikumok Jozsefvaroson beliili koncentracioinak sajatossagaira
vilagit ra Balizs és Erdss tanulmanya, amely a nyelvi tajkép modszertanat alkalmazva
kimutattak, hogyan jelentek meg sokszinii etnikai csoportok és az ket célzé szolgélta-
tasok (ethnobusiness) a Népszinhaz utcaban, hogyan formalta at az utca korabbi karak-
terét (Balizs, Erdss 2021).

A Népszinhaz utca hagyomanyosan egy kereskedd utca volt, mely a varos egyik
kozlekedési csomdpontjat a Blaha Lujza teret koti 6ssze a Teleki Laszlo térrel. Hasonldan
a Rakoczi térhez a Népszinhaz utcanak is elég kedvezdtlen a megitélése, amihez hozza-
jarul a médidban olvashaté hallhatdo hire. A keriilet etnikai soksziniiségét erdsiti
a varosnegyed “kapu jellege” vagyis, hogy sok a vidékrdl a févarosba koltozd valasztja
elsd lakohelyéiil Jozsefvarost, hiszen az ingatlanarak relative alacsonyabbak (a kevésbé
rehabilitalt részekben), a belvaros kozel van és a szolgaltatasok széles kore elérhetd.
Ugyancsak erdsiti a multikulturalis jellegét a keriiletben talalhaté szamos felsdoktatasi
intézményben (Pazmany Péter Katolikus Egyetem, Testnevelési Egyetemen,
Semmelweis Egyetem, Nemzeti K6zszolgalati Egyetem) tanul¢ kiilfoldi hallgaté jelen-
1éte, a studentifikécids folyamatok.

A kiilfoldiek nagyobb ardnyban torténd megjelenése 1j fejlodési folyamatokat indi-
tottak el a keriilet e negyedeiben. Egyfeldl a kiilfoldieket, kiilonb6zé nemzetiségiicket
kiszolgalod tizletek, éttermek (4zsiai, afrikai) jelentek meg, hozzajarulva ezzel nem
csupan a nyolcadik keriilet, de az egész févaros kulturalis soksziniiségéhez. A folyamat
ezzel nem ért véget, ugy tlinik a kiilfoldiek jelenléte nem csak a gazdasagi, kereskedelmi
¢letbe vitt valtozatossagot, de a helyi tarsadalmi és kulturalis életre is elkezdett kihatni.
A helyi kiilfoldi azsiai és afrikai kdzosség sajat szervezésben mar két éve megrendezi
az ugynevezett Kashmir Fesztivalt, amely a Népszinhdz utcdban zajlik, koncertek,
nemzetiségi ételkostolokkal egybekotve. Errdl az eseményrdl a 444 hirportal is lehozott
egy képes anyagot, amelyen az 1atszik, hogy a kiilonb6z6 etnikumok a helyiekkel egyiitt
innepelnek.’

A fent vazolt folyamatok alapjan egy multikulturalis negyed is kezd formalodni
a nyolcadik keriilet Népszinhaz negyedében, nem latni még, hogyan jarulva hozza
a dzsentrifikcidhoz. Lassitani vagy gyorsitani fogja, esetleg egy teljesen mas modell fog

7 https://444.hu/2025/08/20/ket-vallra-fektettek-a-dzsentrifikaciot-a-nepszinhaz-utcaban
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érvényesiilni. Elképzelhetd egy olyan keriiletfejlddési forgatokonyv is, hogy a keriilet-
nek e részein erdsddni fog a multikulturalis jelleg, a kiillonb6zd etnikumok szerepe
a kertilet kereskedelmi, szolgaltatéi kulturalis életében noni fog, mikdzben a helyi
lakossaggal valoé harmonikus egyiittélés is biztositott. A keriiletrész ingatlanarai alkal-
mazkodnak az itt €16k tarsadalmi jovedelmi helyzetéhez, igy tovabbra is azok szamara
lesz vonzo, akiknek fontos a belvaros kozelsége, ugyanakkor a févaros mas részeinek
ingatlanarai szamukra megfizethetetlenek. A keriiletrész hagyomanyos €pitészeti arcu-
lata nem véltozik meg drasztikusan, a leromlott épiiletallomany rehabilitacidja fokoza-
tosan megy végbe.

A masik lehetséges forgatokonyv a klasszikus dzsentrifikcio folyamata, amely
latvanyosan alakitja at a varosnegyed fizikai megjelenését, majd tarsadalmi 6sszetételét.
Elképzelhetd, hogy a Népszinhédz utca egyfajta turisztikai latvanyossaga lesz a varosnak,
ahol mindenféle kultura konyhdja megtaldlhatd, specialis boltokkal, évente sajat
fesztivéllal (ezt mar lathatjuk a mar emlitett Kashmir Fesztival esetében). A szérakoz-
tato negyed felé torténd elmozdulas egyiitt jarhat a lakossag kicserélédésével, 0j funk-
ciok (turizmus), valamint ingatlan befektetk megjelenésével. Ma még nem latszik,
melyik iranyba fog elmozdulni a Népszinhaz negyed, annyi bizonyos, hogy varosfold-
rajzos, varosszociologusok, urbanisztikai szakemberek szamara is izgalmas kutatasi terep.

Osszefoglalas

A tanulmény célja volt, hogy megvizsgalja Budapest egyik torténelmi negyedében,
Jozsefvéarosban zajlo rehabilitacids programok, dzsentrifikcios folyamatokra gyakorolt
hatasait. Jozsefvarosban tobb, mint harom évtizede zajlanak torekvések a keriilet fizikai
¢és tarsadalmi helyzetének javitasa érdekében. Ezeknek a rehabiliticids projekteknek
szamos sikere van, tobb koziiliik orszagos sikertorténetként van elkdnyvelve. A két leg-
ismertebb ilyen beavatkozas a Corvin—Szigony Projekt és a Magdolna Negyed Program.
A két beavatkozas a varosrehabilitacio két eltérd modelljét képviseli. Mig az egyik alap-
vetden a magantéke bevonasan ¢és az ingatlanfejlesztok, egyéb piaci szerepldk érdekei
mentén torténik, a masik a helyi lakossag aktiv bevonasaval, az 6 elsddleges érdekiiket
(helyben maradni) szemmel tartva zajlik.

A tanulmany kisérletet tett arra is, hogy megvizsgalja a varosrehabilitacios progra-
mok hatésait a keriilet tdrsadalmi és demografiai viszonyaira. Jelen munka a korabbi
kutatdsokban mar leirt folyamatokat megerdsiti: A keriilet népesedési és tarsadalmi
folyamataira erdteljes hatast gyakoroltak €s gyakorolnak a mai napig is a varosrehabili-
tacios beavatkozasok A dzsentrifikalodas jelei erteljesek a keriiletben. A keriilet
népességének Osszetétele az elmult harom utolsé népszamlalas alatt megvaltozott.
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A fiatal korcsoportok aranya kismértékben ndvekedett, amit részben magyaraz a kerii-
letben zajlo élénk diakélet, és az is, hogy a keriilet egyre vonzobba valik a kdriikben.
Noétt a keriilet lakossaganak képzettségi szintje, a diplomasok aranya a teljes lakossagon
beliil, 2022-re mar majdnem elérte a févaros hasonld értékeit, mikozben az alulképzet-
tek aranya a felére esett vissza. Annak ellenére, hogy Jozsefvaros lakossaganak adozott
jovedelme nem éri el a budapesti atlagot, azt lathatjuk, hogy a jovedelmek szintjének
ndvekedési dinamikaja meghaladja a févarosi atlagot, ezzel is jelezve a keriiletben zajlo
intenziv atalakulasi folyamatokat.

Jozsefvarosban megjelent egy harmadik érdekes atalakulas is, amelyrél még nem
tudni, felerdsiti-e a dzsentrifikciot vagy éppen lassitani fogja, esetleg egy teljesen 1ij
varos megujulasi modell lesz. Ez az 4j jelenség a kiilfoldiek egyre erbteljesebb jelenléte
a keriilet meghatarozott negyedeiben, ahol mar nem csupan jelen vannak, hanem elkezd-
tek aktiv térformald szereplévé is valni, egyrészt az iizleti-kereskedelmi tevékenységiik
altal, masfeldl viszont a helyi tarsadalmi élet szervezésében is aktivan részt vallalnak,
ezzel pedig egészen érdekes helyi tarsadalmi kohéziot alkotva a helyi lakossag és
a kisebbség kozott.

Jozsefvaros tehat kiilonleges negyede a fovarosnak, részben azért, mert egyszerre
figyelhet6k meg a negyedben a kiilonb6zo rehabilitacios beavatkozasok és azok eltérd
eredményei. De az is kiilonleges itt, hogy a keriiletben zajlé folyamatok rendkiviil
intenzivek, és izgalmas 0j tudomanyos kérdéseket vetnek fel. Ezek alapjan ugy vélem,
hogy a tarsadalmi-térbeli atalakulas helyi folyamatai relevans kutatasi témaul szolgal-
nak a varosfoldrajzosok, a regionalistak és a szocioldgusok szdmara is.

A bevezetében feltett kérdésre, amit a 2006-ban publikalt tanulmanyban tettiink fel
szerz6tarsaimmal, miszerint: Sziikség van-e Jozsefvarosban a rehabilitacidra? a valasz
az, hogy igen. A komplex szemléletii, a helyi tarsadalmi igényekre reagald, a helyi
lakossag jollétét eldsegitd varosmegujitasi programokra egyre nagyobb sziikség van,
hiszen ma mar aligha lehet kérdés, hogy egy varos, egy keriilet akkor lesz versenyképes,
ha az ott lakdk szeretnek ott élni.
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A magyarorszagi dzsentrifikacio lehetséges jovéje,
kiilonos tekintettel a kozlekedési és kommunikacios
technologiak altal determinalt fejlodési palyakra

Orban Kristéf Bertalan’

Absztrakt

A rendszervaltozast kovetden a szuburbanizacio és a varosszétfolyas dominancidja okan
a dzsentrifikacié csak megkésve, korlatozottan kezdett kibontakozni Magyarorszagon,
a kornyez6 posztszocialista orszagokban feltartakhoz hasonléan. Ugyanakkor a varos-
novekedési ciklusok globalis terjedését, a fejlettebb orszagok mintdinak megkésett
kovetését feltételezve, a dzsentrifikéacio tobb altipusanak artikulalt megjelenése varhato
a kozeljovoben.

Jelen tanulmany a torténelmi jelentéségii kozlekedési és kommunikacios technologiak
urbanizaciés szakaszokra és tarsadalmi atrendezOdési folyamatokra gyakorolt hatasait
vizsgalja, varostérségi 1éptékili nemzetkdzi és hazai példakon keresztiil. Ezek trendelem-
zésén keresztiil probalja feltarni a napjaink hasonldan igéretes, potencidlisan korszak-
alkotd (re)innovacidinak urbanizacids hatésait, kiilonds tekintettel a dzsentrifikéciora.
A felvazolt jovo6 szcenariok értékelése a technoldgiai vivmanyok technikai specifikacioi-
nak, valamint azok tomeges elterjedését kovetd térbeli elérhetdségre, varosok kiterjedé-
sére, belsd tarsadalmi-gazdasagi tagozodasara gyakorolt hatasainak 6sszevetésén alapul.

A kutatas eredményei a magyarorszagi dzsentrifikacio varhato iranyainak elérevetitésén
tul, tdimpontokat adhatnak a jelen technologia fejlesztdinek, politikai dontéshozdinak,
és a teret hasznald lakossagnak a lehetséges szcenariokra torténd felkésziiléshez,
az idedlisabb jovokép eléréséhez.

Kulcsszavak: dzsentrifikacid, kozlekedési innovaciok, urbanizacids szakaszok, jovo-
kutatas

! Doktorandusz — PTE TTK Féldtudomanyok Doktori Iskol4ja; kristof.orban@gmail.com

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

88  Orban Krist6f Bertalan

Abstract

After the regime change, due to the dominance of suburbanisation and urban sprawl,
gentrification began to develop only belatedly and to a limited extent in Hungary,
similar to what was discovered in the surrounding post-socialist countries. At the same
time, assuming the global spread of urban growth cycles and the delayed following
of the patterns of more developed countries, the articulated appearance of several
subtypes of gentrification is expected in the near future.

This study examines the effects of historically significant transport and communication
technologies on urbanisation stages and social reorganisation processes, through inter-
national and domestic examples on a city-region scale. Through their trend analysis,
it attempts to explore the urbanisation effects of today's similarly promising, potentially
epoch-making (re)innovations, with particular attention to gentrification. The assess-
ment of the outlined future scenarios is based on a comparison of the technical speci-
fication of the technological achievement and its impact on spatial accessibility, the
expansion of cities, and the internal socio-economic structure following its mass diffusion.

In addition to predicting the expected directions of gentrification in Hungary, the results
of the research can provide guidance to current technological developers, political
decision-makers, and the population using the space to prepare for possible scenarios
and achieve a more ideal vision of the future.

Keywords: gentrification, transportation innovations, urbanisation stages, futures
research

Bevezetés

Bizonyos kutatasok szerint a kdzlekedési és kommunikacios technoldgia korszakalkotd
vivmanyai érdemben képesek atalakitani a tarsadalmi térhasznalat strukturait, akar
a varosnovekedés tijabb szakaszanak eljovetelét eldidézve. A klasszikus dzsentrifikacid
is egy ilyen urbanisztikai szakaszhatér 4tlépéséhez kothetd, a relativ dekoncentracioval
ellentétes iranyu kozpontba aramlasi folyamatok ujbdli megjelenésével. Ennek okan
kiilonosen felértékelddik a jovobeni lehetséges kivaltd okok feltarasanak igénye.
Hazank tekintetében ugyancsak fokozza a potencialis hajtoerck kutatasanak fontossa-
gat, hogy a tobb szerzg altal is azonositott vidéki dzsentrifikacié merdben mas urbani-
zacios szakaszhoz, a rurbanizacidhoz erételjesebben kothetd, igy kozlekedési és
kommunikacids technologiai eléfeltételei is eltéroek.
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Bar kiilon—kiilon a dzsentrifikacio tipusai, az urbanizacio szakaszai és a technologiai
infrastruktarak valtozasanak vizsgalata is széles korben feltart témateriiletek, az ezek
kozotti osszefiiggésrendszerek vizsgalata, és kifejezetten a lehetséges jovojiik feltérképe-
z¢se jaratlan kutatasi teriilet.

A tanulmany alapvetd kutatasi kérdései éppen ezért arra iranyulnak, hogy a kozle-
kedési és kommunikacios innovaciok miként befolyasoljak a tarsadalom térhasznalatat,
térbeli mintazatat? A jelenben megjelend uj technologidk, kozlekedési (re)innovaciok
milyen hatassal lehetnek az urbanizécios ciklus jovobeni megjelenési formaira? Végiil,
de nem utolsé sorban, mindezek fliggvényében a dzsentrifikacionak milyen megnyilva-
nulasi formai varhatéak hazankban?

A kutatas a kérdések megvalaszolasaval segithet megérteni a korszakalkotd techno-
logiai vivmanyok tarsadalmi térformald szerepét, és modellezni a napjaink hasonld
innovacidinak miiszaki adottsdgaibol fakado lehetséges térhasznalat modositod hatésait
is. Ennek keretében a hazai dzsentrifikdcié varhat6 iranyainak, sulypontjainak eldre-
vetitését is szolgalhatja. Mindemellett tampontokat adhat a jelen technologiai fejlesztoi-
nek, politikai dontéshozodinak, és a teret hasznald lakossagnak a lehetséges szcenariokra
val6 felkésziiléshez, vagy akar az idealisabb jovOokép eléréséhez vezetd ttra 1épéshez.

Elméleti attekintés
A hazai dzsentrifikdcio fejlodéstorténetének néhany meghatdrozo eleme

A dzsentrifikacid nemzetkdzi megjelenésének, illetve definicidinak altalanos jellemz6i,
hogy a nagyobb nemzetko6zi varosok relativ lepusztuld bels6bb vérosi teriileteinek fel-
értékelddéséhez kotddnek. Korabbiakhoz képest magasabb tarsadalmi statuszi, eltérd
életvitelli népesség megjelenésével, valamint ezekhez kapcsoldddan a fizikai kdrnyezet
jelentds atalakulasaval jarnak egyiitt (Glass 1964; Lees et al. 2008; Smith 1982).
Emellett a dzsentrifikaciéo fogalmi meghatarozasanak gyakori elemei, kialakuldsdnak
altalanosabb el6feltételei: a relativ alacsony beépitéstivé valo, romlo allagh lakoteriiletek
rendelkezésre allasa; a tulajdonjogi koncentracido ¢és befektetdi tOkekoncentracio
magasabb szintje; valamint a gyors megtériilést, nagy hasznot lehetdvé tevod tobblet be-
épitési lehetéségek (Smith 1979). Gyakori a lakodvezeti preferencidk valtozasanak egy-
befonddasa a lakok és vallalkozasok fizet6képes keresletével. A klasszikus dzsentrifi-
kacio tagabb értelmezési keretrendszere tekintetében a relativ dekoncentracion tul meg-
jelend, kdzpontba iranyuld bekdltozési folyamatok felerésodése tapasztalhatdé (Ham-
mel, Wyly 1996; Martin 2023).
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Ezzel szemben hazankban, a klasszikus dzsentrifikaciot meghatarozo tényezok
jelentds része csak megkésve és korlatozottan jelentkezett, a kelet-k6zép-eurdpai poszt-
szocialista orszdgokéhoz hasonlo jellemzokkel (Bernt, Ogrododwczyk 2025; Kubes,
Kovacs 2020). Maig hianyzik a tomeges kdzpontba aramlashoz sziikséges kritikus
tomeg, a kiugré népességtobblet. Az emberek lakokdrnyezet valasztasi igényeit a
csaladi hazas szuburban kertvarosi életforma és a sajat autd vagya jellemezte, az elmult
évtizedekben, az eurdpai mintdkhoz hasonl6 varosszétfolyast eredményezve (Kovacs et
al. 2019; Szirmai 2011). Ez utobbi folyamat spontan feler6sodését a kordbban tilzottan
kozpontositott hatalom alol felszabadul6 helyi autonomia, a telepiilési onkormanyzatok
szétaprozottsaga, egyiittmikodésiik hianya is generalta (Egedy et al. 2017). Ugyancsak
a hagyomanyos dzsentrifikaci6 terjedésének ellenében hatott a lakasprivatizacio kdvet-
keztében szétaprozott tulajdonjogi keretrendszer, a magantulajdon magas aranya
(Statista 2025a), az ingatlanpiac fejletlensége, valamint a kiilfoldi t6ke és az allami
tamogatasok visszafogott mértéke (Berényi 2016). A belvarosi lakasallomany tobb év-
tizedes amortizacidja ezen ingatlanok relativ értékvesztését eredményezte, amely elére-
1998). A jovedelmi decilisek relativ csekélyebb kezdeti eltérése kdvetkeztében azonban
kiterjedt gettok kialakuldsa alig volt tetten érheté a rendszervaltas idején. S6t, lengyel
kutatdsok szerint a lakohelyi tarsadalmi szegregéacié mértéke még csokkenhetett is azt
kovetden a posztszocialista orszagokban (Marcinczak et al. 2013).

Mindezek kdvetkeztében a tobb tombnyi, akcidszerl varosrész-regeneraciok szama
sokaig csekély maradt Budapesten és kozépvarosainkban is, csupan néhany kisebb 1ép-
tékii példat talaltunk sokaig (Timar, Nagy 2007). A hazankban ennek ellenére megva-
losult néhany korai kivétel esetében (pl. Budapest K6zépso-Ferencvaros) éppen ezért
sokkal nagyobb szerepe volt az iranyitott varosfejlesztésnek, és sokaig csak parcialisan
jelent meg a lakasfelujitasi hajlandosag (Kovacs et al. 2013). A spontan, klasszikus
dzsentrifikacié oOvatos jelei az ezredforduldig csupan néhéany belpesti frekventalt,
polgarosodott utcéra, tombre korlatozédtak (Tomay 2007).

Napjainkra ugyanakkor egyre tobb kutatas jelzi a klasszikus dzsentrifikacios folya-
matok magyarorszagi feler6sodését is. Egedy (2024) példaul a varosrehabilitacio
szamos budapesti példajaval szemlélteti a bels6bb varosi terek értékndvelé megujitasa-
nak kiilonb6z0 valtozatait. Szirmai (2022) szerint a kelet- és kozép-eurdpai févarosokban
a kozéposztaly terjeszkedésének trendje tapasztalhatdo a jobb belvarosi negyedekben,
illetve a kedvezobb ellatottsagu, dkologiai szempontbol is elénydsebb varoskornyéki
Szirmai (2024) feltételezi, hogy a magasabb statusuak északnyugati agglomeracios
szektorban koncentralodasa nem a szuperelit rétegek altali kiszoritasabol fakad.
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Az, sokkal inkabb a belvaros kozlekedési és tarsadalmi problémai elél menekiilést
titkkr6zi, igy nem a hazai dzsentrifikacio jovojét vetiti eldre.

A spontan dzsentrifikacio bizonyos elemei mas Airbnb altal jelent6sen érintett nagy-
varosokhoz hasonld6 médon (Gant 2016; Rabiei-Dastjerdi et al. 2022) a ,,bulinegyed”
kialakulasaban ugyancsak tetten érhetdek (Olt, Csizmady 2020). Budapest belvarosaban
a rovid tavu szallaskiadas tomegessé valasaval, a korosodod torténelmi belvarosi bérha-
zak lakasallomanyanak egyre nagyobb része észrevétleniil ujul meg. Az amerikai
dzsentrifikacioban leirt fiatal, gyermektelen, j6 modu, értelmiségi tarsadalmi réteg
allandosuld megjelenése, valamint a korabbi lakok elkoltozése kimutathato, ugyanakkor
a lakd funkcio és kotddés részleges hianya okan értelemszeriien tobb a kiillonbozdség,
mint a hasonlosag.

A nemzetkdzi szakirodalomban vidéki dzsentrifikacioként leirt jelenség (Phillips
1993, 2005) ugyancsak azonositasra keriilt hazankban, annak tobb altipusat is megkii-
lonboztetve (Tomay, Orban 2024). Az agglomeraciok urbanizalddoé falvaiban az alacso-
nyabb statuszl, gyakran paraszti gyokerl falusi lakossagot kezdi el kiszoritani a fiata-
labb, magasabban képzett, agglomeracidba be-, illetve kdzponti varosbol kitelepiild tar-
sadalmi réteg és az altaluk teremtett megujuld, (kert)varosias lakokdrnyezet (Csurgd
2013). A falusi turizmussal érintett kdozségek lakohelyeitdl némiképp eltérd turisztikai
dzsentrifikacidja esetében, a folyamatnak bar kimutathatéak vidékfejlesztési hatdsai,
a szezonalitasbdl is fakaddan komoly tarsadalmi kihivasok elé éllitja, az egymastol
jelentdsen eltérd percepciodval rendelkezd bebirdkat és gyiittmenteket (Tomay 2025).

A dzsentrifikdcio és a varosnévekedési ciklusok

Amint a dzsentrifikacié kiilonb6zo valtozatainak kivalto okai is mutatjak, a tarsadalmi
térstruktirdk valtozasa, jellemzéen valamely varosnovekedési szakasz megjelenéséhez
is erdteljesen kothetd. Amig a klasszikus dzsentrifikacio feltételezi a varosba vissza-
aramlani szandékozd nagyobb tomegek megjelenését, addig a vidéki dzsentrifikacio
részben a rurbanizacidhoz, részben pedig a dezurbanizacidhoz kapcsolodik. A dzsentri-
fikacid megkésett, visszafogott €s bizonyos tekintetben sajatos hazai megnyilvanulasi
formai okan, kiemelt szerepe van ugyanakkor a szuburbanizacid, vagyis a relativ
dekoncentracio szakaszanak is. Ennek megismerését segitheti a posztszocialista orsza-
gok szuburbanizacios kihivasainak megértése is (Sykora, Stanilov 2014), ugyanakkor
a magyarorszagi dzsentrifikacio jovojét kutatva elengedhetetlen az urbanizacios ciklus
minden szakaszara kiterjed6 altalanos vizsgalata a nemzetkozi és hazai trendeknek.
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A nemzetko6zi szakirodalom 6kologiai elméletei jellemzden négy egymast kovetd
szakaszat kiillonboztették meg kezdetben a varosnovekedésnek: az urbanizaciot,
a szuburbanizaci6, a dezurbanizacié és a reurbanizaciot (Van den Berg et al. 1982).
A téma magyarorszagi legjelentésebb kutatdja Enyedi (1984), ekkor a négy szakaszt
a varosrobbanassal, a viszonylagos dekoncentracioval, a dezurbanizacidval és egy
ujboli koncentracio feltételezésével irta le. Az elméletében hangsulyozta a térvényszerii
mechanizmusok fontossagat, amit ekkor a hosszl tavii gazdasagi ciklusokhoz kotott
elsésorban. Kiemelte, hogy a ciklus a szocialista, illetve helyi sajatossagok ellenére glo-
balis terjedést mutat (Enyedi 1990). Evtizedekkel késbb ugyand, Gjragondolva
a varosndvekedés szakaszait, néhany elemében modositotta, pontositotta elméletét.

srcr
crer

crer

(Enyedi 2011). Kiilondsen ez utobbi két szakasz pontosabb definidlasa szolgal fontos
tampontul a hazai dzsentrifikacios folyamatok alakuldsanak megértéséhez.

Fontos azonban jelezni, hogy a technoldgia altalanos, globalis szerepének hangsu-
lyozasan til, értelemszertien a helyi szociokulturalis, torténeti sajatossagok figyelembe-
vétele is Iényeges Magyarorszag, illetve egyes varostérségek fejlédési palydinak kuta-
tasa tekintetében. Az elsddleges evolucios, technologiai urbanizacids megkozelités mel-
lett, sziikségszer(i érvényre juttatni szamos eltéré megkozelitésii elméleti modellt is. Igy,
példaul a posztmodern és globalis varoselméleteket vagy akar a digitalis urbanizacié és
intelligens varosok elméleteit is (Kocsis, Tomay 2025) alkalmazni sziikséges a dzsentrifi-
kacid hazai jovoképeinek feltérképezésében.

Kozlekedési és kommunikdcios technologiak urbanizacios,
térformalo hatasainak vizsgadlata

A kozlekedési és kommunikacios technoldgiai szintugrdsok urbanizacids ciklusokra
gyakorolt hatasat jol példazza a mar idézett Enyedi (2011) kapcsolédd mondata is, mi-
szerint a ,, kozlekedés és a tavkozlés kiilonbozd formainak roppant fejlédeése kiilondsen
nagy szerepet jatszott a varosi funkciok teriileti szétszorodasaban” (13. o.). Mind
a hazai, mind pedig a nemzetkdzi szakirodalom szamos tovabbi példaval szolgal a két
tényez0 kozotti erds korrelacidé meglétére. A felvazolt négy urbanizacios szakasz mind-
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egyikére jelentds hatassal birt, illetve bir napjainkban is tobb kozlekedési €s kommuni-
kacids innovacid, ugyanakkor a technologiai determinizmust a tarsadalmi-gazdasagi tér
sokszin{ibb mitkddése nyilvan erételjesen képes befolyasolni.

Itthon Erddsi Ferenc munkassaga kiemelendd e tekintetben, aki tobb évtizeden
keresztiil vizsgalta a kozlekedéstechnologia, valamint a telekommunikacios infrastruk-
tura valtozasanak térstruktirara, varosszerkezetre, urbanizaciora gyakorolt hatasat
(Erdési 1992a; 2003). Nemzetkozi viszonylatban pedig kozlekedési aganként is szerte-
agaz6 a szakirodalma az innovaciok varosnovekedési ciklusokra gyakorolt hatasainak,
igy példaul a vasut urbanizacidos (Bogart et al. 2022), az autd6 szuburbanizacids
(Kopecky, Suen 2010), vagy a telefonvonalak rurbanizacios és globalizacios (Ioannides
et al. 2008) szerepének.

Fontos tovabba megjegyezni, hogy a jovOkutatasban is a leginkabb kutatott téma-
terliletek kozott szerepel a kornyezeti jovO, valamint a technoldgiai trendek vizsgalata
(Kristof, Novaky 2023), ami jelzi jelen kutatas meghatarozo tényezdinek jovobeli fon-
tossagat is. Az egyre feler0s6do6 participativ megkdzelités azonban e tekintetben is hang-
sulyozza a trendekbdl szamithatd jovo tarsadalom altali irdnyithatosaganak, a globalis
trendek helyi eltérithetoségének fontossagat.

A jovokutatas alkalmazott modszertana

Jelen tanulmany a jovokutatdsban alkalmazott modszertanok (Novaky, Kristof 2023)
tobb meghatarozo elemére épit, igy kiillondsen a trendelemzésre, az alternativ forgato-
konyvekre, valamint az un. gyenge jelek és a komplexitds fokuszba helyezésére.

A kiilonb6z6 varhato jovo szcenariok elemzése harom tényez6 evolicios modelljei-
nek elérevetitésén alapul. A harom, egymashoz szervesen kapcsolodo tényezo: a kor-
szakalkoto6 kozlekedési €s kommunikacios technologiai vivmanyok, az azokhoz kothetd
urbanizacios trendek, valamint az ezekhez tarsul6 tarsadalmi términtazat valtozasok.

A jelen kutatasban kiemelt kozlekedési és kommunikécids innovaciok az Enyedi
Gyorgy altal jragondolt varosndvekedési szakaszokhoz (Enyedi 2011) leginkabb kap-
csolhato elemekre koncentralnak. fgy a vizsgélatok targyat a vasut urbanizaciora, az
auto szuburbanizaciora, valamint a vezetékes kommunikacios haldzatok rurbanizaciora
és globalizacio urbanizaciojara gyakorolt hatasai képezik. A hatasvizsgalatok eredményei
minden esetben egy—egy konkrét, szimbolikus varostérséggel keriilnek szemléltetésre.
Az urbanizacios ciklus elemeihez igazoddan vizsgalt multbéli és jelenkori modellek,
vagyis a hosszu tavi globalis megatrendek eldrevetitésébol tobb jovobeli varhato tarsa-
dalmi térstruktara valtozat keriil felvazolasra.
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A dzsentrifikacio kiilonbozo tipusainak (pl. klasszikus, vidéki) jovojét is meghata-
roz6 kozlekedési és kommunikacios (re)innovaciok kiemelése a jovébeli valtozasokra
utalé korai, még nem egyértelmii jelek elemzésén alapul. Ilyen gyenge jelekként kertil
értelmezésre példaul a varostérségi 1égi mobilitas megjelenése, 1égitaxi technoldgia ro-
hamos fejlédése, a 15 perces varos elvének politikai frontvonalba emelkedése, vagy épp
az 5G haloézatok terjedési términtai. A folyamatok komplexitasara iranyuld metodus leg-
inkabb a kiilonbozd korok technologiai és tarsadalmi kérnyezetének Osszevetésében,
valamint a kozlekedési és kommunikaciods technoldgiak multimodalis megkozelitésében
nyilvanul meg.

A szcenari6 valtozatok ugyanakkor nem szamolnak az n. vad kartyakkal, vagyis a
varatlan, nagy hatasti eseményekkel (pl. haboru, természeti katasztrofak), amelyek két-
ségkiviil radikalisan képesek megvaltoztatni a bemutatott jovoképeket. A kutatas ered-
ményeinek jovoallosagat tovabb emelhetné a jovOkutatasban egyre inkabb elterjedt par-
ticipativ modszer alkalmazasa. Ennek érdekében megkezdddott egy helyi kdzosségi ter-
vezd csoport felallitasa, a kozos gondolkodas jovoképei, a lakossagi attitlid érvényre
juttatasa azonban egyeldre nem kelléen kiforrottak.

Fobb kozlekedési és kommunikacios szintugrasok urbanizaciés hatasai napjainkig

A kozlekedési és kommunikaciés technologia korszakalkotd vivmanyai alapvetden
képesek befolyasolni a tdrsadalom térhasznalatat, Gjabb és Gijabb urbanizacios trendeket
eldidézve ez altal (Erddsi 1992b; Fischer 1971). Ahogy a vasit megjelenése a haldzatra
fizott telepiilések ugrasszerli népességnovekedéséhez, urbanizaciojahoz vezetett, gy
a személygépjarmiivek altalanossa valasa és a kozathaldzat burjanzasa a szuburbaniza-
cionak, a kertvarosok szétteriilésének agyazott meg. A kabeles kommunikacios haloza-
tok pedig a varoshierarchiat felerésitve egyszerre szolgaltak a korabbi népességtomorito
gazdaséagi kdzpontok tovabbi kiemelkedését, és megkésve a periférikus vidéki térségek
bekotését is a varoshalozatok rendszerébe.

A kiilonbo6z6 korszakokban megjelend innovaciok technikai specifikacidinak meg-
feleléen mas—mas térlépték és térstruktira mentén szervezték ujra a teret, illetve
az ujitast aktualisan igénybe vevo tarsadalmi rétegek térhasznalatat.
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A vasut térformalo szerepe

A gézmozdony feltalalasa, illetve a vilag elsd, Liverpoolt Manchesterrel 6sszekoto sze-
mélyi forgalmt vasttvonalanak kiépitése utan, a 19. szdzad derekan még tobb mint fél
évszazadba tellett, mire a brit vasuthdldzat legnagyobb siiriiségét elérte. A legnépesebb,
illetve gazdasagilag legértékesebb térségek (banya és iparvidékek, kikotok) kozpontjainak
Osszekotése a vastttal erdteljes urbanizacios, koncentracios hatast valtott ki, kiilondsen
a vasuti csomopontokban (Bogart et al. 2022). A vasut palyaudvarokhoz, allomasokhoz
kotott vonalas infrastrukturdja révén a térségi vasutvonalak mentén fekvd nagyobb
varosok pontszerii fejlédése, a népesség erdteljes stirlisddése volt a legjellemzobb
(Gregory, Henneberg 2010).

A vasit megjelenéséhez is erésen kotédo ipari forradalom révén az érintett varosok
népességrobbanasa a relativ magasabb jovedelmii munkas tarsadalmi rétegek megjele-
nésével is egyiitt jart, amelynek kovetkeztében a vidékrdl bekoltézé mezdgazdasagi
népesség ¢letmodot, tarsadalmi statuszt valtva tomoriilt a kozponti varosokba.

A kotott palya, valamint a szerelvények jellemzden nagy sulya okén a vasut a dom-
borzati, vizrajzi tagoltsagtol erdteljesen fiiggd térstruktira felerdsddését idézte eld
(1. abra).

1. bra

Liverpool térségének vasttvonalai és beépitettsége a 19. szazad kozepén (b) és végén (j)

Forras: National Library of Scotland (OS Six-inch England and Wales, 1842—1952), és Historic Liver-
pool (1898: Environs of Liverpool — Royal Atlas of England and Wales).
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Mindezek eredményeként ,,pokszerli” varostérségi leképezddési formak alakultak
ki, ahol a novekvd varostestbdl sugarasan kinyulo vasutvonalak tobb tiz kilométerre is
lehetévé tették az oran beliili elérhetdségét a kozpontnak, ezzel kitagitva a gyakori ingazas
terét a vonalak mentén. Bar a kotott palyas technologia fejlédésében tobb szintugrast is
tapasztalhattunk azota (pl. magnesvasit), amely az egy 6Oras elérés tavjat megsokszo-
rozta, akar tobb szaz kilométeres 1éptékiivé kiterjesztve azt, a rendszer fenntarthatosa-
ganak allando jellemzdje a pontszeri, nagyobb népességtomoriilésekhez kotottség.

Az elsédleges urbanizacids hatdsa mellett, a helyi érdekil elévarosi vastutvonalak
elterjedésével a varostérségi urbanizacios és szuburbanizacios hatésa is jelentds a tech-
nologianak. Hazankban ennek megfelelden a vidéki lakossag varosi piacra jutasat vagy
akar a Budapesten kiviil tartott betelepiilok napi ingazasat, a hétvégi idiildkorzetes, két-
laki, majd alland¢ kitelepiil6 életmod megjelenését, elterjedését is eldsegitette a vastt.

A személyauto tomegessé valasanak szuburbanizdcios hatasai

A személygépjarmiivek vagy hétkoznapi neviikdn az autok, futdszalagos tomeggyartasa
1913-ban kezdédott az Egyesiilt Allamokban. Az 1939-ben Futurama-ként bemutatott
eléképe a ,,suburban nation”-nek a 20. szazad derekara mar valosagga is valt. Az auto-
hasznalat altalanos elterjedéséhez nélkiilozhetetlen volt az ithaldzat és gyorsforgalmi
uthalozat gyors kiépitése is, igy példaul a vilag akkori legnagyobb kdzberuhazasaként
valésult meg az USA allamko6zi autopalya halozata, az 1956-ban kikialtott ,,National
Interstate and Defense Highways Act” eredményeként.

A legnépesebb, illetve gazdasagilag legértékesebb térségek kdzpontjainak 6sszeko-
tése autopalyakkal, orszagutakkal erételjes urbanizacios, koncentracios hatast valtott ki
a magasabb rendii (gyorsforgalmi) uthalézat mentén, kiilonésen a csomopontokban.
Az ilyen kdzpontok népességrobbandsa ugyanakkor az elévarosi fraktal uthalozat és
a tomegessé valo autdhasznalat mellett szuburbanizacios hatassal tarsult, amely egyre
inkdbb dominanssa valt. Az egyéni elérhetdség szabad novekedésével, az azonos id6
alatt elérhetd varos-vidék kiterjedésével varosszétfolyast eredményezett (Modarres,
Dierwechter 2015) (2. dbra).
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2. abra
Detroit térségének ithalozata és beépitettsége 1925-ben (b) és 1965-ben (j)

Forras: Allposters (2025) és Pastmaps (2025).

Mivel azonban az autdzas kezdeti privilégiuma csak fokozatosan terjedt ki egyre
szélesedo tarsadalmi csoportokra, igy eleinte csak a felsébb decilisekhez tartozo kdzép-
osztaly tudott kikoltdzni a kertvarosi csaladi hazas szuburbidkba, naponta beingazva
a varoskozponti munkahelyre. Ez a folyamat egylitt jart az alulképzett munkas, vagy
éppen munkanélkiili népesség relativ sulyanak ndvekedésével, a lepusztuld, gyakran
autopalyak altal széttagolt, belvaroskozeli slumokban. Amerikdban rdadasul erételjes
etnikai mintazat is tarsult a folyamathoz, a kikoltoz6 fehér népesség €s a bent rekedd
fekete népesség térbeli elkiiloniilésével (Doucet 2020).

Tekintettel arra, hogy a kdzat a domborzattol kevésbé fiigg, a vonalszerii népesség-
tomoriilésekhez csak részben kotott halozat, amely fraktdlok mentén képes leginkabb
strukturalni a teret, igy a ,,hopelyhekhez” hasonlo térbeli leképezddési formakkal jelle-
mezhetéek az egyre taguld varostérségek A gyorsforgalmi, f6- és mellékuthalozatok
rendszerével a napi ingazas tavja akar tobb tiz kilométerre is képes kiterjeszthetd ugy,
hogy a korabbi vastutvonalak mentén pontszertien tomoriilé népesség altal belakott terek
kozét is egyre inkabb kitolti. Ugyanakkor a mindennapi funkciok szélséséges térbeli
szétvalasztasa altal generalt, személyautd hasznalathoz ko6tott talzott forgalmi terhelés
kontraproduktivva tette az elérhetdséget. Az autds, szuburban nemzet meghaladasanak
szakmai, majd tarsadalmi igényét is leginkabb ez a tény kényszeritette ki néhany évtized
leforgésa alatt, megagyazva ezzel a dzsentrifikacio jelenségének.
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Az amerikai autogyartas fellegvaraként elhiresiilt, egykor 3 jelent6s autogyartd koz-
pontjaként is szolgald Detroit, jol szimbolizalja az autdk tér- és tarsadalom formalo
hatasainak evolaciojat. Az autdk tomeggyartasanak beindulasaval parhuzamosan
a varos lakossaga és kiterjedése is rohamosan nétt, népessége par évtized alatt megtiz-
szerez0dott. A tomeges autohasznalatot, a szétfolyd varos szuburbidiba is egyre na-
gyobb szamban kikoltozott lakossagot, tobb sdvos autopalyak haldzatanak kiépitése
szolgalta. A széles autdutak ugyanakkor szétszabdaltak a varos belsébb, korosodd
részeit, amely ezen szegregatumok erdteljesebb szlomosddéséhez, és részbeni bontdsa-
hoz, kiliriiléséhez vezetett (Steinmetz 2009). A dzsentrifikacié késobb pont ezen teriile-
teken tudta megvetni a labat. A detroiti autoipar tartos leszakadasa kovetkeztében a ko-
rabban majd kétmillios varos népessége kozel felére esett vissza, igy mar nemcsak
a belsd varosrészek, de a kertvarosok népessége is rohamosan csokkenni kezdett, ingat-
landlloméanyuk leromlott, megritkult.

A vezetékes kommunikacios eszkozok (telefon, internet) terjedésének
telepiileshalozati hatasai

A telefon, valamint a szamitogép bar nem kozlekedési vivmanyok, mégis kdzvetve,
a személyes kozlekedést részben kivaltd, részben generalo jelleggel, alapvetéen befo-
lyasoltak a vilag kozlekedési rendszereit is. A vezetékes telefonvonalak a fejlett tarsa-
dalmakban a tobbség szamara az 1970-es, 1980-as években valtak altaldnosan elérhe-
tové, a vezetékes internet pedig a 20. szdzad utols6 éveiben kezdte meg rohamos terje-
dését, alig tobb mint egy évtized alatt behaloézva a vilag lakott teriileteinek dont6 részét.

Bar gyorsul6 ilitemben, de mindkét technologia a legnépesebb, illetve gazdasagilag
legértékesebb térségek kozpontjainak o6sszekotésével kezdte a haldozatok kiépitését,
ugyanakkor viszonylag gyorsan elért a kevésbé fejlett térségek legkisebb népességi,
akar kiilteriileti telepiilésrészeiig is.

A vezetékes kommunikacids rendszerek tehat egyik oldalrol rurbanizacios hatassal
birtak, a vidéki terek személyes mozgastdl fliggetlenitett varosiasodasa, varostérségi
rendszerekbe kapcsolasa révén. Masik oldalrél azonban a halézatba kapcsolddas elsébb-
sége, a korabbi telepiiléshierarchia felerdsitéséhez, a magasabb rendi kozpontok felér-
tékeldédéséhez vezetett, ami a globalizacié urbanizacidjanak agyazott meg.

Ezen kommunikacios infrastruktirak korabbiaknal joval olcsobb kiépitési koltségei
okan, a tértél lényegében fiiggetleniil épiilhettek ki, igy a halozatra kapcsolodast sokkal
inkabb a tarsadalmi statusz, fontossag, halado szellem korlatai késleltethették. Az akar
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csak par éves késedelem ugyanakkor jelent6s hatranyt okozhatott a vilaghalo biztosi-
totta kiugro fejlodési dinamikéban, a tértdl szinte fiiggetleniil leszakadd, lemarado
tarsadalmi rétegek szamara.

Mivel a rendszerek vezetékes fizikai infrastruktirdjanak fenntarthatosaga térben
kvazi kotetlen, a térbeli leképezddési formajuk leginkabb siiri haldzatokba szervezett
,»pokhalokhoz” hasonithatd. Ezen kommunikacios halézatok tovabbi korszakalkotd
eltérése a korabbi kozlekedési halozatokhoz képest, hogy altaluk irrelevanssa valik
az ingazési elérhetdség térléptéke, az elérési idd értelmezési tartomanya alapvetden
megvaltozik (Ioannides et al. 2008). A tavolsag ilyen mdodon torténé megsziinése a ki-
tagulo vilag fizikailag elérhetetlen kapcsolatrendszereinek felértékelédéséhez, és az al-
tal a globalis kozpontok kiemelkedéséhez vezet. Ezek révén kordbban soha nem latott
stirliségli népesség tomoriilések kialakulasdhoz és a dzsentrifikacio felerdsodéséhez is
nagyban hozzjérult.

Az autos tarsadalmat meghaladd, vilaghalora leginkdbb kapcsolddo térségek urba-
nizacios jellemzdinek ékes példaja Szingapur, ahol egyik oldalrdl térvényileg €s anya-
gilag er6teljesen korlatozott a személyautd hasznalat (ezer fore vetitve legfeljebb 161
autd), masik oldalrol a vezetékes szélessavi internet letdltési sebessége napjainkban is
vilagels6 (372,02 Mbps a median letdltési sebesség 2025 majusaban) (Statista 2025b).
Részben ezzel, részben pedig a sziget teriileti korlataival is Osszefiiggésben, a térség
kiemelkedd népességndvekménye térben koncentraltan jelenik meg (7851 f6/km?)
(World Bank Group 2025). Az intenziven felfelé terjeszkedd metropolisztérség kiugroan
emelkedd népstiriségi értékekkel jellemezhetd, mikdzben a kornyezd kisebb varostérségi
kozpontokbol is elszivja a lakossagot (3. dbra). A Szingapur térségében egymasra
csusz6 varosnovekedési szakaszok egylittes hatasat, a globalis kdzpontta valas népes-
ségnyomasat Szingapur tudatos varosmegujitassal, a magasan kvalifikalt rétegek
szamara nemzetkozi szinten is vonzé lakokdrnyezet atalakitassal probalta kezelni, amelyet
a pozitiv dzsentrifikacidé egyik mintapéldajaként is citalnak (Hu, Caballero 2016).
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3. abra
Szingapur térségének népsiirtisége 1990-ben (b) és 2015-ben (j)
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Forras: Sajat szerkesztés The Pudding (2025) alapjan.

Napjaink kozlekedési és kommunikacios technolégiai vivmanyainak
varhaté urbanizacios hatasai

Az elmult két évszazadbol példaként kiemelt korszakalkoto talalmanyok, illetve a hoz-
zéjuk kapcsolodo ujszert kozlekedési és kommunikécios rendszerek a teljesség igénye
nélkiil rdmutatnak a technoldgiai vivmanyok meghataroz6 urbanizécids hatésaira.
Kivétel nélkiil alapvetd €s egyre dinamikusabb szerepet toltottek be koruk urbanizacios
szakaszanak formalasaban, a kiillonb6zo tarsadalmi rétegek térbeli atrendezédésében.

Az emberiség exponencialisan névekvo tudasa, a kiilonb6z6 technologiai innova-
ciok egyre nagyobb szamu megjelenését eredményezi a torténelem eldrehaladtaval.
Ennek koszonhetden napjainkban egyre tobb és tobb 11j talalmany kezdi érdemben meg-
valtoztatni a kozlekedési, kommunikacids, illetve 0sszességében a tarsadalmi szintii
térhasznalati szokasainkat.

Az okostelefonok, az ujabb és ijabb generacids mobil halézatok, a vezeték nélkiili
internet elérhetdség altalanos elterjedése, a térbeli poziciotol szinte teljesen fiiggetlentil
biztositja a vilag elérhet6ségét mindenki szamara. Az olyan mikromobilitasi megolda-
sok, mint példaul az elektromos kerékpar €s roller megosztd rendszerek vagy épp
a gyaloglas Ujra ,.feltalalasa”, egyre nagyobb szerepet jatszanak a varosi mobilitasban,
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kiilondsen az utolsé mérfoldes elérés terén (Collado et al. 2014). Mindezek kovetkezté-
ben a varosokban egyre inkabb terjed a kiillonb6z6 automentes, gyalogos zonék és ko-
z0sségi terek kialakitasa (Li, Kamargianni 2018). Az Gjonnan fejlesztett elévarosi
(kvazi) kotottpalyas tomegkozlekedési rendszerek, a varostérségek tavolabbi alkdzpont-
jainak nagy tOmegei szamara is elérhetdvé teszik az akar napi rendszerességii ingazast.
Az intelligens 1égi mobilitas megjelenése pedig a domborzattol fiiggetleniil nyithat 0j
dimenzidkat a tdmeges egyéni kozlekedésben, aruszallitasban, korabban elérhetetlen, rit-
kabban lakott periféridk varostérségbe integralasaval. Tobbek kozott ezen korszakalkoto
vivmanyok fejlédési palyainak komplex egyiitthatasa szabhatja meg az urbanizacio, a tar-
sadalom térbeli rétegzédésének kdzeljovobeli iranyait, dzsentrifikacios kovetkezményeit.

A vezeték nélkiili online térnyerés dezurbanizacios lehetdségei

A kiilonb6z6 generacios vezeték nélkiili halozatok a 21. szdzad elejétdl kezdték meg
terjeszkedésiiket, és napjainkra mar viszonylag széleskorii lefedettséget kezdenek biz-
tositani az 5G hélozatok is. A személyes helyvaltoztatastol fiiggetlen online tér egyre
inkabb felértékelddik. Napjainkra altalanossa valik az e-ligyintézés, online vasarlas,
digitalis szolgaltatasok igénybevétele, az otthoni munkavégzés, az ételrendelés,
a csomagszallitas stb. Mindez megteremti a kényszeri mobilitds minimalizalasanak,
és ezaltal a dezurbanizacio vagy sokkal inkabb a rurbanizacid felerésddésének leheto-
ségét is. Ugyanakkor, éppen e rendszerek gyors és szabad elérhetdségének koszonhe-
téen, ezzel ellentétes hatasokat is kivalt. Hozzajarul Gjabb, 1éptékében is ndvekvo aru-
szallitasi és személyes helyvaltoztatasi igények generalasahoz. Végeredményben akar
a korabbiaknal nagyobb fokl mobilitast is eredményezhet, mind a térben, mind a tarsa-
dalmi rétegek kozti kapcsolatok tekintetében.

A Wifi technologia fizikai infrastruktirajanak kiépitése és fenntarthatosaga minden
korabbinal olcsobb, a tér fizikai adottsagaitol minimalisan fiiggd, kvazi kotetlen
térstruktarat eredményez. Ennek kdvetkeztében a rendszer térbeli leképezddési formaja
leginkabb a ,korrel (kvazi gdmbbel)” jellemezhetd. A vezetékes halozatokhoz hason-
l6an az elérhetdségi térléptéke irrelevans, ugyanakkor azoktol eltéréen, a mindenkor
dinamikusan valtozé halozatok, és az azokat alkotd felhasznaléi elemek pozicidja is ko-
tetlen térben és idSben egyarant. igy, az egyének aktuélis térhasznalati dontéseinek 6sz-
szessége hatarozhatja meg az egyre bonyolultabba valé urbanizacios hatasok folyama-
tosan modosuld mértékeit, 1éptékeit és iranyait is. A mobil eszkozok €s digitalizacio
altal kinalt magasabb szabadsagfok ugyanakkor a telepiiléshierarchiatol nem fiiggetle-
nithetd nemzetkdzi és hazai kutatasi eredmények szerint sem (Egedy, Sagvari 2021).
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A vezeték nélkiili online elérhetség és az urbanizacios folyamatok egymasra hata-
sanak Osszetettségét jol szemlélteti a Balaton térségének varatlanul kiemelkedd 5G
lefedettsége. A jelenség ramutat a tehetdsebb, magasabb statuszi (f6)varosiak és turis-
tak rovidebb-hosszabb idejli jelenlétére, a fovaros életterének vidékre kiterjedésére és
a rurdlis térségek varosiasodasara. Mindemellett jelzi az urbanus népesség vidékre
vagyodasat, bizonyos értelemben vett dezurbanizacios igényeit is (4. dbra).

4. 4dbra
Balaton és Budapest térségének 5G lefedettsége két szolgaltatonal (2025)
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Forras: Magyar Telekom (2025) (b) és Yettel (2025) (j)
A mikromobilitas ujra felfedezésének reurbanizdcios és urbanizdcios kovetkezményei

Az aut6 kdzpontl szuburban tarsadalmak fenntarthatatlansagat a vilag fejlett orszagai-
ban mar tobb évtizede felismerték (Duany et al. 2000). Ennek kovetkeztében szamos
urbanisztikai eszme, mint példaul az okos névekedés (Duany et al. 2004), a sétalhatosag
(Speck 2012) vagy épp a 15 perces varos (Moreno 2024) ltal vezérelve, napjainkra Gjra
nagyobb szerep jut a mikromobilitasnak. Az Uj vérostervezdi sémék valora valasat,
az emberi [éptékil, ember kozpontl elérhetdség eltérbe helyezését jelentds mértékben
segiti a gyaloglas reinnovacidja is. Emellett szamos olyan mikromobilitasi talalmany is
megjelent, mint példaul az elektromos roller és kerékpar, az egykereki, a segway vagy
épp a hoverboard. Ezen kozlekedési eszkdzok minél szélesebb korii hasznalatat tovabb
erdsiti a kiilonb6z6 megosztd rendszerek kialakitasa is. Ezek révén a tomeges egyéni
kozlekedés szabadsagat komolyabb befektetés nélkiil teszi elérhetévé mindenki sza-
mara, lényegében fliggetleniil a hasznalok koratol, fizikai képességeitdl, nemétol,
anyagi helyzetétdl és tarsadalmi statuszatol.
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A mikromobilitads fenntarthatdsaga ugyanakkor részben kotott a viszonylag
nagyobb, ,,pontszeri” népességtomoriilésekhez, a tarsadalmi funkcidk minél szélesebb
palettajanak par kilométeres sugaron beliili elérhetéségéhez. Ennek ténye végso soron
a kertvarosi alkdzpontok és vidéki periférikus térségek kisvarosainak urbanizaciojat is
elore vetiti, a nagyobb varoskozpontok reurbanizacids, megujitasi igényei mellett,
a dzsentrifikacio tobb altipusanak is megagyazva.

A mikromobilitas térbeli leképez6dési formaja ,,kvazi kdrnek” tekinthetd, a kapcso-
16do térstruktirak magas szabadsagfokat ugyanakkor bizonyos természeti, fizikai vagy
épp (tulajdon)jogi akadalyok erételjesen korlatozhatjak, és térléptéke is csupan néhany
kilométerre predesztinalt.

A kétott palyas tomegkozlekedési innovaciok alkozpontosito,
illetve szuperkozpontosito hatdsa

A mikromobilitast is meghatarozé urbanisztikai trendek masik 1ényegi, el6zével komp-
lementer Osszetevdje a tomegkozlekedési rendszerek fejlesztése. A helyi érdekii vas-
utak, varoshataron tullépd metro- és villamosvonalak fejlesztése bar nem uj keleti,
a 21. szazad elejétdl 0 lendiiletet kapott. Ebben nagy szerepe van az egyre gyorsabb és
nagyobb kapacitasu motorvonatok fejlesztése mellett az elévarosi vasutvonalak moder-
nizacidjanak, haloézatuk bovitésének, valamint olyan Gjonnan megjelend technoldgiai
vivmanyoknak is, mint példaul a palyafiiggetlen gyors tranzit (ART). A nagyobb
varosok kozotti tavolsagi tomegkozlekedésben pedig 1j tavlatokat nyitott a magnesvastt
megjelenése, a gyorsvasut halozat kiépiilése.

A kotott és kvazi kotott palyaju elévarosi tomegkodzlekedési rendszerek jellemzden
a taguld agglomeraciok siirlibben lakott alkdzpontjainak gyors, kozvetlen, jellem-
zOen akadalymentes, kvazi demokratikus 6sszekottetését biztositjak a kdzponti varos-
maggal. A magnesvasutak pedig nagyobb tavolsagra 1évé nagy varostérségek néhany
oran beliili elérhetdségét képesek biztositani relativ olcson, nagy tomegek szamara,
érdemi helyi 1égszennyezés nélkiil.

Ezen halozatok fenntarthatosaga alapvetéen nagyobb, pontszeri népességtomoriilé-
sekhez kotott. Ennek megfelelden a térbeli leképezddési formajuk a hagyoméanyos
vastuthoz hasonldéan sugarasan szétagazo vonalak mentén ,,pokszerii” térstruktirakat
felerdsitd. Amig az eldvarosi kozlekedési rendszerek néhany tizkilométeres térléptékkel
jellemezhetdek, addig a gyorsvasut az elébbi komplementereként akar tobb szaz kilomé-
teres tavolsagra 1évo varostérségi kozpontokat is napi ingdzasi tavolsagon beliilre hozhat.
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Elobbiek jelentds szerepet jatszhatnak a nagyobb varostérségek alkozpontjainak
urbanizacidjaban, utébbiak pedig a varostérségek regionalis 1éptékii egybekapcsolasa-
ban, akar orszagos léptékii varosi konurbaciok fejlédésében (Yi et al. 2024). Ezen hata-
sok ugyancsak a dzsentrifikaci6 tobb altipusanak kibontakozasahoz jarulhatnak hozza.

A varostérségi és regionalis légi mobilitas hatasai a rurbanizaciora
és a globalizacio urbanizdcidjara

Bar a repiilogépek torténete mar tobb mint szaz évre nyulik vissza, és a fapados 1égi-
tarsasdgok megjelenésével a 21. szdzadra mar—mar barki szdmara elérhetévé valt
a repiilés, a hétkoznapok kozlekedési eszkdzének reményét csak a napjaink 1égijarmii
fejlesztései tették kézzelfoghatova.

Az eVTOL technoldgia, vagyis a fliggdlegesen fel- és leszalld elektromos 1égijar-
miivek megjelenésével a repiiléssel elérhetd terek és dimenzidk jelentds mértékben
kitagulhatnak. A repterekhez kotott hagyomanyos repiiléshez képest, sokkal kotetlenebb
technologia alkalmazésa révén megnyilhat a lehetdség a vérostérségi és regiondlis
1éptékii 1égi kozlekedés eldtt. Hasznalatukkal olyan perifériak is villamgyorsan, dugdk-
tol és helyi karosanyag kibocsajtastol mentesen elérhetévé valnak, amelyek személy-
autokkal is csak nagyon nehezen vagy egyaltalan nem voltak elérhetéek eddig.

Az intelligens, vagy mas néven fejlett 1égi mobilitas (IAM, illetve AAM) koncepcidja
a domborzattdl, vizrajztdl és épitett infrastruktiratdl kvazi fiiggetlen kdzlekedési rend-
szer lehetdségét vetiti elére. Ugyanakkor, a tér slirlibb elemeiben csak korlatozottan
hasznalhat6 a technolégia a fel- és leszallas jelentds térid6 igénye, valamint a szallithato
személyek, illetve tomeg korlatolt mivolta okan. Amig a rendszer varhat6 fenntarthatosa-
gat egyik oldalrol a minél tdmegesebb fizetéképes kereslet hatarozhatja meg, addig masik
oldalrol a hasznalata — a biztonsagi és zajszennyezési érintettség okan — minél ritkabb
lakstriségli kornyezetet (1égifolyosokat) kivan meg (Wu et al. 2025; Yan et al. 2024).

Az UAM, vagyis varostérségi légi mobilitds magaban hordozza a demokratikus
hasznalat lehetdségét, mivel az irdnyitasi rendszere akar teljes mértékben automatizal-
hat6. A Iégijarmiivek onvezetd képességiik alapjan pedig emberi vezetési képességek
és engedélyek nélkiil, a teljes tarsadalom szamara megoldast kinalhatnak a mikromobi-
litasi tavon tili kozlekedésre.

Az autdk elterjedéséhez hasonlé felhasznaloi kor boviilést feltételezve, a 1égitaxik
kezdetben a — sz szoros értelemben — ,,felso tizezer”, majd fels6 decilis kivaltsagaként
allhatnak szolgalatba. A magasabb tarsadalmi statuszuak kozott akar fel is erdsitheti
a kétlakisagra hajlo tendenciat, egyre tavolabbi, egyre inkabb periférikus térségekre
kiterjed6en. A folyamat foként rurbanizacioként értelmezhetd, amely a (fé)varosiak és
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turistak gyakoribb, kvazi kétlaki jelenlétével a vidéki dzsentrifikacio tobb altipusat is
felerdsitheti.

A varostérségi és a regionalis 1égi kozlekedés (UAM, illetve RAM) altal sokkal
konnyebben elérhetdvé valo tavoli perifériak varosiasodasa, a fizikai és tarsadalmi kor-
nyezet megljulasa, tobb hatranyos helyzetii térség szamara is reélis forgatokonyvvé
valhat. Igy, akar szamos kihalo félben 1év6 falu kezdhet j életet legalabb a részleges
betelepiilésiik révén. Ezzel parhuzamosan, a korabbi vidéki lakosok varosokba koltozé-
sét, illetve ezen térségek és lakosaik elsddleges urbanizacigjat is eléidézheti a rendszer
kiépiilése.

Mivel azonban a varostérségi 1égi mobilitas koncepcidjanak realitassa valasa alap-
vetden fiigg a tarsadalom befogadd képességétdl (Pak et al. 2025), igy a tarsadalom
szamara hasznosabb alkalmazési lehetOségeinek elotérbe keriilése is feltételezheto.
Urbanisztikai szempontbdl ilyen, tarsadalmi térstruktirat is meghatdrozé hasznositasa
lehet a technologianak az igényvezérelt kozosségi kozlekedés hadrendjébe allitasa.
A megosztasi jellegli, kozOsségi (egészségiigyi, oktatasi, szocidlis) célu falulégitaxi
szolgaltatas elinditasa nagyban hozzajarulhat a periférikus térségek tarsadalmanak fel-
emelkedéséhez, varostérségbe integralodasahoz. Kozcéli hasznalataval a lakohely
valtoztatasa, a népesség cseréje nélkiil is megoldhatova valik a varosi szolgaltatasok és
kozszolgaltatdsok, a munkahelyek elérhetdsége.

A nagyon siiriin beépitett és lakott kozponti varosrészekben a varostérségi 1égi koz-
lekedés olcsobba valasat, altalanos elérhetdségét kdvetden is csak a kivaltsdgosok altali
hasznalat képzelhetd el, a mar emlitett leszallasi téridé igény erdteljes korlatozottsaga
okan. Ez alapjan a varoskozponti 1égtérhasznalat minimalis mértékben hozzajarulhat
a tarsadalom valddi vertikalis rétegzddéséhez is, példaul magashazak tetd vertiportjai
altal a felsGbb szintekre iranyitva a magasabb statusziiakat.

Az innovacio kozeljovobeli kifutasi lehetdségeinek tdrhdza tehat széleskori, kdszon-
hetéen a ,.kvazi félgombbel” leirhatd, természeti akadalyoktdl és épitendd infrastrukta-
ratol 1ényegében mentes térbeli leképezddési formajanak. Mivel térléptéke akar tobb
szaz kilométerig terjedo is lehet (5. dbra), a felhasznalasi hatarainak foként a tarsadalmi
korlatok szabhatnak hatart.
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5. abra

Pécs térségének idoébeli elérhetdsége autdval® (b) és VToL jarmivel? (j)
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Forras: Sajat szerkesztés Lechner Tudaskdzpont, illetve EHang (2025) alapjan.

A hazai dzsentrifikacioé lehetséges jové szcenarioi

A dzsentrifikacio jovojét, igy kiillonbozo tipusainak kialakulasat, felerdsodését vagy épp
elhalvanyulésat a tarsadalmi rétegek térbeli atrendez6désének szamos tényezdje befo-
lyasolja (Lees et al. 2008). Ezek koziil a torténelmi tapasztalatok alapjan kiemelt jelen-
téséggel birnak a kozlekedési és kommunikacids rendszerek térstrukturald hatasai
(Liu et al. 2022). Jelen tanulmany a hazai dzsentrifikaci6 lehetséges jovokép valtozatainak
feltarasara, ezen technologiai és infrastrukturalis innovaciok altal vezérelt urbanizécids
folyamatok, valamint az azokbol kdvetkezd tarsadalmi-gazdasagi tendenciak eldreveti-
tése alapjan tesz kisérletet.

Reurbanizacio — hagyomanyos dzsentrifikdcio felerésédése
vidéki nagyobb varosok kozpontjaban is

A kozlekedési és kommunikacios szokasok Magyarorszagon is jelent0s valtozasokon
mentek keresztiil, jellemzden a fejlett vilag mintait megkésve kovetve. A személygép-
kocsik hasznalatanak talzott névekedésével egyre nagyobb hangstlyt kapnak a fenntart-
haté kozlekedési modok, mint példaul a kerékparozas és a tomegkozlekedés. Bar

2 GeoX Kft. 2022-es leggyorsabb koziti elérhetdségi adatbazisa alapjan szamitott értékek.

3 Vilagelséként forgalomba helyezett légitaxi tipus (E-Hang 216) maximalis sebességével (130 km/h-val)
szamitott értékek, eltekintve a jelenlegi maximalis 30 km-es hatotavjatol, mivel tobb engedélyezés
kilométeres hatotavval, regionalis 1égi forgalomban (pl. Joby Aviation S4 utazdsebessége 320 km/h,
hatotavja 240 km).
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hazankban még mindig ndvekedd a személyautok abszolut és fajlagos szama is, a ndve-
kedés tendenciaja mar csokkend és a kozeljovoben mar a trend megfordulasa varhato.
Bar a kerékparozas és mas mikromobilitdsi modok kozlekedésen beliili megoszlasa,
mért adatok hianyaban nehezen allapithaté meg (Ungvarai 2019), néhany forgalom
szamlalasi pont (pl. Szeged régi hid) adataibol azonban objektiv informacié nyerhetd
ki. Ezek alapjan az elmult években névekvé aranyt mutat a kerékparos, illetve rolleres
kozlekedés, igy a hazai nagyobb vidéki varosokban e tendencia erésddésére lehet sza-
mitani. A 15 perces varos elvének meghonositdsa, gyakorlatba atiiltetése, rdadasul
tovabb erdsitheti az autéhasznalat varosokon beliili, illetve agglomeracids visszaszoru-
lasat és a tomegkozlekedési allomasokhoz kapcsolddo, illetve kozuti forgalomtol elzart
gyalogos és kerékparos térnyerést.

Ennek eredményeként a reurbanizacid jelei egyre inkdbb lathatéva valnak szdmos
nagyvarosban, a belvarosok atértékelddésével, intenzivebb beépitések megjelenésével
¢és a fiatalabb generaciok varosba valo visszatérésével. Nagy (2023) szuburbanizacios
kutatdsa szerint Szeged lakasallomanya a szuburban Gvezeténél nagyobb mértékben
gyarapodott 1990 és 2022 kozott, és a tobbi regiondlis kdzponti varoskdrnyék esetében
is a potencialis szuburban Ovezet aranydnak novekedése a kdzponti varoshoz képest
megallt az utobbi években. Bar orszagosan a népesség csokkenése varhaté a KSH
demografiai elérejelzései szerint, a nagyobb varostérségeink tovabbra is vandorlasi
tobblettel kalkulalhatnak. Ugyancsak a dominansan varosias térségek relativ népesség-
novekedését jelzik elére az Eurostat népességprogndzisai is (Eurostat 2026).

Amig egyik oldalrol a varostérségek térbeli kiterjedésének csdkkend tendenciaju
novekedése, majd stagnalasa varhato, addig masik oldalrol egyre inkabb feler6sodhet
a kozponti és alkdzponti teriiletek népességndvekedése. Budapest és néhany nagyobb
varosunk belsébb teriileteinek varosmegujito fejlesztései révén mar jelenleg is kimutat-
hat6 a varoskdzponti teriiletek felértékelodése, amely terek mérséklodé népesség-
fogyasa Gjra a népsiiriség emelkedésébe fordulhat at. Megjegyzendé ugyanakkor, hogy
Magyarorszagon a reurbanizacié hatékony mérése nehézségekbe iitkozik, mivel egyes
kutatasok szerint a kdzponti varosok telepiilési szintli népességnovekedése sok esetben
még nem tekinthetd reurbanizacionak, mivel az a kdzigazgatasi hatarokon beliili eld-
varosi lakasallomany terjeszkedéséhez kapcsolodik (Vasarus, Lennert 2024).

A térbeli relativ koncentracio folyamatat a jovében felerésitheti a tehetdsebb sziilok
gyermekeiként szuburbéan kertvarosokban felnétt, de mér a minél nagyobb véros altal
nyujtott, minél tobb lehetdség megélésére vagyo fiatalok metropolisz kdzpontokat célzo
vandorlasi igénye. Ennek kovetkeztében a hagyomanyosabb amerikai dzsentrifikacio-
hoz hasonlo6 folyamatok is kidomborodhatnak. Kiilondsen a fovaros és a vidéki nagy-
varosaink alulhasznositott belsé varosrészeinek megujulasara, az ott €16 alacsonyabb
statusza tarsadalmi rétegeket valtd, magasabban kvalifikalt népesség bekoltozésére
lehet szamitani a kozeljovében.
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Rurbanizacio — vidéki dzsentrifikacio felerdsodése periférikus,
ritkan lakott térségekben

A szuburbanizacié arnyékaban egyre inkabb megjelend reurbanizacios tendenciakkal
parhuzamosan ugyanakkor felsejlik a rurbanizacié kezdédé trendje is, amely jelenleg
kiilondsen a Balaton térségében érhetd tetten. Ugyanakkor a vidéki dzsentrifikacio
jegyeinek csirait mar mas turisztikai térségek mellett az agglomeraciok peremei is
magukon hordozzék. A kordbban jellemzd varostérség peremi rurbanizéciot az azonos
1d6 alatt elérhetd tereket bovitd autdpalya fejlesztések hajtottak. A turisztikai tipust dzsent-
rifikacio erds6do trendjét ugyanakkor mar egyre inkabb az online elérhetdséghez, digitalis,
telekommunikacids fejlesztésekhez kapcsolodo életmod és lakhely valtasok generaljak.

A zsufolt varosbol elvagyodas egyik valtozatat testesiti meg a Balaton keleti meden-
céjének térsége, ahol a fiatalabb, a fovarossal még rendszeresebb kapcsolatot tarto, leg-
fels6 decilishez tartozé tarsadalmi rétegek telepednek ra a divatossa valo tdparti
falvakra. Megjelenésiikkel intenzivebben megvaltoztatjdk a lakokdrnyezet arculatat,
¢és a fovarosi szintiire felvert ingatlanarakkal hossza tdvon is modosithatjak a helyi tar-
sadalom Osszetételét. A vidékre menekiild népesség jellemzéen nem egész éves, nem
feltétlentil allando jellegii ott tartdzkodasa okan a megtjuld ingatlanallomany funkciot
valt, a korabbi falusi k6zosség pedig jellemzden darabjaira hullik az eladok elkoltozése
révén. A 4G és 5G mobilhaldzatok elérhetdségének novekedése altal egyre elterjedtebbé
vald otthoni munkavégzés tette lehetdvé ezen lokaciok masodik otthonként torténd
kivalasztasat.

A generaciok mentén ugyancsak polarizalodo tarsadalmunk egyre nagyobb részét
érinti a tul gyorsan valtozo, felgyorsult vilag eldli elvonulési igény is. A viszonylag
tehetsebb, iddsebb tarsadalmi rétegek a Balaton nyugati parti telepiiléseire koltozése,
a Florida-jelenséghez hasonloan elére jelzi a vidéki dezurbanizacié egy masik sajatos
tipusat. Ez esetben a bekoltozok kevésbé intenziven alakitjak at a fizikai, épitett kornye-
zetet, és az érintett térségek tarsadalmat is csekélyebb mértékben formaljak a maguk
képére. Ugyanakkor sziikségessé teszik a kdzszolgaltatasi és szolgaltatasi ellato-rend-
szerek korfahoz igazitasat a jelentés demografiai valtozasok révén (6. abra).

A robotizacio és a mesterséges intelligencia altal kinalt torténelmi lehetdségek —
kiilondsen az inaktiv jovedelmek novekedése —, valamint a munkavégzés csokkend
mennyisége és ndvekvo térbeli kotetlensége egyiittesen azt vetitik elére, hogy a fentiekben
emlitett 0j életstilust kdvetd és mas motivaciok altal mozgatott migracios mintazatok
a jovoben még szélesebb korben terjedhetnek el. A kiilonb6z6 ritmikaja és intenzitasu
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kétlakisag térbeli és tarsadalmi kiterjedését mindemellett tovabb fokozhatja a varostér-
ségi és regionalis 1€gi mobilitas, vagyis a személyes napi elérhetdség korabban lehetet-
lennek tiind dimenzidinak megjelenése is.

6. abra

Balaton és Budapest térségének lakdsmegujulési (b) és dregedési trendjei (j)4

S
i

- 7 é
4 Ml -584--1
B 0,5 % alatt & TR 41-0
0,5-1% h A 0-1
1-3% “1 7 1-1,5
3-5% 9 7 I 1,5-7,75
B 5 % felett \ t n.a.

Forras: Sajat szerkesztés KSH 2022-es és 2001-es népszamlalasi adatok alapjan.

Mivel a varostérségi 1égi mobilitas hasznalhatosaga a minél alacsonyabb népsiiri-
séghez kotott, igy a jovOben a kitlintetett helyi energidkkal bir6 zsak és egyéb periférikus
aprofalvak felértékelddése varhatd. A nagyon meredek hazai ingatlanar lejtd a periféri-
kus ingatlanok kifejezetten konnyl hozzaférését, akar utcak, falvak felvasarlasat is
lehet6vé teszi a 1égi mobilitas altal elérhetévé valé peremvidékeken. Igy elképzelhetd,
hogy a vidéki dzsentrifikacié egy olyan formaja is megjelenhet, ahol a vidéki gettoként
teng6do szinte teljes falvak felszamolasra keriilnek, és magasabb szintii reorganizacio-
val sziiletnek 0jja. A helyi tarsadalom részbeni integracidjaval, felemelésével, részbeni
varosba telepiilésével realitassa valhat a tanyavilag és aprofalvak kastélybirtok-szert,
uradalmi jellegli ujjaéledése is, amelyre vald igény a tdrsadalom bizonyos felsdbb
rétegeiben ugyancsak tetten érhetd mar napjainkban is.

4 A 2001 és 2022 kozotti Gj épitések 2022-es lakasallomanyhoz viszonyitott ardnya, illetve az Sregedési
index két iddpont kozotti valtozasa.
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Globalizacio urbanizacioja — kétpolusu dzsentrifikdcio lehetisége

A varostérségi 1égimobilitas kinalta térbeli tarsadalmi atrendezédés lehetdsége utat nyit-
hat a masodik otthonok, a kétlakisag terjedésének az immar sz6 szoros értelmében is
fels6bb tarsadalmi rétegek szamara, a varostérségek legbelsé kozponti és legkiilsd
peremvidéki teriileteinek birtokba vételével.

Az egyre intenzivebben beépiild, siirlis6dé nagyvarosi belvarosok autoktol elzart
terei felett, a korlatozott 1égtérhasznalat kivaltsagaival csak egy sziik, legfelsébb tarsa-
dalmi réteg lesz képes élni. Szamukra ugyanakkor az eddig személyautokkal is elérhe-
tetlen, eldugott periférikus terek is napi szinten elérhetévé valnak. Ezen aprofalvak vagy
épp tanyakdzpontok, kastélyok felvasarlasaval, rendszeres, életvitelszerii birtokba véte-
1ével a dzsentrifikacionak egy sajatos, kétlaki modja is kialakulhat hazankban. Ez a tipus
a hagyomanyos reurbaniziciohoz k6t6do, varoskdzponti dzsentrifikaciot 6tvozi a vidéki
cseréjével. A folyamat részeként ugyanakkor megnyilhat a felemelkedés lehetésége
a metropolisz térségekbe integralodo peremvidékek jelenlegi lakai el6tt is, a tarsadalmi,
gazdasagi €s épitett kdrnyezetilk megujulasaval, a szélesebb tarsadalmi osztalyokon
feliiliveléen (7. dbra).

7. abra

Varostérségek jovobeli kozlekedési €s kommunikacios térrendszereinek
sematikus® abraja (b), valamint a periférikus falvak MI altal elképzelt jovéképe (j)

Forras: Sajat szerkesztés, illetve Chatbot App Image Generation sajat promptolas alapjan (2025.10.10.)

3 Vasti ,,pok”, kozuti ,,hopehely”, mikromobilitasi ,,korok”, varostérségi 1égi kdzlekedési ,,félgémb”,
kommunikacids ,tér”.
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Osszegzés

A magyarorszagi dzsentrifikacio lehetséges jovO valtozataira a jovokutatashoz kdtodo
ismeretlenek, a gyenge jelek szamos tényezdje befolyassal birhat. A torténelmi tapasz-
talatok vizsgalata, a trendelemzés ugyanakkor arra enged kovetkeztetni, hogy a korszak-
alkotd kozlekedési és kommunikacids technologiak feltalalasa, illetve a hozzajuk kap-
csolodo infrastrukturalis innovaciok terjedési liteme és térszerkezete alapjaiban hataroz-
hatja meg a kiilonbozd tarsadalmi rétegek téridé hasznalatat.

A vilagvezetd taldlmanyok honositdsa rendszerint az azokat kovetd tarsadalmi
folyamatok megkésett, részben modosult atvételével is egyiitt jart eddig, igy bar egyre
gyorsulo litemben, de a tovabbiakban is varhato e tendenciak folytatodasa, vagy akar
egymasra torl6dé hatasai. Ahogy a gézmozdony és a vasut altal generalt urbanizacios
folyamatok atvétele fél évszdzados késéssel Magyarorszagon is komoly tarsadalmi
valtozasokat idézett eld, ugy az autd és kozuthaldzat altal kivaltott szuburbanizacids
trendek évtizedekkel késObbi masolasa is alapvetden rendezte at a tarsadalmunkat.
A vezetékes telefon, illetve internet, a vilaghald mar sokkal gyorsabban szbtte be
hazankat is, amely ugyancsak kihatassal volt a varoshierarchia felerdsitésére.

Mivel a jelen kdzlekedési és kommunikacids technoldgiai vivmanyainak térszervezo
hatasaira vonatkozoan még nem rendelkeziink kellden hosszu tavl tapasztalatokkal, igy
korszakalkoto jelentdségiik megitélése egyelére bizonytalan. Mindazonéltal szamos
olyan kiemelkedd innovacio jelent meg napjainkban, amely pusztdn miszaki adottsagai
alapjan képes lehet ujabb alapvetd tarsadalmi atrétegzodést elinditani, a térhasznalati
szokasainkat érdemben atformalni.

A tanulmanyban bemutatott néhany talalmany, illetve ahhoz kapcsolodo infrastruk-
tura rdadasul egymassal ellentétes hatast is képes lehet kivaltani, amely tovabb neheziti
a jovobeli valtozasok mértékének becslését. Elképzelhetd, hogy akar egymassal parhu-
zamosan szolgalhatjak a reurbanizacids, vagy épp a dezurbanizacids folyamatok felerd-
sitését. Sot, az okostelefonok és vezeték nélkiili 5G online elérhetdség akar egyszerre
idézheti el6 a tarsadalmi tevékenységek egyre nagyobb részének térbeli kotetlenségét,
és akar a nagyobb kozponti térségekbe aramlasat is. Hasonloan kettés hatast valthat ki
az eVTOL légijarmiivek és varostérségi 1égi mobilitas jovobeli elterjedése, amely a sze-
mélyes elérhet6ségi idok dimenziovaltasa révén egyszerre teremti meg a lehetdséget
a tavoli periféridk belakasanak és varostérségi véraramba kapcsoldsanak is (rurbaniza-
cios jelleggel). Bizonyos szcenariok esetén akar a kétpolusu dzsentrifikacid megjelenése
is elképzelhetd az alacsony és magas tarsadalmi statuszuak ellentétes iranyu tarsadalmi
mobilitasaval, a globalizaci6é urbanizacidjanak kiteljesedésével.
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A bemutatott technologiai innovaciok akar eldsegithetik a hazankban egyeldre csak
nyomokban megjelené hagyomanyos és vidéki dzsentrifikacid jovobeni felerdsddését.
Az eldrevetitett urbanisztikai, tarsadalmi hatasok kiilonosen a felértékel6d6é perem-
vidékek gettoinak fejlodési szinteket atlépd atalakulasaban, tarsadalmi megtjulasaban,
felemelkedésében tolthetnek be kiemelt szerepet, de a nagyobb varostérségeink koz-
ponti és alkdzponti teriiletein is a klasszikus dzsentrifikacio hajtoerejét képezhetik.
Valésziniisithetd az is, hogy a kiilonb6z6 jovedelmi decilisekre idében és térben el-
téréen hathatnak majd a korszakalkotod technologiai vivmanyok, de emellett egyre
nagyobb szerepe lehet a generaciok kozotti innovacio-befogadoképesség eltéréseinek is.
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Ladanyi Janos: Szegregacio és rehabilitacio Budapesten.
Budapesti Negyed. 15.: (2. (56.)) 2007.

UTANKOZLES

Budapesten mar joval a rendszervaltas el6tt, a hatvanas évek kozepétdl-végétdl kezdve
olyan folyamatok indultak be, amelyek gydkeresen megvaltoztattak a varos tarsadalom-
szerkezetét. A varos budai, hegyvidéki részén fokozatosan hatalmas, tarsadalmilag
homogén tarsashazas 6vezet alakult ki, ahol a vilag legtobb nagyvarosahoz képest szokat-
lanul erds mértékben tomoriil a magas statusti népesség. Masfeldl a belsé pesti, leromlott
bérhazas teriileteken kialakuloban volt egy mind nagyobb kiterjedésii, egyre inkabb ho-
mogén és a cigany népességet egyre inkabb tomoritd gettosodo rész (Ladanyi 1898; 1992).

Ezek a folyamatok ugyan mar sok évvel az allamszocialista rendszer bukasa elott meg-
kezdddtek, azonban a posztkommunista atmenet koriilményei kdzott szamottevden fel-
erdsodtek (Ladanyi, Szelényi 1997). Ez jelentds mértékben a rendszervaltas tajan bein-
dult belsé migracios folyamatokkal magyarazhato.

Demografiai fordulat

A rendszervaltast kdvetden hazankban gyokeresen demografiai fordulat ment végbe,
amely abban 6sszegezhetd, hogy az orszag békebeli torténetében elsé alkalommal csok-
kent a magyar varosok népessége, és a kdzségekbe vald bevandorlas 1990 6ta minden
évben meghaladja a kozségekbdl vald elvandorlast. Ennek a jelenségnek kisebb része
szuburbanizacio: a varosbol kimenekiilé kozép- és fels6kdzéposztaly migracidja.
A jelenség nagyobb része azonban a varosi munkahelyét elvesztd, tobbnyire falusi szar-
mazasu, alacsonyan képzett, magas aranyban roma népesség menekiilése az agglome-
racios térségen kiviili falvakba.
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Az elvandorlas egyik meghatarozo tényezdje tehat a szuburbanizacios folyamatok
felgyorsulasa. A kdzpontositott Gjraclosztas rendszerének 6sszeomlasa utan — a gazda-
sag legtobb agazatanak visszaesése vagy stagnalasa kozepette is — igen dinamikus fej-
16dés bontakozott ki az infrastruturalis ellatas terén. Jelentdsen javult a magyar telepii-
lések vezetékes ivovizzel, csatornaval, vezetékes gazzal valo ellatottsaga, ugrasszeriien
javult az orszag katasztrofalis, csak a harmadik vilaghoz hasonlithato telefonhelyzete.
Megkezdodott az atallas a szuburbanizacio sajatos, allamszocialista modelljérdl a poszt-
indusztridlis tarsadalmakban altalanosnak tekinthetd szuburbanizaciéra. Az allam-
szocialista korszak "szuburbjei" ugyanis a nagyvarosok hatarain beliil alakultak ki, igen
erésen szegregalt, homogén, magas statusu, sok rejtett és kevésbé rejtett allami
szubvencidval épiilt tarsashazi és villanegyedek formajaban. A nagyvaros kozeli tele-
piiléseken nem a magas statustiak laktak, hanem a mezdgazdasagi €s ipari tevékenysé-
geket taldlékonyan kombinald "utoparasztok" vagy ipari munkéat vallalo, de az allami
lakéaselosztds adomanyaiban hidba reménykedd, igy a varosbol kiszoruld, ingdzasra
kényszeriil6 "elomunkasok". A mesterséges tilalmak lebomlasaval parhuzamosan sok
nagyvarosbol megindult a magas statusuak kiaramlasa a kornyezo telepiilésekre.

A varosokbol valo elkoltozés masik meghatarozé tényezdjeként — a fokozodd meg-
¢élhetési nehézségek, magas lakbérek és koziizemi dijak miatt — sok varosi szegény is
varos kornyéki telepiilésre koltozott, tovabba a szegények egy része a varostdl messzebb
esd telepiilésekre szorult ki. Az utdbbi tipusba sorolhatd telepiiléseken ugyanis igen
alacsonyak az ingatlanarak, és itt jobb eséllyel tudtak a tobbnyire munkanélkiili szegé-
nyek akkora f6ldh6z jutni, ahol a csalad megtermelheti legalabb egy részét annak, ami
megélhetéséhez a legsziikségesebb. A varosi munkasszallasok egykori lakoinak jelent6s
része is visszakoltozott a falujaba, hiszen munkahelyeik tobbnyire megsziintek,
a munkasszallasokat pedig felszamoltak.

A magyar telepiiléshalozat periféridjan 1) telepiiléstipus volt elterjedében: a getto-
sodo falu. Ezek olyan, az elmult évtizedben tobbnyire jelentds népességesokkenést
elkdnyveld falvak, ahonnan mindenki elkdltozott, aki csak tehette, ahol egyre inkabb
csak a legszerencsétlenebb oregek, reményvesztett fiatalok és mindeniitt megfeneklett
sorsu bevandorlok laknak, ahol a taniton, ha egyaltalan van, és a polgarmesteren, na meg
a két-harom kdzmunkason kiviil mindenki munkanélkiili, és ahol rendszerint igen magas
a cigany népesség aranya (Durst 2000; Havas 1999; Ladanyi, Szelényi 2004; Virag 2006).

Az 1j telepliléstipusban tehat 0j tarsadalomtipus tomoriil; a kelet-eurdpai falusi
underclass. Ez mindenképpen 1) jelenség, hiszen underclassosodasrol eddig csak
a slumosodo, altalaban munkanélkiiliek és hatranyos helyzetii etnikai kisebbségek altal
magas aranyban lakott, nagyvarosi gettok lakoi esetében tortént emlités a nyugati szak-
irodalomban. Az underclass kifejezés nem egyszerien munkanélkiili, szegény vagy
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nagyon szegény népességet jelol, hanem valami minéségileg teljesen ujat. A szegények-
nek ugyanis mindig van valami, altalaban persze meglehetdsen periferikus és alarendelt
szerepiik a tarsadalmi-gazdasagi munkamegosztas adott rendszerében. Az underclasst
azonban olyanok alkotjak, akik bizonyos tarsadalmi-gazdasagi valtozasok kovetkezté-
ben "feleslegessé" valnak a munkamegosztas kialakulo 0j rendszerében. Kelet-Eurdpa-
ban ez a nagy valtozas az allami nagyipar szinte korlatlan kvalifikalatlan munkaerd-
sziikségletének megsziinése volt. Ennek a hatasat csak sulyosbitotta az, hogy eddig igen
kevés tortént ezen munkaerd atképzése vagy valamilyen foglalkoztatdsa érdekében.
Ez az underclass a rendszervaltas nagy vesztese, 0k a tartdsan perifériara szorulok, azok
— és azoknak a gyerekei, sot unokai —, akiknek a jelenlegi tendenciak folytatodasa esetén
valészintileg mar egész életiikben nem lesz tisztességes megélhetést lehetové tevé mun-
kajuk, tarsadalombiztositasuk, nyugdijuk. Az underclassosodas azt jelenti, hogy mikoz-
ben az orszag "csatlakozik Europahoz", az orszag lepusztult régidiban, s6t fovarosanak
kellds kozepén, megjelenik a harmadik vilag.

Kelet-Eurdpaban, igy Magyarorszagon is tehat az undeclass képzddés nem kizarolag
nagyvarosi, hanem legalabb ilyen mértékig falusi jelenség. Sajatosan kelet-eurdpai
jelegzetesség az is, hogy az iparosodas viszonylag 0j keletii volta, erdltetett jellege és
mindenekeldtt a "késleltetett urbanizacio" (Konrad, Szelényi 1971) hatasara a nagy-
varosi szegénység mind ez idaig elsdsorban falurél kapja utanpotlasat, és megdrizte
a legszegényebb falusi térségekhez fiz6d0 igen erdteljes kapcsolodasat (Kemény 1972;
Ladanyi, Szelényi 1997).

A gettésodas uj szakasza

A rendszervaltas utan a gettoésodasi folyamat ijabb szakasza indult be Budapesten.
Addig ugyanis altalaban ugy koltoztek egyre jobb lakasokba a sikeresen kozéposztalyo-
sodo csaladok, hogy a getton beliil valtoztattak lakohelyiiket. Szamos jel mutatott azon-
ban arra, hogy ez a helyzet megvaltozott. Hasonloan a fekete kdzéposztaly kialakulésa-
val parhuzamosan kibontakoz6 tendencidhoz, a felemelkeddé roma csaladok egyre
inkabb elkoltoztek a gettobol és nagy csaladi hazakat épitettek Budapest kiilsé kertile-
teiben vagy valamelyik szuburbanizal6do, varoskornyéki telepiilésen, és nem akadt
olyan, tobbé-kevésbé konszolidalt koriilmények kozott €16 tarsadalmi csoport, amelyik
az igy tamadt {irt betoltotte volna. Fokozodott a legelesettebb cigany csaladok koncent-
racidja a legleromlottabb teriileteken, és a gettésodasi trend egyre gyorsuld litemben és
egyre novekvo teriileten folytatodott tovabb (Ladanyi 1992).

A fent korvonalazott jelenségek kovetkeztében az ezredforduld tajan a belsé pesti
keriiletek gettosodasanak felgyorsulasara szamitottunk. Akkor ugy gondoltuk, hogy a
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gettosodasi trend tovabbi folytatodasa csak a belsé pesti slum valosagos értelemben vett
tarsadalmi rehabilitaciojanak és e teriiletek meglehetésen rossz kornyezeti allapotanak
a megvaltoztatasara iranyuld programok, tovabba a leszakado vidéki térségek népesség-
megtartd erejét noveld komplex térségfejlesztési projektek egylittes megvaldosulasa
esetén lehetne elkeriilheté (Ladanyi, Szelényi 1997). Ennek azonban akkor csak igen
kevés jelét lattuk, és az azota eltelt idoszak fejleményei is mas iranyba mutattak.

A rendszervaltast kovetd gazdasagi valsag - ami Magyarorszag békebeli torténeté-
nek legsulyosabb gazdasagi visszaesése volt - tarsadalmi kdvetkezményei jelentds mér-
tékben elkeriilhetetlenek voltak. Nem gondoljuk azt - témank szempontjabol itt elsGsor-
ban ez érdemel emlitést -, hogy az allamilag er6sen szubvencionalt és hagyomanyos
piacait hirtelen elvesztd szocialista allami nagyipar O0sszeomlasa utan elkeriilhetd lett
volna az az igen f4jdalmas folyamat, amelynek keretében alacsonyan képzett nagyipari
munkésok tdmegei valtak munkanélkiilivé, és ezek egy része — kiillondsen nagy szdmban
az ingazod €s a varosokban gyodkeret verni még nem képes munkasok és csaladjaik —
kiszorultak a varosokbol. Valamivel 6vatosabb gazdasagi stratégiaval, aktivabb munka-
er6-politikaval és mindenekel6tt korszertibb, a megvaltozott koriilményekhez jobban
alkalmazkodo telepiilés- és szocialpolitikaval azonban valamelyest mérsékelni lehetett
volna - és lehetne ma is -, az elkeriilhetetlen megrazkodtatasok hatasat.

A telepiilési 6nkormanyzatok példaul nagyon sokat tehettek volna a tartsan lesza-
kadok, a lakhatasuk biztonsdgdban megingottak problémajanak kezelése érdekében.
Azok azonban nem egyszeriien nem voltak felkésziilve erre, hanem nyugodtan allithato,
hogy jelenlegi formajaban ez az intézmény tevélegesen kozremiikddik a tartdsan leszaka-
dok kirekesztésében (Ladanyi 2000). A budapesti dnkormanyzatok altal levezényelt ugy-
nevezett rehabilitacios projektek torténete meglehetdsen egyértelmiien bizonyitja ezt.

Mint azt egy korabbi tanulmanyunkban bizonyitani igyekeztiik (Ladanyi 2005), a
foleg szegények és ciganyok altal lakott hdzak és varosrészek elsésorban azért lettek a
budapesti rehabilitacios projektek elsé szamu aldozatai, mert a jelenlegi szabéalyozasi
viszonyok mellett egyenesen térvényszerii, hogy a helyi 6nkorméanyzatok igyekeznek
megszabadulni a teriiletiikdn é16 legszegényebbektdl. Azok ugyanis tobbnyire munka-
nélkiiliek, ezért adot sem fizetnek, viszont "sok gyerekiik van", "allandéan segélyért
kuncsorognak", és kiilonben is, "rengeteg baj van veliikk". Rdadasul az egykori allami
lakéasallomany kimazsolazasa utan dnkormanyzati tulajdonban maradt, erésen leromlott
allapott lakasok bére még a fenntartasi koltségeket sem fedezi. Mivel pedig az 6nkor-
manyzatokat mindmaig semmilyen jogszabaly sem kotelezi arra, hogy a teriiletiikon
¢lok szamara barmiféle lakhatasi és szocialis minimumot biztositsanak, semmi sem allta
és allja utjat annak, hogy a fovaros slumosodd, belsé pesti keriileteinek "rehabilitacidja”
— a meghirdetett célokkal szoges ellentétben — ne igen nagy aranyu népességcserével
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menjen végbe. Legeldszor a Ferencvaros, majd a Teréz-, késébb az Erzsébet-, legtjab-
ban a Jozsefvaros legértékesebb, bels6 és kozépso részeinek legszegényebb lakoit kény-
szeritették arra, hogy korabbi lakasaikbol — és gyakran még a keriiletbdl, st a fovaros-
bol is — elkoltozzenek. A "szegénytelenités" helyenként alapos etnikai tisztogatassal ért
fel, melynek soran egész varosrészeket "ciganytalanitottak".

Miutan mar joforman befejezettnek tekinthetd a legszegényebbek és a romak altal
magas aranyban lakott teriiletek "megtisztitasa" és az ilyen épiiletek lebontasa vagy mas
funkcidra vald atalakitasa, a belsd pesti varosrészekben mara 0j helyzet kezd kialakulni.
A tulajdonukba kapott vagyon felélésében érdekelt helyhatosagok figyelme a még meg-
levé onkormanyzati tulajdonmorzsak felé fordult. Ezzel magyarazhato, hogy a belsé
pesti keriiletekben ma gyakorlatilag mindegyik miiemléki védettség alatt nem all6 6n-
kormanyzati tulajdonu épiilet veszélyben van. Komoly veszély fenyegeti ezen til még
a szomszédos telken vagy telkeken elhelyezkedd hazakat is, még akkor is, ha részben
vagy teljes egészében magantulajdonban vannak. A befektetok ugyanis a szomszédos
telkek Osszevonasaban és a torténelmileg kialakult varosrészek karakterétdl teljesen
idegen épiiletmonstrumok épitésében érdekeltek.

A meggondolatlan és gyakran legalabbis korrupcio- és partfinanszirozas gyanus
igyleteknek értékes épiiletek és varosrészek estek és esnek aldozatul. Ami felépiil, az
tobbnyire a legnagyobb joindulattal sem nevezhetd korszeriinek €s szinvonalasnak.
Raadasul mindez a fovarosi népesség jelentds mértékii és tartos csokkenése kozepette,
¢és a budapesti lakoteriileteknek a zoldovezetek, valamint a funkcidjukat vesztett egykori
ipari teriiletek fel¢ valo allando terjeszkedésének idészakaban ment és megy végbe ma
is. Esszer(i varostervez6i szempontokkal tehét aligha tdmaszthato ala az amugy is til-
zsufolt bels6 pesti varosrészek beépitési intenzitasanak radikalis megemelésére iranyulo
"varosrehabilitacids" heviilet. Sokkal inkabb arrdl van szd, hogy a vagyonukat feléld
onkormanyzatok mara mindent pénzz¢é tesznek, ami csak lehetséges. Ennek a kiilsé
kertiletekben egyre nagyobb zold teriiletek esnek aldozatul, a "rozsdazénaban" 6tletsze-
riien és korszerttlentil atépitett varosrészek ndnek ki a f6ldbol, a belso pesti keriiletek-
ben viszont, ahol ilyen "szabad teriiletek" nincsenek, az dnkormanyzatok a meglévo,
gyakran igen értékes épiiletek és épiiletegyiittesek minden aron kikényszeritett lebonta-
saval igyekeznek szabad teret biztositani gyanus ligyleteik szamara.

Mindez allatorvosi 16ként illusztralja a magyar 6nkormanyzati rendszer, a budapesti
kertiletek ¢és a fovaros viszonyanak és a miiemlékvédelem magyarorszagi helyzetének
visszassagait. Mivel a rendszervaltds utdni fOvarosi rehabilitacids projekteket leve-
zénylo keriileti onkormanyzatok igazan se a piac fogyatékossagait korrigald szocialis
intézményeknek, sem pedig valosagos piaci aktoroknak nem tekinthetk, nem ritka és
esetleges anomalidknak, hanem a kvazitulajdonossa tett dnkormanyzatok érdekeibol
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sziikségszerlien adodé magatartasuk kovetkezményének tulajdonithatd az, hogy az
altaluk folytatott ugynevezett rehabilitaciok soran kvazi-miemlékvédelem érvényesiil,
az Onkormanyzatok kvazi-szocidlpolitikai tevékenységet folytatnak, a "rehabilitalt"
terlileteken pedig kvazi-modern varosrészek jonnek 1étre.

A tapasztalatok azt bizonyitjak, nem felel meg a valoésadgnak az az dnkormanyzatok
altal gyakran hangoztatott érv sem, hogy az ilyen tipusu rehabilitaci6 "nem finansziroz-
hatd", mert arra "nem lehet befektet6t talalni”. Nincs értelme altalaban vett befektetérol
beszélni. A téke mindig az adott gazdasagi és intézményi feltételekhez igazodik, és
olyan szituaciodban, amikor az 6nkormanyzatok olyan feltételeket teremtenek, amelyek
kozott csak rovid tava spekulacioban gondolkozo, korrupt befektetok tudnak érvénye-
stilni, nincs mit csodalkozni azon, hogy tobbnyire ilyen iranyu befektetdi érdeklddés mu-
tatkozik. A nemzetko6zi és — sajnos egyeldre csak 1idit6 kivételként — néhany hazai tapasz-
talat azonban azt bizonyitja, hogy tobbé-kevésbé normalis feltételek esetén megjelenik a
torténelmileg kialakult, értékes varosrészek valosagos meglijulasdban érdekelt toke is.

Egyébként nemcsak helytelen, hanem torvényszeriien korrupt viszonyokat eredmé-
nyez0 nézet az, hogy az dnkormanyzatoknak vagy az allamnak kellene befektetoket
keresni. Véleményem szerint az allami és onkormanyzati szabalyozasnak mindenekel6tt
az a feladata, hogy olyan feltételeket alakitson ki, amelyek k6zott a varos miikodtetésé-
ben és valdsagos megujitasaban érdekelt befektetdnek megéri pénzét az adott teriileten
befektetni.

A rendszervaltas utdn hazdnkban kialakult kvazi piaci, "harmadikutas" dnkormany-
zati atalakulasa reformja eddig azért nem kovetkezett be a piaci viszonyok kiépiilése
utan, és valosagos reformja valdsziniileg azért nem fog megtorténni napjainkban sem,
mert idokézben az Onkormanyzatok funkcidi jelentds mértékben atalakultak. Igen
fontos tevékenységiikké valt a kiillonbozo politikai partok és azok klienturajanak illega-
lis finanszirozasa, ami mara jelentds mértékben a magasabb lélekszamu telepiilések on-
kormanyzataira harul. A politikai elit finanszirozasaval 6sszefonddo6 korrupcid persze
szamos mas teriileten is megfigyelhetd. Az alapvetden tisztazatlan feladatokkal és mi-
kodési szabalyokkal jellemezheté dnkormanyzatok esetében azonban a korrupt miiko-
dés egyenesen torvényszeriinek tekinthetd. Azt a piac tdrvényei sem képesek szamotte-
véen korlatozni, és a tobbpartrendszerbdl adodo kontroll hatasa is csak igen korlatozot-
tan érvényesiil. Az 6nkormanyzatok esetében a korrupcié ugyanis ma mar "nagykoali-
cios formaban", ezért valasztasi ciklusokon ativeléen muikddik. Ezzel magyarazhatd
azutan az, hogy a magyarorszagi 6nkormanyzatok szamos olyan feladatot vallalnak fel,
amit a piac jéval hatékonyabban tudna ellatni, viszont szamos olyan szocialpolitikai fel-
adatot nem végeznek el, amit a piac nem lat el, ellatatlansaguk esetén viszont a gazdasag
is csak kevésbé hatékonyan tud miikddni.
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Mindez a magyarorszagi dnkormanyzati rendszerre altalanosan érvényes, a févaros
esetében azonban sokkal rosszabb a helyzet. Budapestet ugyanis az eddig elmondotta-
kon tal még a kétszintii onkormanyzatisag, a varos valosagos tarsadalmi egységet tobb-
nyire nem képezo keriiletekre vald szétszabdaltsaganak, huszonharom senkinek igazan
felelsséggel nem tartozo, csak sajat érdekeit kovetd keriileti biirokraciara vald szét-
tagoltsaganak atka is sujtja.

A fentiek dsszegzéseként tehat megallapithato, hogy amennyiben nem kovetkeznek
be gyokeres valtozasok a magyar telepiilési onkormanyzatok miikodésének szabalyoza-
saval kapcsolatban altalaban, és a budapesti és a keriileti onkormanyzatok viszonyat
meghatarozo feltételek vonatkozasaban kiilondsen, tovabb fognak folytatodni, €s hosz-
szu ideig visszafordithatatlan, a fenntarthatd gazdasagi novekedést veszélyeztetd folya-
matta fognak rogziilni azok a jovatehetetlen karosodasok, amelyek a nemzeti vagyont,
tovabbd az orszag és a fovaros térbeni-tarsadalmi szerkezetét mar eddig is érték.

Osszegzés

Osszegzésként megallapithatd tehat, hogy Budapesten, mintegy harom évtized utdn,
alapvetéen megvaltozott az etnikai gettdsodas trendje. A nemzetkozi szakirodalomban
leirt tendenciatdl karakterisztikusan eltéré méodon, a belsé pesti slumban kialakult etni-
kai getto széttoredezett, és — az egyre mélyiilo etnikai szakadék ellenére — a févarosra
ma inkébb a nagyobb szamu, de joval kisebb teriiletii, a korabbinal azonban homo-
génabb Osszetételll etnikai gettok valtak, illetve valnak jellemzdévé. Az etnikai gettok
képzddésének, a térbeni, tarsadalmi és etnikai hatranyok sz€élsdségesen erdteljes dssze-
fonodasanak és nagyléptékii megjelenésének 1j, a korabbiaknal is erésebb kirekesztést
lehetdvé tevd formajaval van dolgunk. Ez mar nem értelmezhetd pusztan nagyvaroson
beliili 6sszefliggésben, csak a telepiilésrendszer egészén beliili strukturalis hatranyok
kontextusaban.

A nagy kiterjedésii budapesti etnikai gettd széttoredezése, kisebb egymadssal dssze
nem fliggd teriileten elhelyezkedd, de a korabbinal joval magasabb aranyban szegény
ciganyok altal lakott etnikai gettok kialakulasa minden bizonnyal csak egy atmeneti id6-
szak, a piacgazdasagi atmenet térszerkezeti kovetkezményének tekinthetd. Valdszinii-
nek tartjuk, hogy amennyiben szamottevd javulas nem kdvetkezik be a magyarorszagi
roma népesség munkaerdpiaci €s szocidlis helyzetének terén, az 0j gazdasag- és tarsa-
dalomszervezési modell kialakuldsa és megszilardulasa utan wjra fel fog erdsddni
a szegény ¢&s a kvalifikalatlan cigany népesség Budapestre valo felaramlésa, és a f0-
varosi etnikai gettok térbeni koncentracidja is Gijra megindul.
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Martinez, Miguel A. (szerk.) (2024): Research Handbook
on Urban Sociology cimii kotetérol

Demeter Patricia’
Absztrakt

A globalizacid, a vele egyiitt jard tarsadalmi, gazdasagi és politikai folyamatok 10j elem-
z¢ési és értelmezési keretként jelentek meg szerte a tarsadalomtudomanyokban. A vilag-
Iéptéket Oltd folyamatok egyre kozvetlenebbiil kapcsolédnak a helyben tapasztalt
térbeli-tarsadalmi egyenl6tlenségekhez, ezért a varostudomanyi elemzések sem hagy-
hatjak figyelmen kiviil az 0j globalis mechanizmusokat. Jelen recenzidban Miguel A.
Martinez Research Handbook on Urban Sociology (Kézikonyv a varosszocioldgiardl)
cimii, 2024-ben megjelent tanulmanykdotetét bemutatva igyekszem ismertetni, hogy mi-
ként formalja a globalis kapitalista gazdasag a lokalis térbeli-tarsadalmi jelenségeket,
mindez pedig milyen uj elemzési lehetdségeket kinal a varostudomany teriiletén tevé-
kenykedd kutatok szamara. A dzsentrifikacié a kotet egyik kdzponti témaja, melyben
a klasszikus koncepcioktol és elméletektdl eltavolodva a szerz6k ramutatnak arra, hogy
a globalis tarsadalmi, gazdasagi és politikai folyamatok miként alakitjak at a dzsentrifi-
kacié mechanizmusait napjaink tarsadalmaban. Az ingatlanpiac globalizacidja és pénz-
ligyiesedése, valamint a munkaerépiac és az oktatasi rendszerek atalakulasa alapvetd
valtozasokat idéznek el0 a helyi egyenl6tlenségek szerkezetében. Ennek kovetkeztében
a dzsentrifikacio ma mar nem értelmezhetd kizardlag a kdzép- és munkasosztaly kozott
htzo6do konfliktusként, 4 szerepldk 1éptek be a folyamatba. A globalis varosokban meg-
jelend nemzetkdzi hallgatok, turistak és 1j professzionalis csoportok az ingatlanpiacot
atalakitva jarulnak hozza a helyi kdzéposztaly egyes rétegeinek kiszoritasahoz. A kotet
tanulmanyai kritikai nézépontbol reflektalnak e valtozasokra, tovabb gazdagitva ezzel
a dzsentrifikaciohoz kapcsolodo tudomanyos vitakat.

! MA hallgat6, Szocioldgia Tanszék, Bolcsészet- és Tarsadalomtudoményi Kar, Pécsi Tudomany-
egyetem, Pécs. E-mail: demeterpatricia@gmail.com

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu
mailto:demeterpatricia@gmail.com

126 KONYVAJANLO

Kulcsszavak: varosszociologia, globalis kapitalizmus, tarsadalmi egyenl6tlenség,
térbeli egyenldtlenség, dzsentrifikacid

Abstract

Globalization and its social, economic, and political processes have emerged as a new
analytical framework across the social sciences. Global processes are closely connected
to locally experienced socio-spatial inequalities, therefore urban studies cannot be
separated from global dynamics. In this review of the Research Handbook of Urban
Sociology (2024), edited by Miguel A. Martinez, I examine how global capitalism
shapes local social and spatial phenomena, and what new perspectives the handbook
offers to scholars in the field of urban studies. Gentrification is a central topic of the
book. Moving beyond classical concepts and theories of gentrification, the included
studies explore how gentrification unfolds in contemporary societies and local commu-
nities affected by global social, economic, and political processes. Globalization and the
financialization of the housing market, as well as transformations in education and labor
market mechanisms, generate inevitable changes in local inequalities. In global
capitalist societies, gentrification is no longer solely a conflict between the middle and
working classes, new social actors have entered the arena. International students,
tourists, and professional expatriates have appeared in global cities, reshaping local
housing markets and displacing local middle-class residents. The presented studies offer
new critical insights and contribute to ongoing theoretical debates on gentrification
within contemporary urban studies.

Keywords: urban sociology, global capitalism, social inequality, spatial inequality,
gentrification

Bér az els6 varosszocioldgiai kutatasok a térbeli-tdrsadalmi jelenségeket foként lokalis
kontextusban, regionalis, valamint nemzetallami keretek kozott értelmezték, ma mar
nem hagyhatdak figyelmen kiviil mindazok a tagabb kornyezetben zajlo, globalis 1épté-
ket olt6 tarsadalmi, gazdasagi €s politikai folyamatok, amelyekbe a lokalis tarsadalmi
jelenségek beagyazddnak. A 2024-ben Miguel A. Martinez szerkesztésében megjelent
Research Handbook on Urban Sociology (Kézikdnyv a varosszociologiarol) cimii
tanulmanykotet harminchat tanulmanyon keresztiil mutatja be, hogy a kapitalista gaz-
dasag globalis folyamatai miként alakitjak ki és termelik Gjra a helyben tapasztalhatd
térbeli és tarsadalmi egyenldtlenségeket napjainkban (Martinez 2024:14-22). A kotet
szerkeszt6je jelenleg a svéd Uppsala Egyetem Lakhatas és Varoskutatds Intézetének
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professzora. F6 érdeklédési és kutatasi teriiletei a varosi lakhatas, az ezzel 6sszefliggd
aktivizmus ¢és tarsadalmi mozgalmak, kiilonds tekintettel az 6nkényes lakasfoglalas
jelenségére. Kutatasaiban a szocioldgia mellett gyakran meritkezik a politikatudomany-
bol, a varostervezés, a tarsadalomfoldrajz kiilonbozo teriileteirdl, valamint a marxista
politikai gazdasagtan kritikai paradigmajabol is.! Erdeklédési korét és elméleti allasfog-
lalasat a jelen szerkesztett kotet is visszatiikrozi. Az alabbi recenzidban a kotetbol vett
példak mentén ramutatok arra, hogy miért is aktualisak a feldolgozott témak, ismertetem
a mi altalanos jellemzdit, szerkezeti és tartalmi felépitését, valamint a f6bb elméleti és
modszertani sajatossagait. A gylijtemény a dzsentrifikaciokutatas tekintetében is jszerii
nézépontokat hordoz, ezért az azt kozvetetten és kozvetleniil targyald tanulmanyokra
fokuszalva igyekszem bemutatni, hogy az érintett munkak milyen hozzaadott értéket
nyUjtanak a jelenség kortars vizsgalataban.

Mindenekel6tt érdemes tisztdzni, hogy a tanulmanykoétet nem csupan a varos-
szociologia sziik teriiletén tevékeny szerzOk munkait tartalmazza, ugyanakkor a sziikebb
értelemben vett szocioldgia targykorébe tartozik abbol a szempontbdl, hogy az egyes
tanulmanyok a diszciplinara jellemz6 kérdésfelvetéseket és magyarazatokat kovetik.
A szerkeszt0 olyan kutatok szamara nyujtott lehet6séget, akik a varosi térbeli folyama-
tokat valamilyen tarsadalmi aspektusukbdl vizsgaljak. A teljesség igénye nélkiil, a gyiij-
teményben a szocioldgiai tanulmanyok mellett olvashatunk még antropologiai, kozgaz-
dasag-, valamint politikatudomanyi, illetve varostervezés és -fejlesztés teriiletén irt
tanulmanyokat is. A kotet elényeként emlithetd, hogy jol tiikrézi a varoskutatasra
jellemz6 diszciplinaris sokszintiséget, mikozben a tarsadalmi fokuszi kérdésfelvetés és
a globalis folyamatokra koncentralo értelmezési keret mégis kozos horizont ala rendezi
az eltéré tudomanyteriilethez tartozé munkakat. A gyljtemény nem csupan a bevont
diszciplinak szempontjabol torekszik inkluzivitasra. A szerkeszté torekedett a varos-
tudomany féaraman kiviil es6 kutatdk és témak bevonasara. Ezért kiilon figyelmet for-
ditott a kozremiikddd szakemberek etnikai sokszinliségére, a férfi és ndi kutatok
kiegyensulyozott aranyéra, és a palyakezdo, fiatal akadémikusok bevondsara is.

A kotetben egy fiatal magyar szerz6 tanulmanya is helyet kapott. Brody Luca Sara
Structures and agents: re-scaling citizen participation in urban regeneration (Struktirak
és agensek: a polgari részvétel atrendezddése a varosi rehabilitacioban) cimi tanulma-
nyaban (2024) Budapest példajan keresztiil, harom korszakot vizsgalva mutatja be,
miként valhat a polgari részvétel a varosrehabilitdciés folyamatokban egyszer a civil
ellenallas, maskor a politika legitimacios eszkozévé (Brody 2024).

I Miguel A. Martinez varoskutatas terén nyGjtott munkassagarol, a témdaban megjelent tanulmanyairol
itt olvashatnak bévebben: https://www.miguelangelmartinez.net/
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A gylijtemény tartalmi és szerkezeti felépitését tekintve 6t atfogd témakort kinal az
érdeklodok szamara, amelyek a globalis kapitalista gazdasag tarsadalmat alakité folya-
mataira, a klasszikus varosszocioldgiai elméletek mai relevanciajara, a térbeli-tarsa-
dalmi szegregaciora, valamint a lakhatasi egyenl6tlenségek kérdéskoreire terjednek ki.
Az els6 tartalmi blokkban olyan elméleti munkak olvashatoak, amelyek torténelmi
viszonylatban mutatjak be, hogyan alakitotta at a globalis kapitalista gazdasag a varosok
térbeli-tarsadalmi miikddését. Mikozben ramutatnak arra is, hogy az érintett gazdasagi,
tarsadalmi és térbeli valtozdsok miképp fonddnak 6ssze a tag értelemben vett politikai
érdekekkel. Az els6 fejezet olyan témakat jar koriil, mint példaul: miként lehet az
osztalyellentét ma is relevans szempont korunk varosszociologiai vizsgalataiban;
milyen koaliciok és egyiittmi{ikodési haldzatok jonnek 1étre a helyi allam és a kapitalista
vallalatok kozott; milyen szerepe van az 01j professzionalis, menedzseri rétegnek a helyi
térbeli-tarsadalmi folyamatokban; vagy hogy a globalis kapitalizmus és a fokoz6do
pénziigyiesedés miként alakitja 4t a varoslakok fogyasztdsi szokasait és lehetdségeit,
példaul a lakhatas teriiletén. A kotet bar nem tér ki a varosszociologia klasszikusaira,
a masodik fejezetben talalkozhatunk egy—egy klasszikus varosszocioldgiai elmélet kor-
tars, kritikai Gijragondolasaval. Ebben az egyes szerzok bemutatjak, mennyiben tekint-
het6 napjaink tarsadalmaban is relevansnak a varosszociologia gyokeréig visszavezet-
heté humanokoldgia, Lefebvre planetaris urbanizacio koncepcioja, vagy a varoshoz valo
jog tézise. Néhany tanulmany ennél is szélesebb spektrumot dlel fel és a szocioldgia klasz-
szikus gondolkodo6ihoz nyulik vissza. Bemutatjak, hogyan értelmezhetd Gjra Bourdieu
tokeelmélete varosszociologiai szempontbol, illetve milyen mértékben illeszkednek
a mai térbeli-tarsadalmi folyamatokba Durkheim, Simmel vagy éppen Tonnies varosiaso-
dasrol tett megallapitasai. A gylijtemény harmadik tartalmi egysége a térbeli szegrega-
ciot igyekszik minél tobb szempontbol bemutatni. Az ide sorolt tanulmanyok egyik
talan legfontosabb megallapitasa, hogy a térbeli egyenlétlenségek materidlis Gjraterme-
Iése mellett, a tarsadalmi kiilonbségek szimbolikus wjratermelése is torténik. Ezért
a varostudomanyi kutatasokndl nem elég a helyi tarsadalmat és varosi teret alakitd
mikro- és makro-folyamatokat, valamint szereploket azonositani, hanem sziikségszerti
felfedni mindazokat a gazdasagi €s politikai érdekeket szolgalod diszkurziv stratégiakat,
amelyek a varosvezetés dontéseit legitimizaljak, a marginalizalt csoportok negativ tar-
sadalmi megitélését pedig még inkabb mélyitik. A fejezet néhany elemzése igy kitér
arra a szempontra is, miként stigmatizal bizonyos tarsadalmi csoportokat a helyi politi-
kai diskurzus, és mindez hogyan agyaz meg azoknak a fejlesztésalapt beavatkozasok-
A kotet negyedik fejezete a lakhatassal kapcsolatos kutatasokat gytijti ssze. Az allam,
illetve a helyi varosvezetés szerepét tekintve a tanulmanyok kivétel nélkiil egyetértenek
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abban, hogy a politikai vezetés gyakran hattérbe szoritja a helyi kdzosség érdekeit,
amelynek helyét a gazdasagi szereplokkel megosztott profit és az elérhetd versenyelény
veszi at. Igy példaul az utobbi évtized trendjeként figyelheté meg a szocialis lakaspiac
leépitése és visszaszorulasa még Nyugat-Europa joléti allamaiban is. A fejezetben
a lakhatasi esélyeket tovabb csokkent6 tényezéként értékelik az ingatlanpiac globaliza-
lodasat és pénziigyiesedését, amelyen beliil a rovid tavi bérleti piac egyre inkabb
veszélyezteti nemcsak az alacsony gazdasagi és tarsadalmi statuszi csoportokat, de
a helyi k6zéposztaly lakhatashoz vald hozzaférését is. A lakhatdsi véalsagra vélaszolva
ma mar tobb orszagban is megfigyelhetok az alulrdl szervez6dé mozgalmak, a lakhatasi
aktivizmus létrejotte. A fejezet néhany tanulmanya igy kifejezetten a mozgalmak tarsa-
dalmi mitk6dését, a kollektiv ellenallas formait és stratégiait mutatja be. A gyiijtemény
otodik, egyben utolso fejezete nem alkot koherens tematikai egységet. A szerkesztd
olyan tanulmanyokat sorolt ide, amelyek egy-egy mar jol ismert témat valamilyen
teljesen ujszerli nézOpontbdl mutatnak be, vagy kifejezetten olyan témat dolgoznak fel,
amely a varostudomanyban eddig alhanyagolt teriiletet alkotott. Kiilonosen figyelemre
mélté Jorge Sequare tanulmanya, aki a szocioldgiai elméletektdl eltdvolodva, Michel
Foucault elméletén keresztiil értelmezi, hogy a kézgondolkodasban inkluzivként elkép-
zelt nyilvanos tereken milyen biopolitikai eszkdzokkel és stratégiakkal szoritjak ki az
erésen stigmatizalt tdrsadalmi csoportokat (Sequare 2024).

Ahogyan a kotet roviden bemutatott tartalma is mutatja, a gylijtemény kritikai néz6-
pontot kdvet mind a benne foglalt témdkat, mind az elméleti megkdzelitéseket tekintve.
A gylijtemény a bevont témdak szempontjabol igyekszik elhatarolodni a varosszociold-
gia féaramatol, igy tobb olyan tanulmanyt is kinal, amelyek a fésodron kiviil es6 térbeli-
tarsadalmi problémak és ritkan vizsgalt tarsadalmi csoportok felé fordulnak. Példaként
emlithetd Myrto Dagkouli-Kyriakoglou Socially and culturally produced boundaries
in housing access in relation to sexuality (A lakhatashoz valo hozzaférés tarsadalmi és
kulturalis hatarai a szexualitds 0sszefliggésében) cimii tanulmanya (2024), amely az
athéni LMBTQ+ fiatalok lakhatasi esélyeit és lehetdségeit vizsgalja egy olyan tarsada-
lomban, ahol a tobbség kulturalisan, vallasi és politikai szempontbdl is heteronormativ
értékeket kovet (Dagkouli-Kyriakoglou 2024). A szerkeszté tovabba olyan elemzéseket
is bevalogatott, amelyek nem kizardlag az anglofon teriiletekre, valamint a Globalis
Eszaki varosokra korlatozodnak, hanem vizsgalodasuk targyaul a varosszocioldgia
féarama altal elhanyagoltabb, alacsony jovedelmil térségeket teszik meg. A kotetben
emellett figyelmet kap a globalizacié kovetkeztében 1étrejott, a magas és alacsony jove-
delmii térségek kozott fennalld fiiggdségi viszony. Maren K. Boersma Temporalities
and everyday lives of Filipina domestic workers in Hong Kong (Id6tapasztalatok és
mindennapi élet a Hongkongban dolgozo filippind haztartasi alkalmazottak korében)
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cimi tanulmanyaban (2024) a Hongkongban vendégmunkasként dolgozé Fiilop-szige-
teki n6k mindennapjait vizsgalja, akik a helyi kdzéposztalybeli csaladok tarsadalmi
reprodukcioval kapcsolatos feladatait 1atjak el. Boersma bemutatja, hogy a két csoport
kozotti egyenldtlen hatalmi viszony, és az alacsonyfoki munkaerépiaci szabalyozas
egyiitt miként vezetnek a szabad id6- és a térhasznalat korlatozasdhoz, a munkasosz-
talybeli ndk gazdasagi kizsakmanyolasahoz (Boersma 2024).

A kotet a bevont témak mellett elméleti alapallasat tekintve is kritikai poziciot foglal
el. Bar nem egyetlen konkrét teoretikus perspektivat kovet, a szerkeszté nem titkolja,
hogy a gyiijtemény legtobb irdsa marxista, valamint weberianus hagyomanyokra épiil.
A benne foglalt kutatasok kozos jellemzéje, hogy azok kozéppontjaban valamilyen
térbeli-tarsadalmi konfliktus, sok esetben osztalykonfliktus all, amelynek magyarazata-
ban meghatarozé hangsulyt kap a globalis kapitalista gazdasag, annak tdrsadalmi egyen-
16lenségeket kialakito és jratermeld folyamatai, valamint az olyan politikai és gazda-
sagi érdekcsoportok, mint az allam, az dnkormanyzat és a globalis nagyvallalatok.
Ebbdl adododan a varosi migraciot, a lakosok fogyasztasi szokasait, a gazdasagi szerep-
16k befektetési dontéseit, a termelési folyamatokat nem a kereslet és kindlat természetes
torvényeinek tulajdonitjak. Az egyes kutatdsok célja felfedni az érintett tarsadalmi
csoportok kozott fennalld hatalmi struktirakat és konfliktusokat, a varosfejlesztési és
varosrehabilitacios projektek mogott meghuzdodo politikai-gazdasagi érdekeket, vala-
mint a versenyeldnyt kovacsold kooperacidkat az egyes gazdasagi szerepldk, valamint
a helyi allam kozott. A gylijteményt tovabb szinesiti néhany feminista, interszekcionalis
nézépontbol irt tanulmany, amelyek ramutatnak, hogyan rakodnak egymasra, és hogyan
alakitjak az érintett tarsadalmi csoportok mindennapi tapasztalatat az osztaly, a nem,
a szarmazas, az etnikum vagy éppen a vallasi kiilonbségek szerint szervez6dé hatalmi
strukturak. Az egységes elméleti fokusz elénye, hogy képes atfogdan lattatni, hogy az
egymastol kiilonbozo, partikularis tarsadalmi jelenségek miként fliggenek 6ssze a fenti
folyamatokkal.

Az elméleti behataroltsag ugyanakkor az alkalmazott médszertant tekintve limitaciok-
kal és hangsulyeltolodassal jar. Az olvas6 nagyobb aranyban talalkozik tisztan elméleti
tanulmanyokkal, vagy az elméleti felvetéseket szinesitd esettanulmanyokkal. Ezen beliil
a fokusz sokkal inkabb a gazdasagi és politikai makro-strukturakra, valamint folyama-
tokra helyezédik. Mindekozben olyan kvalitativ, mikro-szintli elemzésekkel, amelyek
az individualis tapasztalatot helyezik a vizsgalodas kozéppontjaba, a kotetben ritkdbban
talalkozhatunk. A gytijteményben kisebb aranyban szerepelnek példaul interjus kutatasok,
amelyek a makro-folyamatok hatasat az érintett tarsadalmi csoportok mindennapjaira ve-
titve vizsgaljak.
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A dzsentrifikaciokutatas 0j iranyai: valtozas a kezdetekt6l napjainkig

A dzsentrifikacio témakdre a tanulmanykotetben igen hangsulyos helyet foglal el. Maga
a gentrification (dzsentrifikacio) kifejezés 751 alkalommal jelenik meg a gyljtemény-
ben, az 6t fejezetbdl 0sszesen harom tematizalja, a kotet szerzoi koziil pedig heten
korabbi vagy jelen munkaikban is foglalkoztak mar a dzsentrifikaci6 folyamatéval.
A dzsentrifikaciot kozvetleniil targyaldé munkdk koziil jo kiindulépontnak tekinthetd
Andrej Holm Sociology of Gentrification (A dzsentrifikacid szociologidja) cimii tanul-
manya (2024), amely 0sszesiti az elmult évtizedek témaban végzett szociologiai ered-
ményeit — kitér a dzsentrifikacié fogalmi eredetére, fobb meghatarozasaira, elméleteire,
valamint annak magyaraz6 modelljeire is. A dzsentrifikacié klasszikus meghatarozasa
a jelenséget olyan — az allam, valamint annak helyi kirendeltsége, illetve a maganbefek-
tetdk altal vezérelt — folyamataként irja le, amely sordn valamely lakonegyed infrastruk-
turdlis felujitasa, illetve a lakdingatlanok fizikai renovalasa zajlik. Ez magéaval hozza a
helyi ingatlanarak és bérleti dijak novekedését, aminek kovetkeztében lakosségesere
torténik, az alacsony statuszu tarsadalmi csoportok helyébe pedig (felsé)kozéposztaly-
beli lakok koltdznek. Holm 6sszefoglalé munkajaban vitatja e klasszikus meghatarozas
mai relevancidjat, a dzsentrifikacionak pedig olyan 0j szerepléit, okait, kovetkezményeit
és trendjeit mutatja be, amelyeket a korabbi fogalmak és elméletek nem képesek hiien
megragadni (Holm 2024). A dzsentrifikdciokutatds 0j iranyzatainak és eredményeinek
bemutatasara a gyiijtemény tobb tanulmanya is szemléletes példaként szolgal.

Bahar Sakizlioglu Feminist urban sociology and social reproduction (A feminista
varosszociologia és a tarsadalmi Gjratermelés) cimil irasaban (2024) a dzsentrifikaciot
a feminista varosszocioldgia iranyzatabol kozeliti meg. A folyamatot a legtdbb kutatas-
sal ellentétben nem a kapitalista termelés, a tékefelhalmozas, az allami és vallalati
beruhazasok, és nem is a kdzéposztaly fogyasztasi mintai feldl értelmezi, hanem azt
kifejezetten a tarsadalmi Gjratermeléssel koti dssze. Sakizlioglu szerint a dzsentrifikacio
a tarsadalmi ujratermelés valsdganak egyarant tiinete és fokozoja. Tiinete abban
az értelemben, hogy a neoliberalis ideologia mentén miikodo allam leépiti a kozszolgal-
tatasokat, valamint a tarsadalmi nemi szerepek és viszonyok atalakulasa kovetkeztében
a kodzéposztaly tagjai egyre nagyobb aranyban koltoznek a varoskozponti teriiletekre.
A dzsentrifikacié egyfajta térbeli megoldasként szolgal, a célbol, hogy a tarsadalmi
reprodukcioval kapcsolatos terheiket — példaul a gyerekneveléssel és haztartassal kap-
csolatos feladatokat — mérsékelni tudjak, akar a helyi szolgaltatasok igénybevétele, akar
a mindennapi reprodukcids feladatok kiszervezése mellett dontenek. A szerzo a folya-
mat masik oldalara, annak ellentétes hatdsara is ravilagit. A dzsentrifikacid ugyan
a kozéposztalybeli lakosok reprodukcios terheit enyhiti, azonban az alacsony statuszi,
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a dzsentrifikalodo teriiletrdl fizikailag vagy szimbolikusan kiszoruld csoportokét még
inkabb fokozza. Ennek oka, hogy a kozéposztaly a gyermekgondozassal és haztartassal
kapcsolatos feladatait kifejezetten az alacsony tarsadalmi statuszu, jellemzden bevan-
dorléi hattérrel rendelkez6 nék szamara szervezi ki, akiknek a reprodukcios terhei ezal-
tal megduplazodnak. A teriiletrdl fizikailag is kiszoritott lakosok pedig elvesztik
a hozzaférésiiket a tarsadalmi reprodukciot segitd varosi infrastrukturahoz és helyi szol-
galtatasokhoz (Sakizlioglu 2024). A feminista varosszociologia Ujszerli megkdzelitést
kinal abbdl a szempontbol is, hogy a folyamatban érintett tarsadalmi csoportokat mar
nem homogén osztalyokként, a kozéposztaly és munkasosztaly tagjaiként ragadja meg.
A dzsentrifikaciot interszekcionalis nézépontbdl kozeliti meg, felhivva a figyelmet arra,
hogy annak eltérd hatasai lehetnek a kiillonbdz6 nemi, etnikai vagy éppen szexualis iden-
titdst csoportokra. Ezért a jovdbeli kutatdsoknak toérekednie kell arra, hogy az ujonnan
bekoltozok és a helyi lakosok mindennapi tapasztalatat és nehézségeit ne egyoldaluan,
hanem azokat heterogén valojukban mutassak be (Sakizlioglu 2024).

Mig a legtobb kutatd a dzsentrifikacié folyamataban tobbnyire az allandé lakosként
ott ¢16, valamint az ijonnan bekolt6zo és hosszi tavra berendezked tarsadalmi csopor-
tokat vizsgalja, addig Javier Gil tanulmanya mas mobilitasi formak és folyamatok
fontossagara hivja fel a figyelmet. How Airbnb and short-term rentals push the frontier
of financialisation through housing assetisation (Az Airbnb és a rovid tava lakéaskiadas
szerepe a lakhatds pénziigyiesedésének kiterjesztésében) cimii munkdajaban (2024)
arovid tavu lakasbérleti piac, egészen pontosan az Airbnb, a turizmus és a dzsentrifika-
ci6 Osszefiiggéseit vizsgalja. Az elmult masfél évtizedben 1j ingatlanpiaci, illetve ingat-
lanbefektetési trend jelent meg, ahol a lakastulajdonosok az ingatlan értékesitése helyett
egyre inkabb a bérleti piac, azon beliil is a rovid tava bérbeadas felé orientalodnak.
Ennek oka, hogy a tulajdonosok hosszu tavon sokkal nagyobb profitot tudnak realizalni,
mikdzben az alacsony foku szabalyozas miatt a lakovédelmi térvények sem korlatozzak
6ket. Mindennek eredményeként nemcsak az ingatlanarak, hanem a bérleti dijak is sok-
szorosara nének, de egyre szlikiil az az ingatlankinalat is, amit a helyi lakosok hosszu
tavon tudnanak igénybe venni. Tovabb fokozza a folyamatot, hogy magéanbefektetok
helyett mar sokkal inkabb a globalis nagyvallalatok uraljak a piacot, akiknek lehetdsége
nyilik a lakoéingatlanok tomeges felvasarlasara. Az ingatlanpiac pénziigyiesedése, a rovid
tava bérleti piac eldretdrése és a globalis humantdke-aramlas miatt nem csupan az ala-
csony tarsadalmi és jovedelmi statusziiak lakhatasa valik bizonytalannd. A folyamat
a helyi kdzéposztalyt is érinti, akiknek a helyét a varosba érkez6 és ott ideiglenesen tar-
tozkodo turistak, egyetemi hallgatok, digitalis nomadok és expatok veszik at (Gil 2024).

GIV.HU


file:///C:/Users/Csapo/AppData/Local/Temp/city.hu

KONYVAJANLO 133

Végezetiil bar a dzsentrifikaciora vonatkozo kutatasok foként az allam rehabilitacios
programjaira, a lakaspiaci befektésekre és atalakulasokra, valamint az allam és a magan-
piaci szereplok kooperativ egyiittmiikodésire koncentralnak, a folyamathoz olyan
aktorok is hozzajarulnak, amelyeket a vonatkozd elemzések kevésbé vesznek figye-
lembe. Do Young Oh University as the nexus between the urban and the social
(Egyetem a vérosi €s tarsadalmi folyamatok metszéspontjdban) cimli munkaja (2024)
szerint az egyetemek bar kozvetlen beruhazoként nem vesznek részt a dzsentrifikacios
folyamatban, szerepiik mégsem elhanyagolhat6. A felsdoktatasi intézmények ugyanis
olyan tarsadalmi csoportokat vonzanak a varoskézpontokba — a varos vonzaskorzetébol,
regionalisan, de esetenként globalis szinten is —, akik foként a révid, valamint kdozéptavi
bérleti piac keresleti oldalat erdsitik. Egyes varosi lakonegyedeket igy kifejezetten egye-
temi hallgatok népesitenek be, sziikitve ezzel a helyi tarsadalmi csoportok lakhatési
lehetdségeit (Oh 2024). A lakdssagesere a nagyobb egyetemvarosok, vagy a népszerii
turisztikai desztinaciok esetén nem feltétlen eltérd osztalyhelyzetli csoportok kozott jon
létre. A kiilonbség sokkal inkabb az etnikai, nemzeti hovatartozas, a foglalkozas vagy
éppen az életkor szempontjabol figyelheté meg. Ez pedig felveti a kérdést, hogy a fenti
folyamatok egyaltalan értelmezhetéek-e dzsentrifikacids folyamatként, annak klasszi-
kus fogalmabdl kiindulva.

A dzsentrifikacio- és az oktataskutatds hataran helyezkedik el Carlotta Caciagli School
choices and gentrification in late capitalist cities: the neighborhood as a distinction
strategy of the middle class (Iskolavalasztds és dzsentrifikdcio a késé kapitalista
varosokban: a lakokdrnyezet mint a kozéposztaly megkiilonboztetési stratégiaja) cimil
etnografiai munkdja (2024), amelyben a kodzéposztalybeli sziilok iskolavalasztasi
motivacidit mutatja be Milano6 egy dzsentrifikalodoé varosnegyedében. Az iskolai szeg-
regacioval foglalkozo elemzések rendszerint a white flight (fehér elvandorlas) folyama-
tat emelik ki, amely esetben a kdzéposztalybeli csaladok a lakdhelyiikhoz tartozd,
foként alacsony tarsadalmi hatteri tanuldkat foglalkoztatd intézményeket hatrahagyva
jarulnak hozza az iskoldk szegregalddasahoz. Caciagli ezzel ellentétes eredményre jut.
A megkérdezett sziilok ugyanis a multikulturalis kdrnyezetre, az intézmény vegyes
tanuloi Osszetételére sokkal inkabb értékként tekintettek. Az oktatas szinvonala és az
iskolai programok helyett nagyobb hangsulyt kapott a helyi integralodas, a szomszéd-
sagban mar kialakult tarsas kapcsolatok fenntartasa, emiatt a sziilok sok esetben a hely-
ben megtalalhatd, vegyes tanuldi dsszetételii allami iskolak koziil valasztottak. Ugyan-
akkor fontos szempont volt szdmukra, hogy a valasztott iskola tanul6i minél nagyobb
aranyban kozéposztalybeli sziilok gyerekei legyenek, akikkel a hasonlo intellektualis
hattér miatt egyszeriibben tudnak kdlcsdndsen eldnyos kapcesolatot kialakitani (Caciagli
2024). A szerzé munkaja ravilagit, hogy a kozéposztaly a megkiilonbdztetd gyakorlatain
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keresztiil egyszerre jarul hozza a lakhatas, valamint az iskolaztatas teriiletén tapasztal-
hat6é egyenldtlenségekhez. A dzsentrifikald kdzéposztdly nem kizardlag a lakaspiac
atalakitasan keresztiil érezteti hatasat, hanem helyben maradasukkal az oktatasi intéz-
mények szegregaldodasahoz is hozzajarulhatnak, ami tovabb rontja a helyi munkas-
osztaly mobilitasi lehetdségeit.

A kortars varoskutatdsban a globalizacid6 mara megkeriilhetetlen értelmezési
horizontta valt, ahol a lokalisan tapasztalt térbeli-tarsadalmi folyamatok egyre kdzvet-
lenebbiil kapcsolddnak a tékearamlas, a mobilitas vilagméretii folyamataihoz. A kotet
legfobb érdeme, hogy kritikailag képes reflektalni erre a valtozasra, a sziikebb elméleti
és modszertani keret ellenére pedig a varostudomany diszciplinaris és teriileti sokszini-
ségét mutatja be az olvasoknak. A globalis folyamatok a dzsentrifikaciokutatas teriiletén
is Uj iranyokat jeldlnek ki. Az ingatlanpiac pénziigyiesedése, a varosok kozotti globalis
verseny, a nemzethatarokon tulnyalé humantdke-aramlés és bevandorlasi hullamok 1
folyamatokat inditanak el és 0 szereploket mozgdsitanak, ezért a jovobeli vizsgalatoknak
id6szerli a dzsentrifikacio klasszikus elméleteit kritikailag is Gjragondolnia. A dzsentrifi-
kacio napjainkban mar nem tekinthetd a klasszikus értelemben vett kdzéposztaly, illetve
munkasosztaly kozott hizodo konfliktusnak, amely kizarolag a lakhatés teriiletét érinti.
Olyan folyamatokat is sziikséges szamitasba venni, amelyek 1j, a dzsentrifikacidkutatasok
altal eddig kevésbé vizsgalt tarsadalmi csoportokat mobilizalnak. A globalizaci6 altal
¢letrehivott, és a dzsentrifikaciot erdsitdé folyamatként értelmezhetd tobbek kozott
a turizmus, az oktatas nemzetkoziesedése, valamint a munkaerdpiac atalakulasa, az 1j
foglalkozasi formak és csoportok megjelenésével. Mindez 11j elméletek és magyarazo-
modellek 1étrehozasara hivja a kutatokat. A tanulmanygyiijteményt a dzsentrifikacio
teriilete irant érdekl6dok mellett, batran ajanlom minden olyan a varostudomany teriile-
tén tevékeny egyetemi hallgatd, oktatd, kutatd és szakember szamara, aki szeretné
ismereteit a globalis tarsadalmi és gazdasagi folyamatokkal osszefiiggésben bdviteni,
mikdzben kritikai érzékét is igyekszik fejleszteni.
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Kocsis Janos Balazs (2025): A perem vonzasaban:
varoskornyéki benépesiilés Budapesten cimii kotetérol

Fehér Zséfia Gabriella’

A Szazadvég Kiadd gondozasaban 2025-ben jelent meg ,,4A perem vonzdsaban: varos-
kornyéki benépesiilés Budapesten” cimu kotet, amely sikeresen hozzajarulhat korunk
egyik mindenkit érint6 témajanak, a varosi szétteriilés és szuburbanizacids folyamatok
megértéséhez. A kotet szerzdje Kocsis Janos Baldzs, varosszociologus, varostorténész,
habilitalt egyetemi docens, a Budapesti Corvinus Egyetem, a Budapesti Miiszaki és
Gazdasagtudomanyi Egyetem oktatéja, a Magyar Urbanisztikai Tarsasag alelndke.
Szociologiai tanulmanyait Budapesten, varostorténeti képzését Leicesterben (Egyesiilt
Kiralysag) folytatta. 2014-2015 kozott az Indiana Egyetem (Bloomington, USA)
vendégprofesszora, 2024-2025-ben az Arizonai Egyetem (Tempe, USA) vendégokta-
toja Fulbright-6sztondijasként. Tobb évtizedes rangos hazai és kiilfoldi egyetemeken szer-
zett oktatasi és kutatdi tapasztalataira timaszkodva allitotta 6ssze e kdnyvet kutatasi terii-
letei, a varostorténet, a varosfejlesztés, a szuburbanizacio és a lakaspolitika a metszetében.

A szerz6 bevallott célja, hogy komplexitdsaban mutassa be a fovaros varospereme
és vonzaskorzete atalakulasanak folyamatat és az emberek lakohelyvalasztasa mogotti
motivaciéit. A mii nem foglalkozik kozpolitikai, varostervezési és szabalyozasi kérdé-
sekkel; a szerz6 varosszocioldgiai megkozelitése elsGsorban az attitiid- és magatartas-
beli valtozasokra keresi a valaszokat. A konyv kiilon értéke, hogy elsédleges forrasokra,
személyes interjukra és esettanulméanyokra alapozta a peremtérségek vonzerejének
kialakuldsanak vizsgélatat, a varosszerkezeti és varosfejlesztési valtozasok részletes
feltarasat. Ez a tanulmany tijszerii perspektivat kinal a vizsgalati targyhoz alulrél torténd
kozelités €s a tobb nézdpont egyiittes integracidja révén. A kotet konnyed nyelvezete és

I PhD hallgato, Nemzetkozi Kapcsolatok és Politikatudoméanyi Doktori Iskola, Budapesti Corvinus
Egyetem, email: zsofia.feher@stud.uni-corvinus.hu
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olvasmanyos megfogalmazasanak kdszonhetden az egyetemi hallgatok, a varostudomany-
nyal foglalkozo6 szakemberek és a nagyk6zonség érdeklodésére egyarant igényt tarthat.

A kotet els6 felében a torténeti alapozas megteremti a kontextust a késébbi kvalitativ
interjukon alapulé magatartas-elemzéshez. A magyarorszagi urbanizaci6 jelenségeit
a globalis folyamatok tagabb &sszefiiggéseiben targyalja, igy a mii egyszerre széles korti
kitekintés és a posztszocialista, valamint hazai folyamatok részletes elemzése. Azzal,
hogy a ,,nyugati vilag” tendenciait dsszeveti a magyar valosaggal, eldsegiti a hazai min-
tazatok, egyedi jellegzetességek felismerését és lehetdvé teszi a hazai varosfejlodési
folyamatok mélyebb megértését. A konyv kezdetektdl valo célja, hogy segitsen tisztazni
olyan gyakran pontatlanul hasznalt alapfogalmakat, mint a varosi szétteriilés (a varos-
hatar és a gazdasagi és tarsadalmi jelenségek terjeszkedése) és a szuburbanizacio (egyé-
nek, csalddok varosi peremteriiletre valod koltozése a varos hagyomanyos részeibol).
A kotet ezen kiviil kiilonbséget tesz a varoshataron beliili és kiils6 szuburbanizacié kdzott,
valamint a teriiletileg, szektorosan is elkiiloniti a szuburban és peremteriileti részeket.

A konyv elséként a févaros peremének és vonzaskorzetének atalakuldsat, a térbeli-
tarsadalmi valtozasokat targyalja, a szuburbanizacié idealizalt képét a realitasokkal
itkoztetve. A lakohely megvalasztasa az egyik legnagyobb horderejii dontés, mivel a
sajat tulajdonu lakas messze a legértékesebb vagyontargy. A gazdasagi motivaciok
(megfizethetdség, rendelkezésre allo jovedelem) mellett ebben nagy szerepet kapnak
a szocioldgiai tényezok is (életciklus, egyéni személyiségjegyek, kulturalis hagyoma-
nyok). Kijelenthetd, hogy a szuburban dvezetek Kelet-K6zép-Eurdpaban is egy vagyott
ideal-utopia megtestesiilésének szinterei.

A kotet részletesen targyalja a févaros és varoskornyéke népességének varosegyesi-
tés utani rohamosan novekedését a kiépiilé gyariparnak koszonhetéen. Az elsé vilag-
habort utan Budapest belsé fejlédése lelassult, mikozben a kdrnyezé pesti eldvarosok
lakossaga gyarapodott. A szuburbanizacio az 1910-es években indult meg a kozigazga-
tasi hataron belill, mivel a kozéprétegek szamdra a csaladi haz valt a kivant lakas-
forméava. A vilaghaboru utan a budai hegyvidék térségében is intenziv lakasépitkezés
kezdédott, késébb infrastrukturafejlesztéssel is kiegésziilve, ami hozzajarult ahhoz,
hogy a modos polgarsag kikoltozzon e zoldovezeti varosrészekbe. Ekozben a kiilvaro-
sok szervesen integralodtak a belsé vidékekhez, el6varosként funkciondlva. A két
vilaghdboru kozott itt is lakasépitési hullam zajlott, bekapcsolva e teriileteket a févaros
vérkeringésébe. A pesti eldvarosok gazdasagi profilja gyokeresen atalakult a nagyipar
kirajzasaval, igy az elovarosokban a munkéssag aranya gyorsan tilstulyba keriilt. A tar-
sadalom atrétegzddésével a korabbi kisparaszti vagy kertvarosi jelleg helyébe munkas-
koloniak, urbanizalddo kispolgarsag és a kozéposztaly 1épett, az agglomeracios gyiiri
legnagyobb részének beolvasztasaval pedig 1950-ben 1étrejott Nagy Budapest.
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A szerz6 ezutan ramutat a masodik vilaghabort utani szocialista rendszerre jellemz6
kettdsségre: az alacsony beépitési siirtiségli, csaladias lakokornyezetekkel éles kontrasztot
alkottak a szomszédsagukban felépiilt lakotelepek. Ennek magyarazata, hogy ideoldgiai
okokbdl a siirii beépitésii, allami kivitelezésti lakotelepes dvezeteket tartottak kivana-
tosnak, a lakasokat kozpontilag szétosztva kozdsségi tulajdonu bérlakasokként.
A kiépiilt panelovezeti ,,gyliri” varosszéli része sok esetben alkdzponti funkciot is
kapott: a régi peremvarosi varoskdzpontokat részben elbontottak, és modern tombhazas
kozpontokat alakitottak ki helyettiik. A kezdeti 0jitd, vonzd statuszt kdvetéen a lako-
telepek presztizse fokozatosan romlott. A szocialista id6szak végére a pesti és budai
peremkeriiletek is kétarcu képet mutattak: a lazan beépiilt kertes hazak zoldovezetei és
a paneltelepek tombjei térben és tarsadalmilag is éles kettdsséget alkottak.

E tanulmény egyik legfontosabb megallapitasa, hogy az altalanos feltételezésekkel
ellentétben a budapesti szuburbanizacié megjelenésének feltételeit mar a rendszervaltés
elétti folyamatok megteremtették: a varoshataron beliili kiils6 teriileteken ezek a folya-
matok a szocialista korszakra jellemzd varosi szétteriilés mintakat alakitottak ki, mig
a varoshataron kiviil elokészitették a terepet az elévarosiasodas dontd erejii térnyerésé-
nek. Kialakultak az agglomeracios Gvezetek tigy, mint a nyugati (Budatol nyugatra
fekvo), északkeleti (pesti oldal peremkeriiletei), délnyugati (Duna jobb partjara esé
telepiilések) €s a délkeleti (pesti, keletre fekvo telepiilések). A varoskomyék tarsadalmi
szerkezete 1950-1990 kozott szintén gyOkeresen atalakult a falusias lakossag mellett
megjelend nagy szamu uj bekoltdzo révén. Ezen idészakban az agglomeraci6 infrastruk-
turalis ellatottsdga messze elmaradt a fovarosétol, igy hosszi tavon megdérizve alvo-
varos jellegiiket. A szerzd tobb évtizedet feloleldé nemzetkdzi Osszehasonlitasban
mutatja be a kelet-kdzép-eurdpai orszagok Iényegesen elmaradott varosiasodottsagi
szintjét a hasonl6 gazdasagi fejlettségii nyugati orszagokéval 6sszevetve, amely a meg-
késett urbanizacids folyamatoknak tulajdonithato.

A varosperem berobbanasanak folyamatat részletesen targyalja a kotet, ahogyan
a térszerkezetileg a fovarost koriilvevo falvak, kisvarosok alvételepiiléseibol, az 1980-as
évek végétdl robbandsszerti ndvekedésnek indultak. Ezzel atalakult a varoskdrnyék
sulypontja, megnétt a periféria szerepe és a févaros, valamint a kornyez6 teriiletek egyre
inkabb integralodott gazdasagi-tarsadalmi halozatot alkottak. A varosi szétteriilés elsé
nagy hullama, a 2000-es évek kozepén kitort valsagig, leginkabb a févaros hatardhoz
kozel fekvo telepiiléseket érintette, a kozlekedési tengelyek mentén, mig a belso
szuburbanizacid soran a fovaros belsd, kdozépso részeibdl a peremkeriiletekbe koltoztek
a haztartasok. A fejezet kiilon hangsulyozza, hogy a belsd és a kiilsé szuburbanizacid
egymassal 0sszefligg: Budapest kiils6 keriileteinek egyes részei, mint példaul Soroksar,
Budatétény, Rakosmente, Kamaraerdd és Pestszentimre, 0sszeolvadtak a varoshataron
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tuli telepiilésekkel. A bels6 elévarosi teriiletek, példaul a XVI., XVII. és XXII. keriiletek
kertvarosi részei, mind funkciojukat, mind telepiilésmorfoldgiajukat tekintve a Buda-
pestet koriilvev klasszikus eldvarosi ovezet részét képezik.

A budapesti metropolisztérség az ezredforduldt kovetden egyre inkabb tobbkoz-
pontt jelleget 6ltott, a févaros és kdrnyékének népessége folyamatosan gyarapodott,
tarsadalmi Osszetétele heterogénné valt. A téma arnyalasahoz a szerz6 emlékeztet arra,
hogy a szuburbanizaciordl alkotott kép gyakran idealizalt, mikzben a szegénységi szu-
burbanizacié az 1990-es évek elejétdl mar megjelent. A kiilvarosiasodas elérehaladtaval
a févarosra tervezett budapesti tomegkozlekedés mar nem tudta kielégiteni az igénye-
ket, az utak pedig tulterheltté valtak. Az alkdozpontok kialakulasa miatt pedig az ingazas
mar nem csak egyiranyu folyamat. Mig a kiilvarosba kolt6zok szamara az ingazas ter-
mészetesnek szamit, a tomegkozlekedés részesedésének csokkenése a személy-
gépkocsi-hasznélat novekedését eredményezte. Osszességében az 1990 utani szuburba-
nizacioval Budapest elévarosi tere strukturdlisan és tarsadalmilag is fejlédé metro-
polisztérséggé valt.

A szerzd kiilon fejezetet szentel a févaros belvarosi részének, amely egyre kevésbé
szamit vonzé lakohelynek a csalados kozéprétegek szamara. Ez a varos fejlodésének
egyik kulcsfontossagli szempontja, mivel a varosi kiilvarosok ndvekedése szorosan 9sz-
szefiigg a belvarosi teriiletek csokkend vonzerdjével. A belvaros népessége 1970 koriil,
a nagy peremkertileti tarsas- és csaladi hazas épitkezések indulasaval kezdett zuhanni,
majd a rendszervaltast kdvetden sokan dontottek a kikoltozés mellett, ahol jobb lako-
koriilményekkel talalkoznak. A belvarosi lakasallomany rossz 0sszetétele, lerobbant-
saga taszitja az embereket, mig a kiils6 keriiletekben joval kedvezObb a csaladok
szamara az ingatlanok Osszetétele, de a lakasépitések szama alig jelent kinalatot.
A konyv egyik kozponti érvelése, miszerint Budapesten az 0j lakasok kinalata nem
a szuburbanizacidban érintett rétegeknek nyujt vonzo alternativ lehetdségeket. Erre csak
raerdsit a belso teriiletek parkolohely-bovitési és parkolohaz-1étesitési elmaradottsaga, mi-
kozben a 21. szdzadra a személygépkocsi a csaladi élet velejaroja lett. E fejezet erdssége,
hogy kitér a talturizmus jelenségére, az ,.elpragasodasra” és a varoskép-atvaltozasra,
melyek mara a legtobb bels6 keriiletet lefedik és taszitjak a bekoltozésben gondolkodokat.

A kotet utolsé harmadaban a kiko1t6z6k motivaciodit, a dontést befolyasolo tényezo-
ket veszi szamba a szerz6. A feltérképezéshez a délnyugati, budai agglomeracios szek-
torban tobb mint 10 év alatt szdzas nagysagrendben elkészitett interjuk szolgaltak
alapul. A kutaté rogziti, hogy a mélységi ismeretek kinyerése szempontjabol alkalma-
sabb volt, mint barmilyen kérddives modszerrel elvégzett kutatds, azonban ismerteti
a modszertani hatarokat is, mint a térségre vagy a népességre altalanosan levonhato
kovetkeztetések hianya. Raadasul a délnyugati régid jelentdsen eltér a tobbitol:
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jomodubb uj lakosokat vonz, és telepiilései jelentésen eltérnek egymastol. A térség
népessége jelentésen nott a rendszervaltas 6ta, mivel a legjelentdsebb foglalkoztatasi
kozpontok, Budadrs, Biatorbagy és Torokbalint, hangsulyos agglomeracios alkdzpontta
alakultak, ahol a bekolt6zOk a févarosbol érkezd tehetdsebb csaladok. A limitaciok
ellenére a részletes interjuk hozzajarulnak a régié megértéséhez és elemzéséhez, vala-
mint a magasabb tarsadalmi statuszil csoportok elévarosba koltozése tekintetében.

A kutatasi eredmények szerint rendkiviil eltéré motivaciok huzodnak meg a kikolto-
z¢s tekintetében. A gazdasagi és lakaspiaci tényezok erdteljes motivacidi a Budapest
kornyékére valo koltozésnek, azonban megjelent a kényszer-, vagy szegénységi szubur-
banizacid is, amikor szerényebb jovedelmiiek szdmara az egyetlen esély, ha az olcsobb
peremteriileteken keresnek ingatlant. A csaladi életciklus, kiilondsen a gyermekvallalas
idészaka, az egyik leger6sebb mozgatorugdja a kikoltdzési hullamnak. A lakohely-
valasztas szimbolikus ilizenetét tudatosan hangsulyozza a szerzd, hiszen a kozepes
¢és magas tarsadalmi statuszl csaladok a kikoltozést egy fajta presztizskifejezd jelnek
tekintik, amelyet a haztartdsok gyakran a ,,z61d” nyelvezettel, a természetkdzelség hang-
sulyozasaval tesznek tarsadalmilag elfogadotta. A statusz és presztizs azonban kettOs

crer

Az agglomeracios dvezetbe vald telepiilés vonzo tényezbi és a fovaros belso teriile-
teirdl vald elkoltozési szandékot erdsitd taszitd tényezOk egylittesen alakitjak a lako-
helyvalasztasi dontést. A Budapestrél valdo menekiilés vagya legalabb olyan erds
motivacid volt, mint a szuburban életforma vonzereje. Fontos tanulsaga viszont az ered-
mények Osszesitésének, hogy a varosi élet hatranyai gyakran csak utélagos onigazolas-
ként jelennek meg. A kikoltdzést eldsegitd az elmult évtizedek technoldgiai, munka-
szervezeti &s infrastrukturalis valtozasai nélkiil a szuburbanizaciés folyamatok jelenlegi
mértéke nem valdsulhatott volna meg. Vannak azonban visszatartd, korlatozo tényezok,
melyek tipikusan az elégtelen infrastruktirabol és annak tulterheltségb6l fakadnak
(helyi kozszolgaltatdsok hianyossaga €s mindsége, kozlekedési nehézségek és koltsé-
gek). A koltozés utan a tanulmanyban részt vevo kozéposztalybeli lakosok tobbsége arra
torekedett, hogy egyensulyt teremtsen a jobb életkoriilmények és a korlatozott munka-
lehet6ségek kozott, gyakran Uigy, hogy naponta ingaztak a munkalehetdségek elérése
érdekében. Kijelenthet, hogy az emberek altalaban racionalis és érzelmi okok egylittes
hatasara koltoznek a budapesti agglomeracioba.

Osszefoglalva, az 1990 utini idészakban budapesti és agglomeracids varosi
szétteriilés, benne a szuburbanizacié a nyugati orszagok trendjeibe jol illeszked6, azon-
ban jelentds helyi sajatossagokat visel6 természetes folyamat, amely jol azonosithato
emberi vagyakon, megfontolasokon és torekvéseken alapul. A kotet legfontosabb
izenete, hogy a varos és peremvidéke egy egységes, egymastol fiiggd, sokrétli rendszert
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alkot, amely megfeleléen mitkodve kiegésziti és erdsiti egymast, ezaltal egyre kedvezobb
kornyezetet teremt az egyének és a gazdasag fejlodéséhez. Ugyanakkor a kormyezet-
védelem és fenntarthatosag kérdése ritkan jelent meg e kdtetben mind a varosi terjesz-
kedés zoldmezds beruhazasai, mind a személygépkocsival torténd ingazas karos hatasai
tekintetében, &m erre maga a szerzd is utal, és tovabbi lehetséges kutatasi iranyként
mindenképpen fontosnak tartja e témakordket. Véleményem szerint egy rendkiviil rész-
letes, mégis kozérthetd dsszefoglalo késziilt a fejlett vilag szuburbanizacios trendjeinek
hazai val6ésagban vald megjelenésérdl, amely a kdtetet az egyetemi oktatasban is jol
hasznalhaté tananyagga teszi. Az elemzés feltarta a hétkdznapi szereplok vilagat,
dontéseik hatterét, mikozben 1j nézOpontokat nyitott a lakohelyvalasztasi folyamatok
értékelése és értelmezése terén, értékes tanulsagokkal szolgalva. Osszességében
a konyv tudomanyos és kozéleti szempontbdl is jelentds hozzajarulas, mivel mélyre
hatdan vizsgalja a varosi peremvidék valtozasanak folyamatat és valos képet ad a hazai
szuburbanizacios folyamatokrol.
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